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MUNICIPIO DE ALVARES MACHADO

PRAGA DA BANDEIRA S/N - TEL /FAX 0{XX}18 — 3273-9300 - CEP 19160-000 - ALVARES MACHADO-SP
CNPJ:43.206.424/0001-10

LETI N° 2899 /15, de 07 de dezembro de 2015.

“Dispde sobre as diretrizes e normas para a regularizagio de
loteamentos ou condominios clandestinos ou irregulares no
Municipio de Alvares Machado, Estado de Sao Paulo
consoante especifica— MONTE MOR II”

HORACIO CESAR FERNANDEZ, Prefeito do Municipio de Alvares Machado,
Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes legais, FAZ SABER, que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° — Os loteamentos e empreendimentos imobiliarios, considerados como tais os
assentamentos sobre imdveis com destinagio urbana, ainda que localizados em zona rural,
consolidados anteriormente ao ano de 2.007, poderao ser regularizados na forma prevista nesta
Lei Especifica, de modo a garantir o direito social 2 moradia ¢ ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, assim como o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da posse, da propriedade
urbana e da cidade, conferindo titulacao aos seus ocupantes.

Art. 2° — Considera-se situagdo consolidada aquela em que o prazo de ocupagao da
érea, a natureza das edificagdes existentes, a localizacdo das vias de circulagio ou comunicagao,
0s equipamentos piiblicos disponiveis, urbanos ou comunitérios, dentre outras circunstincias
peculiares, indiquem a irreversibilidade da posse que induza ao dominio.

Art. 3" — A regularizacdo fundiéria de interesse social caracteriza-se na presenca dos
seguintes requisitos:

I — Em terras particulares, quando haja ocupacdo, titulada ou nao, predominantemente de
populacao de baixa renda e para fins residenciais, de forma mansa e pacifica, por pelo menos 5
anos; ou ~

I — Em iméveis situados em ZEIS ou em terras piblicas declaradas de interesse social para
implantagao de projetos de regularizacio fundidria pela Unido, pelo Estado ou pelo Municipio.

Art. 4° — Considera-se regularizagao fundidria de interesse especifico aquela em que
nao esteja caracterizado o interesse social, sendo as expensas de responsabilidade do interessado
na regularizacdo.

Art. 5° — O procedimento de regularizagio fundidria de interesse social ou especifico
devera obedecer ao disposto na Lei n°® 11.977, de (7 de julho de 2009, ¢ nas normas técnicas de
servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, Provimentos 18/2.012 e
21/2.013.
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Art. 6° — A regularizacio fundiiria poderd ser promovida pela Unido, pelo Estado,

- pelo Municipio e também por:
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I - seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il — cooperativas habitacionais, associacbes de moradores, fundagdes, organizacles sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse piblico ou outras associages civis que tenham por
finalidade atividades nas 4reas de desenvolvimento urbano ou regularizagio fundidria; e

III — responsaveis pelo parcelamento do solo.

Paragrafo Gnico — Os legitimados previstos no caput poderao promover todos os atos necessérios
a regularizacao fundidria, inclusive os atos de registro.

Art, 7° — No ambito da regularizacao fundidria, o Municipio aceitara, para fins de
composigao das dreas plblicas do parcelamento do solo, os seguintes percentuais:

I — Regularizagio fundidria de interesse social em dreas piblicas ou aprovagao que a
Municipalidade for promotora da regularizacio, especificamente referente ao nicleo
denominado MONTE MOR II isencao.

a) O sistema viario, e lotes serdio aceitos com as metragens existentes “in loco”; ndo podendo
terem o0s Jotes dimensdes, inferior a 30,00 m? ou viario com menos de 3,00 m de largura.

b) Os lotes contemplados com as metragens deste artigo e pardgrafos, ndo poderdo ser
desdobrados ou sofrer subdivisdes; exceto quanto na subdivisio, a 4drea do lote a ser
desmembrado ndo contenha drea inferior a 125,00 m2

II - Regularizacao fundidria de interesse especifico: serd permitido deducdo de percentual
exigido na Lei Federal 6.766/79; nos casos de ocupagdes consolidadas, anterior ao ano de 2.007.

a) Em parcelamentos do solo que caraclerizem loteamento, ou seja, com abertura de novas vias
de circulagio, de logradouros piblicos ou prolongamento, modificagio ou ampliagio das vias
existentes: minimo de 35 % (trinta e cinco por cento) s dreas piablicas; e

b) Em parcelamentos do solo que caracterizem desmembramento, ou seja, com aproveitamento
do sistema vidrio existente, desde que ndo implique a abertura de novas vias e logradouros, nem
prolongamento, modificagao ou ampliacao dos ja existentes: isengio

Art. 8° — O projeto de regularizacdo fundidria deverd definir, no minimo, os
seguintes elementos:

I — as 4reas ou lotes a serem regularizados podem ser no tamanho que esteja in loco,
independente da metragem existente e, se houver necessidade, as edificagbes que serdo

:. wrealocadas, por avaliagdo da municipalidade, nos casos de inviabilidade de habitabilidade;
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II — as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas destinadas a uso
piblico;

III - as medidas necessérias para a promogao da sustentabilidade urbanistica, social e ambientai
da drea ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas ¢ ambientais;

IV — as condigbes para promover a seguranga da populacio em situagdes de risco, considerado o
disposto no pardgrafo tnico do art. 3° da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979; ¢

V — as medidas previstas para a adequacio da infraestrutura bisica.

Art. 9° — A regularizacéo juridica do parcelamento do solo, a qual compreende a
aprova¢io do projeto de regularizacao fundidria pelo Municipio e pelo 6rgio ambiental
competente, o devido registro no Oficio de Registro de Imdveis e os demais atos atinentes a
situagdes dominiais, independe da regularizagdo urbanistica do parcelamento entendida esta,
como a implantagio, de fato, dos indices e requisitos urbanisticos.

Art. 10° — Para os fins do disposto no artigo 6° desta Lei, a autoridade licenciadora
devera definir, nas licencas urbanistica e ambiental da regularizacio fundiaria de interesse
especifico, as responsabilidades relativas a implantacio:

I — do sistema viario;
II — da infraestrutura basica;

1II - dos equipamentos comunitirios definidos no projeto de regularizagio fundiaria; e

IV — das medidas de mitigacio e de compensacgio urbanistica e ambiental eventualmente
exigidas, inclusive em pecinia.

§ 1°- A critério da autoridade licenciadora, as responsabilidades previstas no caput poderio ser
compartilthadas com os beneficiarios da regularizacio fundiaria de interesse especifico, com base
na andalise de, pelo menos, 2 (dois) aspectos:

I — os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitdrios ja realizados pelos
moradores;

IT - o poder aquisitivo da populago a ser beneficiada.
§ 2° — As medidas de mitigagdo ¢ de compensagio urbanistica ¢ ambiental exigidas na forma do

inciso IV do caput deverdo integrar termo de compromisso, firmado perante as autoridades
responsdveis pela emissao das licengas urbanistica ¢ ambiental, ao qual se garante forga de titulo

executivo extrajudicial.
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§ 3° — A aprovagao do projeto de regularizagio fundidria nos termos do caput deste artigo néo
exime o Municipio de promover o devido procedimento administrativo, para apuragio dos
responséveis pelo parcelamento irregular do solo, a fim de se exigir a compensacgfio pecuniéria
ou in natura pelas areas destinadas ao

dominio piblico, nos termos do art. 7°, desta Lei, assim como o cumprimento das
responsabilidades previstas neste artigo.

§ 4° — A aprovago prevista no caput deste artigo nio exime os responsaveis pelo parcelamento
irregular do solo de suas responsabilidades penais, civis e administrativas, ainda, da
compensagao pecunidria ou in natura pelas areas destinadas ao dominio piablico, assim como do
cumprimento das responsabilidades, atinentes ao parcelamento.

Art. 11° — Para fins de regularizacdo urbanistica do parcelamento do solo de
interesse especifico, a qual compreende a implantacdo, de fato, dos indices e requisitos
urbanisticos, assim como para fins de responsabilizagio dos responsdveis pelo parcelamento do
solo, atendido o disposto no art. 7° os demais indices e requisitos urbanisticos previstos nesta
Lei poderdo, por decisio devidamente fundamentada, sob paridmetros de razoabilidade e
proporcionalidade, ser abrandados ou dispensados pelo Municipio, conforme determine a
realidade concreta do parcelamento, de forma a se definir pardmetros urbanisticos e ambientais
especificos para o parcelamento a ser regularizado, em atendimento aos principios urbanisticos
da real necessidade, da subsidiariedade e da viabilidade da legislagdo urbanistica.”

Art. 12° - As despesas decorrentes da presente lei correrdo por conta de dotagio
constante do orgamento vigente.

Art. 13° — A presente Lei entrard em vigor a partir da data de sua publicagéo, ficando
revogadas as disposi¢des em confrério.

PM de Alvares Machado, em 07 de dezembro de 2015.

HORACI : Z

Prefeito Municipal

Registrado e Publicado na Secretaria da PM, na data supra.

SHIRLE DES
Oficial de Gabinete
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