Governo de @gov.alvaresmachado

£ www.alvaresmachado.sp.gov.br
Alvares Machado Praca da Bandeira, S/N - (18)3273-9300

= IPianejamento 19160.000 - Alvares Machado, SP

CERTIDAO DE INSTAURACAO DE REURB
N° 002/2024

A PREFEITURA MUNICIPAL DE ALVARES MACHADO, através de sua
Comissao de Regulariza¢io Fundidria nomeada pelo Decreto n° 3.083/2023 de 02 de
junho de 2023, no uso das atribui¢des legais que lhes sdo conferidas pelo art. 4°, § 1° da
Lei Complementar Municipal n° 32 de 30 de junho de 2021 c.c. art. 11, inciso V da Lei
Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017, subsidiada na Lei Municipal n° 32/2021 e
41/2022, expede a presente CERTIDAO DE INSTAURACAO DE REURB - E
referente ao parcelamento do solo, denominado CONDOMINIO DE LOTES
ESPERANCA I, objeto da matricula n® 55.612.

Prefeitura Municipal de Alvares Machado, 21 dg'fevereiro de 2024

GUILHERME BORTQLUZZI CABRERA
sentante do Departamento de
Agricultura Abastecim. e Meio Ambiente Administracdo

()
:

- i""!!"’ ] 'D C
VANESSA BELLAO PEREIRA QEB?
Representante do Departamento de ..Q._{_/ Q3 / Z E-j
Assisténcia Social MMJ —

“IGA NAO AS DROGAS E PEDOEILIAY. DENUNCIEITELEFONES: 190 PLANTOES 24 h POR DIA
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

PROMOTORIA DE JUSTICA CiVEL DE PRESIDENTE PRUDENTE
2" PROMOTORIA DE JUSTICA (CONSUMIDOR, MEID AMBIENTE, URBANISMO E I NDACOES)
Av. Brasil n° 494 — Centro — CEP 19010-031 — Fone (18) 3345-2150
(Horario de atendimento ao publico: das 13h00 as 17h00)
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TERMO DE AUDIENCIA E AJUSTAMENTO DE CONDUTA
AS EXIGENCIAS LEGAIS

Ref. Inquérito Civil n° 14.0720.0000830/2011-7 (Urbanismo)

Aos 26 (dez) dias do més de junho de 2018,
as 15h00, no gabinete desta 2° Promotoria de Justica de Presidente
Prudente - SP, situada na Sede do Ministério PUblico, Avenida Brasil, n°
494, 3° andar, Sala 305, nesta cidade e comarca de Presidente

. Prudente, presente o Excelentissimo Doutor JURANDIR JOSE DOS
SANTOS, 2° Promotor de Justica da comarca de Presidente Prudente,
compareceu o sr. ARMANDO TOFANELI, brasileiro, portador da Cédula
de Identidade RG n° 4.410.022-X (SSP-SP) e inscrito no CPF sob o n°
316.163.998-72, residente e domiciliado na Avenida das Ameéricas n°
17. na cidade de Alvares Machado, Comarca de Presidente
Prudente-SP. Foi proposta a assinatura de um Termo de Ajustamento
de Conduta as exigéncias legais, referente aos fatos apurados neste
Inquérito, restando frutifera nos termos e clausulas seguintes:

, protocolado em 01/08/2022 as 16:43 , sob o nimero 101603646202
-46.2022.8.26.0482 e cddigo 87AACT7C.

.do, informe o processo 1016036

| - DOS FUNDAMENTOS DO TERMO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA

. 1 - CONSIDERANDO o parecer n° 046-2011 de
fls. 07/23 elaborado pelos Assessores Técnicos do CAEX do Ministério
PUblico, noficiando a existéncia de danos ambientais e
imregularidades  urbanisticas decorrentes  dos loteamentos de
propriedade do sr. ARMANDO TOFANELI, denominados de “Area A"
(com 2 hectares), matricula 62.461, do 2° Cartério de Reqistro de
Imoveis de Presidente Prudente e “Area B" (com 2.7395 hectares),
matricula 55.612, do 2° Cartdério de Registro de Imoéveis de Presidente
Prudente, na Estrada Velha de Alfredo Marcondes, no municipio de
Alvares Machado;

2 - CONSIDERANDO que a tutela do Meio
Ambiente e Urbanismo & direito constitucional e dever do Ministério

PUblico:; ‘C::;"/’\F}U\'
Lowi By
.’71)' Cle /;/2 wylf

ia do original, assinado digitaimente por JURANDIR JOSE DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

rir o original, acesse o site https://esaij.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento
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, protocolado em 01/08/2022 4s 16:43 , sob o numero 101 603646202282@48}!:'
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO
PROMOTORIA DE JUSTICA CIVEL DE PRESIDENTE PRUDENTE
32 PROMOTORIA DE JUSTICA (CONSUMIDOR, ME1O0 AMBIENTE. URBANISMO E FUNDACOES)
Av. Brasil n° 494 — Centro - CEP 19010-031 - Fone (18) 3345-2150
(Hordario de atendimento ao piblico: das 13h00 as 17h00)

2

3 - CONSIDERANDO que foi instaurado
Inquérito Civil para cabal apuracdo das referidas infragdes;

4 - CONSIDERANDO que o compromitente
tem interesse na recomposicdo do dano causado, firma-se ©
presente Termo de Ajustamento de Conduta, nos termos abaixo.

Il - DAS CLAUSULAS DO TERMO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA

. 1 — O compromitente, senhor ARMANDO
TOFANELlI reconhece as iregularidades urbanisticas e ambientais
decomrentes do parcelamento irregular do solo decomrrentes de
loteamentos denominados de “Area A" (com 2 hectares), matricula
62.461. do 2° Cartério de Registro de Imoveis de Presidente Prudente e
“Area B" (com 2.7395 hectares), matricula 55.612, do 2° Cartdério de
Registro de Imdveis de Presidente Prudente, ambos de propriedade
do Compromitente, localizados na Estrada Velha de Alfredo
Marcondes, no Municipio de Alvares Machado, bem como a
obrigac@o de reparda-las, em razdo de que se compromete a:

informe o processo 1016036-46.2022.8.26.0482 e cddigo 87AACTC.

A - Proceder no prazo de 12 (doze) meses a
regularizacGo de ambos oS
empreendimentos junto a Prefeitura Municipal

A, de Alvares Machado, bem como, junto &
CETESB e ao GRAPROHAB, no que couber, e
atender a legislagdo urbanistica e ambiental,
promovendo o registro dos loteamentos no
respectivo Cartério;

B — Se abster de comercializar negociar, doar,
fazer publicidade ou implantar melhorias que
ndo aquelas necessdrias para manutengdo
do imével e preservacdo do meio ambiente,
de eventual terreno ainda ndo
comercializado;

assinado digitalmente por JURANDIR JOSE DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

C - Se abster de praticar ou promover
qualquer intervencdo. no ocal (sendo para

ir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do,

ento é copia do original,
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

PROMOTORIA DE JUSTICA CiVEL DE PRESIDENTE PRUDENTE
2! PROMOTORIA DE JUSTICA (CONSUMIDOR. MEIO AMBIENTE, URBANISMO E FUNDAGOES)

Av. Brasil n° 494 — Centro — CEP 19010-031 — Fone (18) 3345-2150
(Horario de atendimento ao publico: das 13h00 as 17h00)

3

sua preservacdo) antes de se obter a total
regularizac o dog,empreendimepéersy

T08 0 numero 1016036462022

N L

"
=

 §

as 1694

2 - O descumprimento, mesmo que e i
das obrigacdes assumidas neste termo de ajustamento de condutt , T
obrigard o compromitente ao pagamento de multa didria def "
R$100,00 (cem reais), corrigida de acordo com o indice oficial
empregado pelo E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, sem
prejuizo das san¢des de natureza criminal, nos termos do artigo 68 da
Lei n°® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998.

3 - Em caso do ndo cumprimento do termo
anterior, no prazo fixado, o Ministério PuUblico poderd executar
judicialmente o compromitente para o pagamento dos valores
acima especificados, a serem recolhidos ao Fundo para
Reconstituicdo dos Bens Lesados, conforme o artigo 13, da Lei
7.347/85, sem prejuizo das multas cominatorias;

Estando em ordem e de acordo com as
cldusulas anteriormente expostas, assina o presente compromisso
para que surta seus regulares efeitos, tendo ele eficacia de titulo
exfrajudicial, apdés a homologagdo pelo Conselho Superior do
Ministério PUblico.

ferenciaDocumento.do, informe o processo 1016036-46.2022.8.26.0482 e cddigo 87AACLC.

Em seguida, pelo Promotor de Justica foi
deliberado que os autos ,tornem conclusos para promogdo de
arquivamento. Eu, iﬁ’)a‘}f" V) Rafael Mitsuo Suyama Shimabukuro,
estagidrio do Ministério PUblico, digitei. )

d/w Cunr c{;/

ARMANDG TOFANELI
RG n° 1.448.090-8

mento & copia do original, assinado digitalmente por JURANDIR JOSE DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2

arir o original, acesse o site https://esaj.ljsp jus.br/pastadigital/pg/abrirCon



e 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE{R
% COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - ESTAD
= QA

5 f Bgl-VIATCIoON 774 Hel M

- G

REFUB[’I;ZIQSESERA'IIVH ! orciAL L /
' (1 IMOVEL: \
UM IMOVEL RURAL, com 2 drea de 2,7395 hectares, ou s¢jam, 27.395,00 metros quadrados,
ou ainds, 1,1320247 slqueires paulista, identificado como Lote u® 3 (trés), da “Area 3",
composto por parte do Lote Rural n® 7 (sete), da Gleba “C” (c&), no bmm_'.Resur\lrado.
encravado na Fazenda Montalvéo, denominado “SITIQ SA0 JOSE?, no distito e runicipio de
Alvares Machado, comarca de Presidente Prudente, Estado de Séo Paulo, compreendida dentro de
um poligono imegular com o seguinte roteiro: “Inicia-se no-ponto MP 1 e segue margeando 2
estrada de terra municipal a uma distincia de 158,86, metros até o ponto MP 2; deste deflete &
esquerda e segue com rumo 47°10'28™ NE na disténcia de 25,72 metros até o ponto MP 2-g; deste
deflete & esquerda e segue com rumo 29°30°10% NE, na disténcia de 27,30 metros até o ponto MP
2-b; deste deflete  esquerda e segue com rumo 17°24’14” NE, na distdncia de 192,14 metros até
o ponto 4-b; do ponto MP 2 até o ponto 4-b confronta com o lote n® 4 (quatro), de propriedade de
José Sperandini Ropelli; deste, deflete & esquerda e segue com rumo 29°48°14" NW a uma
distéincia de 80,86 metros até o ponto 4-c, confrontando com o imével de propriedade de Antdnio
Manzzno Rés; deste deflete & esquerda e segue com rumo 41°08°51” SW, na distincia de 227,94
metros, confrontando com-q'lote n° 2 (dois), de propriédade de José Sperandini Ropelli, até o
ponto inicial MP 1.” este imével enconfra-se cadastrada pelo Incra sob n’ 626.023.011.550-1;
mddulo rural (ha): 20,4347; n® mddulos rurais: 0,92; modulo fiscal (ha): 22,00; n° médulos fiscais;
0,87; fragio minima de parcelamento (ha): 2,00; 4rea total (ha): 19,30, conforme CCIR
2003/2004/2005, PROPRIETARIOS: JOSE SPERANDIN! ROPELLI, CI-RG/SP n° 29.427.478-
9, CPF/MF n° 192.435.618-04,casadg pelo regime da comunh3o universal de bens, antes da Lei
6.515/17, com ROSALU ' 3.690.802, CPFMF n°
204.616.088-63, brasileiros, ns cidade de Alvares
Macahdo/SP, SITIVO: Matriculado

sob n° 54755

By,

¢

4
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MATRICULA N°

de-2006. P, ¢ a presente averbacfo
ulado existe registrado sob n° 6 (seis), da
fiac 3.1, desta serventia registral;em 3.9.1998, e

R S A Jes

12, 0antto WP rodonts/s2) 1
CANCELAMENTO, Pelo instriments particuldr..de beixa de registro,
celabrado aos 03,abril,2006, na cideds ilutu Machada, neste
E8tado, sasinado, com (irmas resconhecidals ¢ arquivedo nasta ser
ventia regfs consta que em virtude Ye quitagao dada pela =
credara hijotecari®y 8ANCD RASIL $/A, aos devedores, a hipa.
taca cedulah constan Taverbag 2.0l (ume), nests matricu=
Mn devidamante cAncelada, Titulo“prenotado sob ne 152,837
m‘. | o | B L - ®»> - - s aeaene

—— . s

de feversiro de 2008, ~

< COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - ESTADO DE SAO PAULO

MARCIO THADEU MARTINS - Oficial Substituto

E\IMOVEIS

:
:

23=32,612, Pregidente Pruden s 11 fevereire de 2008, BO
ACAO, Pela Tritura de doagao pura e simfles lavrada aos 25,88
embro,.2006, as folhas 171/175 do Livro nf 130 do Tabelido de =
Notas da cidade de Alvares Machedo/3P, ndste Egtado, arquivado=
Fnutl serventia registral, consta gue og proprietarios supra =~
qualificados,.]0SE.SPERANDINI ROPELLI e’sua esposs ROSALIA MEN-
DES ROPELLI, doaram o imovel acima matriculade pele valar ds R$
13,000,00 (treze mil reais), ao outorgade donatario, J0SE ROPEL
LI, brasileiro, lavrador, C=RG/SP n8 16.404,780, CPF/MF n® 069
262.468-66, casado palo regime da comunhao universal de bens, =
na vigencia da lai 6,515/77, com FATIMA APARECIDA SANYANA ROPEL
L1, brasileira, do lar, CI=RG/SP n® 25,575.704=9, CPF/MF n2141%
801,948-80, com residencis s domic{lio na cldade de -Alvares Ma
chada, no sf}b §a30 Jose, bairro Reservado. Demais condigoss =
o b : lconstam da titule pranotado gob n® 152,838, aos 08.fevereiro,20
=cantinua no vemo-

REGISTRO GERAL

2° OFICIAL DE REGISTRO
BEL.: WALTER AFONSO - Oficia

I
-

142R1= 4o 4RI - TARNNS- (1))



2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE{S##eNEK &S
COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - ESTADO DE SAQO PAULO

Bel. Marcio Minuzzi de Medeiros
OFICIAL

REPUBLICA FEDERATIVA
DA BRASIL

CERTIFICO, para fina do Inciso IV do Anigo
que a reproduciio da prasente Matricula asta
faorma do artigo 19. § 1Y, da Lol 8§.015/1973,
doas alox ja oxpressamonio lBngados na I ocorm roforGnoia a
NEGATIVA do alionagcdas dnus o rogistro NCHOR roAis 0 possoals
reiporsacuidrias. . Eu, Paulo Henriquea def Lino Ri , Escrevents Aularizado,

conferl, Impriml © assincl Prasidenta Prudonto-SP.
sagunda-feira, 16 do janaira H

do Decreto n® 88.240 de 09-08-86.
ml e foi axtraida na
do a ceonificar além

riquo do Lino Riboiro
wirnlo Auloricada

PRAZC G VALIDADE — Pera finu do dispes
da tam 18 do Cap. Wi do Prav. NECO) 06/
dn sun aminelo.

e INciuo 1V do Art. 1% do Dec, Fud. n* I3.240/00, « lugra "~
AP, B Prosonty corticdlo ¢ villda por 30 diay, & contar dn dats

Ao Oficial: RSB 40,91

Ao Ealnda: RS 11,683 Para canfarir i procoden-cia
RS

A Sec. Faz=_: $ =1 daate documento efetuae a
Ao H 1 foltura do QR Codc iImpresso
Aac

Qlolrdnico:

7.96
2,15
2.81 ou acesse o eandareco
215
1 S - -

) o
Selo Digltal:
1126 153C300000003327042
ae

Protocola 121533

2° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

NOLTNE

N WAy 1412681-5 - AA

11261-5- 326001~ 336000-0922
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AYy=4=55,5612. Pra te Pruds : : g de ZGOB.PAC
TO ANTENUPCIAL. Pelo T eﬂtu f ltdﬂ pelo propr atarlo sus=
pra o retro quelificado, JOSE ROPELLI, assinado, com Rirme reco~-
nhecida, acompanhado da certidao de casamanto n@ 5,936 |s folhas
11 do Livro B=23 do Serviga de Rqaigtro Civil das Pesst
is dgsta cidade s comarca, digo de Alvares Machado e d
ra Publica de Pacto antenupcial registrads sob ne 13,5
vro 3 - Rugistro Auxiliar deste 0ficial Raoistrador,
nesta serusntia registregl, constaqus aa prog
retro qualificados, JOSE ROPELLI § e/mr. FATIM
NA ROPELLI, sao casedas pslo ragim: :
bens, na v;ggncil daled—6+515/
04,setembro.198
rgiro.?ﬂnﬂ. 9 101‘1. .
(Ma)ter AT OIS RS = === =s=e =+ Pph

1DA \_5AN Th=

1BI94O - OSNO4V H3 LYW 138

r

f \\J

R.5/55.612,~ Prasidente Pruden - -
dula Rural Pignorat{cia e Hzpotscsna ne 2059 s 8M :
16 _de Maio de 2008, arquivads nasta serventia, consta JLQue p = =
imovel retro matriculado Foi dadp em Garantia Hipnuacaria de 19-
grau, em favor do Banco Nossa Caixa S/A., agancia da Alvares Ma-
chado-SP, fxgurancb comp Emitents, JOSE ROPELLI: e ainda, como,
Qutorga anria. FATIMA APARECIDA SANTANA ROPELLI, ambos retro,

acima qualificadogy—pela _valor de R$= 27.000,00, pagaval em 13 -
(treze) parceles, _ 2 a primaire em 15.05.,2009 8 2 ulti=
ma ep 15, 05 2012 a ¢ alonts a 0,4472% =

80 MBs.,~obs ] S da Roe iatru Auxi
i : 1,05,2008,
§ilter Afonso).=.=

ca cancelada a hippleCa rag1strada sl < 5o ) ac1me, g ~=
de Registro Auxilier cestd serventia, =
em virtude de quitegac dads pelo crqdor au devedor, \nos termps

do instrumento part cular Fex to 3 achado=5P, eos 11 de
EN R e 5 i da e] arquivado -
nes 5002‘201)10. c Vi

Walter Afonso) .~
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onlysqng |BISHO - SNILYVYIN NIAVHL OIDYYN

R.7/55.592.- Praaiderke p\&den :
Escritura a ompr datada ,de 16 de felersiro de 2011, 1
de nolas dop tabeliae da cidade de nlvaras Machpdp-5P, Livegp 1&3
fls, 255/257, arquivada nesta sarvsrtia, ?uns 2 Qqus os profriets
rios retrc e acima gualificados, Sts. JCSE& RCPELLI e-s/mr. = ™5
FATIMA APARECIDA SANTANA RCPELLY, transmitiram por venda, palo

FINIANYd ILNIAISTHd IA YOIVINOO

valpr de R%~ 30. OUD 00 e nas condlcoes comrstantas ¢p titulp ap =
outorgado cumprador. Sr. ARMANDG TOFANELI, barbaira, RG. 4.410.0
22-X~5P o CPF. 316.)43.998=72, casado seb o regime da ccmurhao =
de bans, antariormedte ®s_advantn da Lwi n? 6.515/77, com a 5ral
Genoveva de L arvalhg 2li, du lar, RG. 36,240,877-0=5P e CPF
365.250,043-08, ambo ilg esidentes o domiciliados neq
Av. das Amencas. n“ 3 vatas Nat:hadn P, D impvel retro =
e R s 02 20110~ € 0F1 -~
cinl Ay Qe A AR Walter Afonen) .=, ~."
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W L
s Rua Casimiro Dias,1247 - Sala 3/Pres. Prudente/SP
Rua Anténio Venancio Lopes,5-27/Pres.Epitacio/SP
Av. Ayrton Senna, 550, Sala 1.701/Londrina-PR
Fone: (18) 3908-1423 / contato@ayaengenharia.com.br

CONVENCOES

Perimetro do Imdvel

—— —— Divisas

Folha:

PLANTA DE PERIMETRO ,
UNICA

Regularizagado Fundiaria de Interesse Especifico (Lei 13.465/17)

CONDOMINIO ESPERANCA |

EMPREENDIMENTO:
ARMANDO TOFANELI E OUTROS

PROPRIETARIO:
Estrada Mendes - Alvares Machado/SP

2
AN LOCAL:
\9 ESCALA GRAFICA ESCALA NOMINAL | DATA MATRICULA
SITIO SAO JOSE - GLEBA B . 1:1000  |JANEIRO/2023 55.612
PROPRIETARIO: ARMANDO TOFANELI 0 200 30
CPF: 316.163.998-72 PLANTA DE SITUAGAO (SEM ESCALA) PROPRIETARIO:
\\ MATRICULA n° 55.612 A
CODIGO INCRA: 626.023.011.550-1
ARMANDO TOFANELI

CPF: 316.163.998-72

QUADRO DE AREAS E PERIMETROS
27.395,00 m?

Area Total:
AUTOR DO PROJETO/ RESPONSAVEL TECNICO:

Perimetro Total:

VIDE QUADROS NO PROJETO URBANISTICO

712,82 m

CLAUDEMIR GO
Matricula 55 G%CALVES

LUARA AYA SZUCS R. IBRAHIM
ENGENHEIRA CARTOGRAFA
CREA-SP: 5062950336
ART: 28027230230068693

COND. ESPERANCA |
Para Rumo Distancia
MP1 41°08'51" SW 227,94 m
MP2 39°11'51" SE 158,86 m
MP2-a 47°10'28" NE 25,72 m APROVAGAO PREFEITURA
MP2-b | 29°30'10" NE 27,30 m
4-b 17°24'14" NE 192,14 m
4-c 29°48'14" NW 80,86 m
Area: 2.7395,00 m?
2,7395 ha
712,82 m
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fls. 1

MPSP | MINISTERIO PUBLICO 22 PROMOTORIA DE JUSTIGA
| DO ESTADO DE SA PAULO DE PRESIDENTE PRUDENTE

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
VARA CIiVEL DA COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE — SP

Ref. IC n° 14.0720.0000830/2011-7

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE
SAO PAULO, por meio do Promotor de Justica que esta subscreve', com
atribuicdo na area da Habitacdo e Urbanismo, vem respeitosamente
perante Vossa Exceléncia, nos termos do artigo 815 e seguintes do
Codigo de Processo Civil, propor a presente ACAQ DE EXECUCAO DE
OBRIGACAO DE FAZER em face de ARMANDO TOFANELI, brasileiro,
portador da Cédula de Identidade RG n° 4.410.022-X SSP/SP e inscrito
no CPF sob o n°® 316.163.998-72, residente e domiciliado na Av. das

Américas, n° 17, na cidade de Alvares Machado/SP, pelos fatos e
fundamentos juridicos a seguir aduzidos:

| - DOS FATOS

Instaurou-se nesta 22 Promotoria de Justica
de Presidente Prudente o Inquérito Civil n° 14.0720.0000830/2011-7, a
cujas folhas se fara referéncia, para apurar eventuais irregularidades
urbanisticas e ambientais no loteamento de Armando Tofaneli (area B),

YHuradir@mpsp.mp.br

Avenida Brasil n® 494 — Centro, Presidente Prudente/SP

mento & copie do origina , assinado digitalmente por JURANDIR JOSE DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protccolado em 01/08/2022 as 16:07 , sob o nimero 10160312420228260482,
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MPs P ; M|N|STER|O PUBLICO 23 PROMOTORIA DE JUSTIQA
{ DO ESTADO DE SAO PAULO DE PRESIDENTE PRUDENTE

localizado na Estrada de Alfredo Marcondes, no Municipio de Alvares
Machado.

O presente procedimento originou-se a partir
do Parecer n° 046-2011 elaborado pelos Assessores Técnicos do CAEXx-
MPSP, noticiando as irregularidades supracitadas (fis. 06/23)

Neste contexto, o Executado compareceu a
esta Promotoria de Justica e firmou com o Ministério Publico do Estado
de Sao Paulo Termo de Ajustamento de Conduta (fls. 138/140), que foi
homologado pelo Egrégio Conselho Superior do Ministério Publico (fls.

150), o que tomou titulo executivo extrajudicial, conforme artigo 5°, § 6°,
da Lein®7.347/85.

No acordo firmado, o Executado se
comprometeu as seguintes obrigagdes com o 6rgao legitimado:

A. Proceder no prazo de 12 (doze) meses a
regularizacao de ambos os empreendimentos junto a
Prefeitura Municipal de Alvares Machado, bem como, junto
a CETESB e ao GRAPROHAB, no que couber, e atender a
legislagdo urbanistica e ambiental, promovendo o registro
dos loteamentos no respectivo Cartorio;

B. Se abster de comercializar, negociar,
doar, fazer publicidade ou implantar melhorias que nao
aquelas necessarias para manutencdo do imovel e

preservacao do meio ambiente, de eventual terreno ainda
nao comercializado;

C. Se abster de praticar ou promover
qualquer intervencao no local (sendo para sua preservacao)
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antes de se obter a total regularizagio dos
empreendimentos

2. O descumprimento, mesmo que parcial,
das obrigacoes assumidas neste termo de ajustamento de
conduta, obrigara o compromitente ao pagamento de multa
diaria de R$ 100,00 (cem reais), corrigida de acordo com o
indice oficial empregado pelo E. tribunal de Justica do
Estado de Sio Paulo, sem prejuizo das sanc¢des de natureza
criminal, nos termos do artigo 68 da Lei n° 9.605, de 12 de
fevereiro de 1998.

Com efeito, com a homologacdo do Termo de
Ajustamento de Conduta as fls. 150, o Executado tomou ciéncia da

homologagdo, bem como que a partir daquela data iniciar-se-ia a
contagem do prazo para cumprimento do acordo celebrado (fis. 157).

Ocorre Exceléncia, que passados quase 03
(trés) anos do prazo concedido para o cumprimento de acordo, até a
presente data o Executado ndo cumpriu com as obrigagdes assumidas no
Termo de Ajustamento de Conduta, conforme se verifica nos autos, pois
mesmo sendo notificado por diversas vezes, nao formalizou a doacgao das

areas institucionais previstas nas diretrizes de regularizacdo, conforme
fls. 237.

Assim, diante do nao cumprimento do Termo
de Ajustamento de Conduta, alternativa ndo ha ao Ministério Publico que
nao o ajuizamento da presente A¢éo de Execugao de Obrigacio de Fazer.

I - DO DIREITO
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A legitimidade ativa do Ministério Publico
encontra base legal no artigo 778, § 1°, inciso I, do Cédigo de Processo
Civil, sendo que a legitimidade passiva do Executado vem estampada no
titulo extrajudicial e encontra arrimo no artigo 779, inciso I, do mesmo
diploma legal. Além do mais, o artigo 5°, § 6°, da Lei n° 7.347/85 dispoe
que os oOrgdos publicos legitimados poderdo tomar dos interessados
compromisso de ajustamento de conduta as exigéncias legais, que tera
eficacia de titulo executivo extrajudicial.

Com efeito, prevé o artigo 815 do Cadigo de
Processo Civil que, nas hipiteses de obrigacéo de fazer, o devedor sera
citado para satisfazé-la, no prazo fixado pelo juiz, se outro ndo houver
sido fixado no titulo executivo.

No caso em analise, observa-se que o
Executado extrapolou em muito o prazo constante do Termo de
Ajustamento de Conduta.

Dessa forma, diante do lapso temporal ja
decorrido, o prazo a ser fixado para cumprimento das obrigacGes deve
ser de no maximo de 06 (seis) meses.

Obtempere-se, ainda, que os eventuais
custos derivados do cumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta
dever&o ser suportados pelo Executado, conforme preceito estabelecido
no artigo 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

il - DO PEDIDO

Ante o exposto, requer a Vossa Exceléncia a
citagdo do Executado, para que, no prazo de 06 (seis) meses, cumpra
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integralmente todos os itens do Termo de Ajustamento de Conduta,
prosseguindo o feito até a completa satisfacdo das obrigagdes, nos
termos dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

Atribui-se a causa, para fins de algada, o valor
de R$ 1.000,00 (mil reais).

Presidente Prudente/SP, 28 de julho de 2022.
[documento assinado digitalmente]

JURANDIR JOSE DOS SANTOS
2° Promotor de Justica

TIAGO CINEDEZE
Analista Juridico

MARIA RAFAELA FARIA
Estagiaria do Ministério Publico

Avenida Brasil n® 494 - Centro, Presidente Prudente/SP

Pagina 5de 5

cumento ¢ copia do original, assinado digitalmente por JURANDIR JOSE DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 16:07 , sob o nimero 10160312420228260482.

nferir o original, acesse o site hitps:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016031-24.2022.8.26.0482 e codigo 87ASADB.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE
FORO DE PRESIDENTE PRUDENTE
2° VARA CIVEL
36 IEVERLIRG 4 T Av. Coronel José Soares Marcondes, 2201 - Presidente Prudente-SP - CEP
19013-050
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRAH S M ASTICN

DECISAO
Processo Digital n®: 1016031-24.2022.8.26.0482
Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Obrigacédes
Exequente: Ministério Publico do Estado de Sio Paule
Executado ARMANDO TOFANELI RG 4.410.022-X, CPF 31616399872, com
endereco a Avenida das Américas, 17, CEP 19160-000, Alvares Machado -

Sp

Juiz(a) de Direito: Dr(a). SILAS SILVA SANTOS

Vistos,

Trata-se de agdo de execugdo de titulo extrajudicial de obrigagao de fazer.

Cite-se o executado para satisfazer a obriga¢do de fazer indicada na petigdo
inicial, no prazo de 6 (seis) meses, sob pena de multa de R$ 5.000,00, por més, primeiramente até

o limite de R$ 50.000,00, sem prejuizo de nova avaliagao apés decorrido o prazo.

O valor da multa justifica-se pelo fato de o executado ja estar em mora ha mais de
3 anos, muito embora ja houvesse multa diaria de R$ 100,00, a qual nio se mostrou suficiente

para gerar o adimplemento da obriga¢do firmada no TAC.

Em caso de inércia, manifeste-se a parte exequente se deseja satisfa¢do a custa da

parte executada, ou, alternativamente, a conversdo em perdas e danos.

Outrossim, dé-se ciéncia ao executado de que transcorrido o prazo para
cumprimento da obriga¢do sem que tenha sido cumprida, inicia-se o prazo de 15 dias para
oferecimento de embargos a execugio, independentemente de nova intimagao.

Int.
Presidente Prudente, 03 de agosto de 2022.

SILAS SILVA SANTOS
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Art 105, ITI, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer mumerdrio diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fimgdes, serd feita mediante apresentagdo de carteira funcional,
obrigatoria em todas as diligéncias”.
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| TERANALDE JUSTIC A

22 VARA CIVEL
e nseRbRe 08 A Av. Coronel José Soares Marcondes, 2201 - Presidente Prudente-SP - CEP
19013-050

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a finciondrio competente para executd-lo ou a quem
the esteja prestando auxilio: Pena — detengdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar fimciondrio piblico no exercicio da
fung¢do ou em razdo dela: Pena — detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraide do Cédigo Penal, artigos
329 “caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias iteis, das 6 (seis) ds 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagdo judicial, as citagdes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
Jorenses, onde as houver, e nos feriados ou dias iteis fora do hordrio estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°,
inciso XT, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XT, da CF: a casa é asilo invioldvel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinagdo judicial.

nferir o original, acesse o site hitps://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016031-24.2022.8.26.0482 e cédigo 87D478E.
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