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Alvares Machado, em 22 de setembro de 2022.

Excelentissimo Senhor,

Cumprimentando-o, venho nesta oportunidade, encaminhar em
anexo os Projetos de Lei Complementar n° 08, 09, 10, 11 e 12/2022, para
tramitacdo nesta CASA, em regime de urgéncia, na forma do artigo 37, paragrafo 1°

da LOM

Sendo o assunto do momento, apresento na oportunidade

protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

16946041 _ROGER_ Assinado de forma digital por

FERNANDES_GAS(Q 16946041_ROGER_FERNANDE
= S_GASQUES_3501396481440

UES_35013964814 pados: 2022.09.22 10:00:14

40 -03'00"
ROGER FERNANDES GASQUES
PREFEITO

Excelentissimo Senhor

PEDRO DA SILVA OLIVEIRA
DD Presidente da Camara Municipal
Alvares Machado- SP
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JUSTIFICATIVA DOS PROJETOS DE LEI
NS° 08/2022, 09/2022, 10/2022, 11/2022 E 12/2022

Senhor Presidente e Vereadores,

De acordo com a Lei n® 2467/06 que “Dispée sobre o Plano Diretor do Municipio de
Alvares Machado e dé outras providéncias ", e mais especificamente ao art. 144 — “O Poder
Legislativo e Executivo do Municipio de Alvares Machado comprometem-se a garantir
efetividade ao presente Plano, que deve nortear as agées da Municipalidade nos proximos dez
(10) anos, exceto em alteragdes que visem complementar o Plano Diretor, caso contrdrio serd
revisto em dez (10) anos na sua integralidade. Nenhuma atuagio dos poderes constituidos
podera contrariar as diretrizes deste Plano, sob pena da pratica ser considerada ilegal e
inconveniente para o Municipio e para os municipes”, apresentamos sintese da REVISAO DO
PLANO DIRETOR, com inicio em Agosto de 2021.

DA JUSTIFICATIVA:

Segundo Ricardo Schmachtenberg', no século XIX surgiram os Codigos de Posturas ou
as Posturas Municipais, originadas da necessidade de um novo delineamento juridico que
reestruturasse as relagdes sociais, as relagdes de producio e a convivéncia nas cidades. O espaco
urbano como causador de problemas humanos sera alvo de legisladores, engenheiros, médicos
e sanitaristas que criaram c6digos e leis para coibir a proliferagdo de doengas e disciplinar o
ambiente citadino e a populagdo. A concepgdo de punigdo aponta para a ideia de prevengao, ou
seja, a pena como um mal positivo e que deve ser corrigido na forma da prevengdo. Os codigos
de posturas assumem uma postura correlacional, uma postura preventiva da ordem e da
seguranga publica, um conjunto de normas que estabeleciam regras de comportamento e
convivio de uma determinada comunidade e sociedade, portanto assumem também uma esfera
normativa.

DO PLANO DIRETOR:

O processo de transformagio do pais tem inicio com o fortalecimento dos municipios.

E para todos os efeitos, a Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade,
em seu Capitulo I, das Diretrizes Gerais, diz:

Art. 1* Na execugdo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da
Constitui¢do Federal, serd aplicado o previsto nesta Lei.

' Possui graduagdo em Estudos Sociais - habilitagdo Historia pela Universidade de Santa Cruz do Sul (2001), Mestrado em Historia pela
Universidade do Vale do Rio dos Sinos (2004) e Doutorado em Historia também pela Universidade do Vale do Rio dos Sinos (2012).
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Pardgrafo tinico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da
Cidade, estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos
cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

DA METODOLOGIA PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR (2021):

A expectativa do Prefeito Roger Gasques (gestdo 2021/2024) para o cumprimento da
Lei n° Lei n° 2467/06 e mais especificamente ao art. 144, era de preparar o Municipio de Alvares
Machado para o seu pleno desenvolvimento, viabilizando as alternativas econdomicas existentes,
com inclusdo social e respeito a0 meio ambiente.

No entanto, ele sabia que esta missdo ndo era exclusiva dele, como Prefeito. Porisso
decidiu optar por uma metodologia onde seus técnicos pudessem participar ativamente de todo
processo da revisdo do plano diretor, para que o mesmo saisse do papel e fosse ao encontro das
necessidades e interesses da populagdo em geral e dos investidores, promovendo um pacto em
torno de propostas que representassem os anseios da sociedade.

POR QUE PLANO?:

E Plano porque estabelece os objetivos a serem atingidos, o prazo em que devem ser
alcangados, as atividades a serem executadas e quem deve executd-las.

POR QUE E DIRETOR?:
E Diretor, porque fixa as diretrizes do desenvolvimento urbano do municipio.

J4, o planejamento ¢ um processo continuo, em que os planos sdo meios para nortear e
integrar o trabalho de toda a administrag¢do publica, onde as possibilidades de éxito sdo maiores.

LEI DO PLANO DIRETOR:

Art. 1° Fica revisado por esta Lei, o Plano Diretor do Municipio de Alvares
Machado/SP.

Pardgrafo Unico. O Plano Diretor é o instrumento bdsico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana do Municipio.

Art. 2° A presente norma tem como objetivo primordial a organizagdo do
espago territorial e gestdo publica do Municipio, visando alcangar o desenvolvimento
integrado, a fungao social da cidade e da propriedade, obedecendo ao disposto neste
Plano Diretor, em atendimento as disposigoes do art. 182 da Constitui¢do Federal, da
Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e da Lei Federal
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n® 12.587, de 03 de janeiro de 2012 — Diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana.

Art. 3° O Plano Diretor, aplicavel a totalidade do territorio, é determinante
para todos os agentes publicos e privados que atuam no municipio, definindo:

I - a fungdo social da propriedade urbana e rural;

II - as politicas publicas do municipio,

III - as politicas setoriais.

Art. 8° Este Plano Diretor rege-se pelos seguintes objetivos gerais:
I- assegurar que a agdo publica ocorra de forma planejada, tanto na drea
rural como urbana;

II - assegurar a fungdo social da propriedade urbana e rural;

IIl-  estabelecer as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade;
IV - ordenar o pleno desenvolvimento do municipio;

V- orientar os investimentos publicos;

VI-  propiciar a integragdo do municipio.

Art. 16. Sdo as seguintes, as leis especificas e complementares referentes a este

Plano:
I- Do zoneamento, do uso e ocupagado do solo urbano;
1I - Do parcelamento do solo urbano;
IIl - Do perimetro urbano;
IV- Do sistema viario bdsico;
V- Das normas para edificagdes.
CAPITULO VI
DAS POLITICAS SETORIAIS

Art. 17. A politica setorial no contexto desta lei tem por objetivo harmonizar as
agdes integradas entre os 6rgdos municipais.

»  Esfera Administrativa

»  Politica Tributaria

»  Politica Orcamentaria e do Investimento Publico

»  Politica Habitacional

»  Politica de Assisténcia Social

»  Politica de Saude

» Politica de Educagdo

» Politica de Cultura E Lazer

» Politica de Esportes

»  Politica Ambiental

»  Politica do Sistema Vidrio, do Trdnsito e da Mobilidade Urbana

+  Politica de Desenvolvimento da Area Rural

*  Patriménio e dos Bens Culturais
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Art. 49. O Plano Diretor sera revisto conforme determina a Lei Federal 10.257 de
2001 - Estatuto da Cidade.

O plano diretor ¢ um projeto de cidade, um pacto socio territorial € um plano
urbanistico que contém os principais instrumentos de ordenamento territorial (zoneamento e
fixagdo dos indices urbanisticos aplicaveis e dos usos permitidos em para cada terreno, para
cada zona), através de um processo continuo, em que os planos sdo meios para nortear e
integrar o trabalho de toda a administrag@o publica, onde as possibilidades de éxito sdo maiores.

Esta revisao foi realizada por forga da Lei Federal 10.257 de 2001 e teve como pilares:

1. Envolvimento de funcionarios publicos (metodologia participativa).

2. Pesquisa voltada a populag@o em geral, as entidades de classe e aos produtores rurais.

3. Acompanhamento ao desempenho e comportamento da estruturagdo das obras,
legislagoes, tributos.

4. Construgdo de nova e adequada redagdo para as Leis e novos formatos de
comunicagdo e instrumentos com o publico interno e externo.

EQUIPE DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ALVARES MACHADO-SP
Gestdo 2021-2024

Ademir Franciscoda Silva
Adriana Aparecida Pezzoti Zangirolami

Denilson Chrysostomo de Paula 07
3 5 Elaine Izabel daSilva Notario .
Fabiana Vasconcelos Delfino Brambilla (sete) entidades
. . Guilherme Antonio NomadaSilva
(mﬁta ¢ cmm) Guilherme Bartoluzzi Cabrera 83 1
FeuRiDes tComicas Isabel de Castro Oliveira . .
presenciais. Jodo PauloLimadosSantos (oitocentos € rinta
Lucas Leite Prudente e um) municipes
Marcia Cristina Aleixo Camricondo
- Marcia LenardonSouza 44
| Marcos Antonio Ribeiro
140 & MatheusMozeticRomero (quarenta e
; Moisés Henrique dos Santos Leonel quatro) produtores
(cento e quarenta) | Patricia Furani daCosta rurais
horas de trabalho | Paulo Cesar Marini Cervellini
gy Sebastido Zacolaro Coradett Consultas Publicas

Sidney Yukio Mizobuchi
Soraia deOliveiraSilva
Talita Sowa deAlmeida

) 2 o Revisgo do
Valdirene Gimenes Carvalho Cristafano PLANO DIRETOR
= Wellington Felipe Redressa Barreto Alvores Machodo / 2002
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A cidade é o lugar de viver da grande maioria dos habitantes do planeta.
Precisamos gostar e cuidar desses lugares. Precisamos de cidades generosas
com os idosos, com a pessoa com deficiéncia, com as mulheres, com as criangas,
com os jovens, com os negros e indios, com os trabalhadores e trabalhadoras.
Que ndo discriminem origem, cor, raga. Precisamos de cidades que sejam vivas
de dia e de noite. Precisamos dizer: “essa cidade também ¢ minha e eu quero
participar das decisées sobre o seu futuro”. (Do texto de referéncia da
Conferéncia Nacional das Cidades)

DAS JUSTIFICATIVAS SOBRE AS LEIS REVISADAS:
DO ZONEAMENTO, DO USO E OCUPACAO DO SOLO:

De acordo com o Estatuto da Cidade, a politica urbana tem por finalidade ordenar o
pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, e, para auxiliar
os municipios no cumprimento dos seus deveres, surge a Lei do Zoneamento, que permite o
planejamento e o desenvolvimento das cidades, bem como a distribuigdo espacial da populagio
e das atividades econdmicas do municipio.

Uma cidade que possui um zoneamento adequado com a sua realidade, podera ordenar
o controle de uso do solo de modo a evitar: a utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos; a
proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes; o parcelamento de solo, a edificagido ou
0 uso excessivo ou inadequado em relagdo a infraestrutura urbana; a instalagdo de
empreendimentos ou atividades que possam trazer transtornos a populagao, sem a previsao da
infraestrutura correspondente; entre outras obrigagdes pertinentes para promover o
desenvolvimento e crescimento ordenado do municipio.

DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO:

A lei de parcelamento do solo € uma das legislagdes complementares ao Plano Diretor
do municipio e esta diretamente associada ao crescimento planejado e ordenado, disciplinando
as diretrizes locais.

Pode ser considerada a base urbanistica que regulamenta os processos de urbanizagdo e
desenvolvimento nas cidades.

As leis que normatizam o uso e a ocupagdo do solo, em consondncia com as
caracteristicas locais, quando respeitadas sua vocagido e cultura da populagio, tem como
principal objetivo controlar e orientar a utilizagido dos espagos urbanos, definindo as atividades
permitidas, buscando o desenvolvimento integrado ao equilibrio ambiental.
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DO PERIMETRO URBANO:

A Constituigdo da Repiiblica concedeu aos Municipios competéncia legislativa especial
relacionada a politica de desenvolvimento urbano (art. 30, I e 182, § 1°), cabendo-lhe promover
0 adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento
e da ocupagdo do solo urbano. O estabelecimento de um novo perimetro urbano foi realizado
por meio da demarcagdo de macrozoneamentos, os quais indicam as variaveis de crescimento
desejaveis ao municipio, determinando, conjuntamente, as novas areas de expansdo. Esta
alteragdo, em conjunto com o plano diretor, ¢ capaz de trazer a defini¢do de parametros
especificos para cada 4rea, ndo somente demarcando os macrozoneamentos, mas zonas
especificas e pardmetros particularizados. Com a publicagdo da Lei 12.608/12, que incluiu os
artigos 42-A e 42-B no Estatuto da Cidade (lei n° 10.257), trouxe normas para a alteragdo de
novos perimetros urbanos. Em Alvares Machado as alteragdes dos perimetros estdo vinculadas
a revisdo do plano diretor, que de acordo com o § 2° da citada lei, ja contemplam as exigéncias
estabelecidas no caput, ficando o Municipio dispensado da elaboragio do projeto especifico.

DO SISTEMA VIARIO BASICO:

O sistema vidrio caminha junto com o desenvolvimento econdmico e social da cidade,
sendo capaz de gerar oportunidades de crescimento e desenvolvimento do municipio em
questdo e da regido.

Através do planejamento ¢ notdria a obtengdo de uma melhor qualidade de vida para a
populagéo, assim como mais seguranga - sobretudo na locomogio - € nos investimentos.

Com o Sistema Vidrio Basico sera possivel direcionar o fluxo de veiculos evitando o
estrangulamento das principais vias do municipio, através da interligagio dos bairros mais
afastados com os principais acessos do municipio, utilizando vias dimensionadas para a
demanda projetada.

Além disso, o Sistema Viario Bésico direciona o desenvolvimento econdémico para as
principais ruas, avenidas e rodovias, fornecendo a estrutura necessaria para o desenvolvimento.

DAS NORMAS PARA EDIFICACOES:

A lei de Normas para Edificagdes é uma normativa a nivel municipal, que tem como
objetivo principal o ordenamento, a orientagio e a simplificagdio dos procedimentos
administrativos quanto s Obras Publicas e Privadas no Municipio.

A respectiva legislagdo ¢ uma parte integrante das demais normas e de suma
importdncia, uma vez que atualmente a cidade nio possui uma norma especifica com essa
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finalidade no municipio.

Diante disso, viu — se a necessidade de confeccionar uma legislagdo que atenda a essas
questdes, pautada na simplifica¢do dos processos, visando melhor atendimento a populagio e a

desburocratizagdo do servigo publico, gerando consequentemente, melhor ordenamento
territorial e legalizag@o das construgdes.

DAS LICOES APRENDIDAS:

- ousar e inovar sdo iniciativas de quem deseja, de fato, fazer o que precisa ser feito.

- num processo de revisdo do plano diretor — necessariamente — deve haver o
envolvimento de toda estrutura administrativa e muitos desconheciam, justamente por nunca
ter sido realizado de forma participativa.

- varios cidaddos demonstraram disposi¢@o quanto a participag¢do no processo de revisao
para melhorar a vida de todos, mas ndo eram motivados para isso, acreditando que somente os
técnicos e politicos deveriam decidir.

- 08 proprios técnicos, participantes ativos das reunides, perceberam que o “outro olhar”
estava faltando e, com isso, aprimoraram seus argumentos e fundamentagdes nos contatos com
a populagdo em geral e com as entidades de classe.

- adolescentes foram envolvidos e certamente na proxima revisdo terdo uma atitude mais
proativa.

- aspectos de ordem econdmica, ambiental e social, podem e devem ser debatidas, pois
com a inclusdo da integragdo dos elementos orientadores da sustentabilidade, os ganhos sdo
significativos quanto & melhoria da qualidade de vida da populagdo e ao seu desenvolvimento.

- ametodologia utilizada nessa revisio do plano diretor de Alvares Machado marca uma
pagina importante na historia, onde os proximos Governos terdo a missdo de dar continuidade,
melhorando cada vez mais a comunicagdo e o envolvimento da populagio nas decisdes.

- a unido do saber técnico e do saber popular gera beneficios desmedidos, tendo na
educagdo popular, o desenvolvimento de um olhar critico, comprometido e participativo,
orientado pela perspectiva de realizagdo de direitos ¢ deveres.

DAS AUDIENCIAS PUBLICAS:

Motivada pelo interesse e a participagdo popular, a Audiéncia Piblica é um instrumento
de grande relevéncia para a democracia do nosso pais, onde as questdes dos mais variados temas

da sociedade sdo discutidos pela populagdo, juntamente com especialistas e autoridades
publicas.

E, nesta revisdo do plano diretor do municipio de Alvares Machado, o investimento em
reunides de sensibilizagdo aos técnicos / servidores do planejamento, obras e servigos,
tributagdo, lancadoria, meio ambiente, agricultura, educacdo, assisténcia social, satde,
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tecnologia da informag@o, imprensa, administragio em geral, foi o ponto alto de toda construgao
das diretrizes para o fortalecimento das articulagdes para atuagdo conjunta entre a Prefeitura e
as comunidades, promovendo a participagdo social por meio de depoimentos de pessoas com
experiéncia e autoridade, em suas varias vertentes.

Assim sendo, tivemos:

REUNIOES TECNICAS PRESENCIAIS:

35 (trinta e cinco) reunides presenciais de sensibilizagdo e técnicas.
CONTATOS REMOTOS:

Diarios e/ou Semanais — 12 (doze) meses

CONSULTAS PUBLICAS / PESQUISAS:

Entidades de Classe — 07 (sete)
Produtores Rurais — 44 (quarenta e quatro)
Populagdo em geral — 831 (oitocentos e trinta € uma)

VEICULACAO DO TEMA REVISAO NAS MIDIAS LOCAIS:

Video com atividades na EMEIF - Escola Municipal de Ensino Infantil e Ensino
Fundamental - “Mario Covas Governador” com alunos adolescentes.

Video com Prefeito ¢ Empresarios incentivando a participagdo nas consultas publicas
sobre a revisdo do plano diretor.

AUDIENCIA ELETRONICA:

A partir da audiéncia publica digital que foi realizado no periodo de 26 de julho a 03 de
agosto de 2022, o cidaddo pode acompanhar o processo de revisdo do Plano Diretor de Alvares
Machado pelo site da Prefeitura e enviando suas sugestdes.

No material da proposta final da revisdo do Plano Diretor ficou & disposigdo minutas
dos projetos de lei, mapas e tabelas necessérias para completa interpretagdo do Plano, que foram

elaboradas a partir das contribui¢des recebidas, encontros e discussoes ocorridas desde
setembro de 2021.

Todos os materiais, informacdes e o formulario eletrdnico para envio de sugestdes para
melhorias e alteragdes das propostas apresentadas e que foram analisadas pela equipe técnica
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do Plano Diretor, ficou a disposi¢@o na pagina do link abaixo:

https://www.alvaresmachado.sp.gov.br/conteudo/Not%C3%ADcias/1728

AUDIENCIAS PUBLICAS PRESENCIAIS:

Também ocorreram as audiéncias publicas presenciais nas datas de 29 de junho e 10 de
agosto de 2022, no periodo noturno, no Plenario da Camara Municipal. Ressalta-se que a
audiéncia publica realizada no dia 10 de agosto de 2022, foi transmitida ao vivo pela rede social
do facebook, na pagina do Governo de Alvares Machado.

ApOs as audiéncias, novas reunides técnicas foram realizadas para analise e devidas
devolutivas sobre as questdes apresentadas pelos presentes, assim como o acolhimento aos
investidores, pela equipe técnica, com suas demandas e esclarecimentos, fizeram parte do
fechamento de todo processo da metodologia impressa, dialogada, exercitada e avaliada nesta
REVISAO DO PLANO DIRETOR do municipio de Alvares Machado-SP.

Assim, solicito, seja a matéria proposta encaminhada aos Nobres Vereadores, para a
apreciagdo e aprovagdo com a devida urgéncia.
Prefeitura Municipal de Alvares Machado, 19 de setembro de 2022.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N. 12/2022

Dispoe sobre a Lei de Normas para Edificages do Municipios e das
outras providéncias.

CAPITULO I
Das Disposigdes Preliminares

SECAO 1
DOS OBJETIVOS

ART. 1° Toda e qualquer construgo, reforma, ampliagio, regularizagdo e ou
demoli¢do efetuadas por particulares ou entidade publica no Municipio, a qualquer
titulo, serd regulamentada por esta Lei, em concordincia com as normas Federal e
Estadual vigentes.

ART. 2° Esta lei funciona em concordéncia com as normas urbanisticas
vigentes e tem por objetivos:
|. Ordenar e orientar os projetos, bem como sua execucdo;
Il.  Simplificar a analise e a aprovagao de projetos, dentro das legislagdes
pertinentes;
Ill.  Assegurar e promover a observancia e a melhoria dos padrdes minimosde
seguranca, higiene, salubridade e conforto das edificagdes.

SECAO IT_
DAS DEFINICOES

ART. 3° Para efeito da presente Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:
l. ART - Anotagio de Responsabilidade Técnica;
ll. ABERTURA DE VENTILACAO - 4rea destinada & ventilagdo natural aos
diferentes compartimentos de uma edificagdo;
lll.  ABERTURA ILUMINANTE — area destinada a iluminagdo natural aos
diferentes compartimentos de uma edificagdo;
IV.  ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;
V. ALINHAMENTO PREDIAL - linha que define os limites da frente da
edifica¢do, com recuo frontal;
VI. ALTURA DO EDIFICIO — distdncia vertical entre o nivel do pavimento
térreo e o plano horizontal, passando:
a) Pelo beiral do telhado, quando este for visivel;
b) Pelo ponto mais alto da platibanda, frontio ou qualquer outro
coroamento.
VIl. ALVARA DE EXECUCAO - documento que autoriza a execugdo dasobras
sujeitas a fiscalizagdo do municipio;
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AMPLIACAO - qualquer obra realizada numa instalagdo existente, que resulte
em aumento de area de implantagdo, 4rea bruta de constru¢do ou area total da
construgio;

ANDAR - volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

APARTAMENTO - unidade auténoma de moradia em conjunto habitacional
familiar;

APROVACAO DE PROJETO - ato administrativo que precede o licenciamento
das obras de construgio;

AREA EDIFICADA - érea total coberta por uma edificagio;

AUTOR - considera-se autor, profissionais habilitados e responsaveis pela
elaboragdo de projetos, respondendo dentro de sua esfera de competéncia pelo
conteiido das pegas graficas descritivas, especificagdes e exequibilidade do seu
trabalho;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - a relagdo entre a soma das 4reas
construidas sobre um terreno ¢ a area desse mesmo terreno;

DEMOLICAO - ¢ o ato de destruir, total ou parcialmente de forma deliberada,
alguma construgio;

DIRIGENTE TECNICO - sdo os profissionais habilitados e responsaveis pela
dire¢do técnica das obras e dos servigos, respondendo dentro de sua esfera de
competéncia, pela correta execugio, o adequado emprego de materiais e a
obediéncia 4 legislagdo pertinente;

EDIFICACAO - obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer
instalagdo, equipamento ou material;

EDIFICACAO CLANDESTINA — obra executada sem prévia aprovagdo de
projeto e/ou alvara de execugio;

EDIFICIOS DE USO PUBLICO - sio todas as edificagdes destinadas ao
atendimento da populagdo em geral;

EDIFICIOS PUBLICOS - sio aqueles ocupados por érgaosgovernamentais;
EMBARGO - ato administrativo que determina a paralisa¢do de uma obra;
FAIXA “NON AEDIFICANDI” — é4rea de terreno onde ndo sera permitida
qualquer construgdo vinculando—se o seu uso a uma serviddo;

FAIXA SANITARIA - drea “non aedificandi” cujo uso estd vinculado a
serviddo de passagem para efeito de drenagem e captacio de dguas pluviais ou
ainda para rede de esgoto;

FRENTE DO LOTE - linha que define os limites frontais do lote com o passeio
publico;

LOTE - considera-se lote o terreno servido de infraestrutura bésica cujas
dimensdes atendam as leis vigentes;

MEZANINO - parte de pavimento que subdivide parcialmente um pavimento
com no maximo 60%;

MOVIMENTO DE TERRA - modificagdo de perfil do terreno que implica em
alterag@o topogréfica do mesmo;
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N.R - Normas de Regularizagio;

N.T.O — Normas Técnicas Oficiais, registrada na ABNT;
N.B.R — Normas Brasileiras Registradas;
P.M.AM - Prefeitura Municipal de Alvares Machado:
P.N.E — Portadores de Necessidades Especiais;
PASSEIO - espago do sistema viério destinado aos pedestres, limitadopela
frente do lote, guias e sarjetas;
PATAMAR - superficie intermediaria entre dois lances de escada;
PAVIMENTO - plano de piso de uma edificagdo acima do subsolo;
POCO DE VENTILACAO E ILUMINAGAO - ¢ o espago ndo edificado para o
qual se voltam aberturas de iluminagdo, ventilagdo e insolagdo das edificagdes;
PROFISSIONAL HABILITADO - ¢ o técnico responsavel pela autoria do
projeto ou pela execugdo da obra, estando devidamente registrado junto ao
CREA, CAU e aos 6rgdos do Municipio;
RECONSTRUGAO - obra destinada a recuperagdo e recomposicio de uma
edificagdo motivada por ocorréncia de sinistro, desde que sejam mantidas as
caracteristicas principais anteriores;
REFORMA - obra que implicar em uma ou mais modificagdes nas disposicdes,
dimensdes e posig¢des da estrutura existente, ou & substituicio de materiais nela
empregados, sem acréscimo de area;
R.R.T - Registro de Responsabilidade Técnica;

SALIENCIA - elemento arquitetdnico proeminente, engastado ou aposto em

edificagdo ou muro;

SUBSOLO - considera-se subsolo toda construgdo situada abaixo de uma linha
de piso colocado a uma distancia de 1,20m (um metro e vinte centimetros) acima
do nivel mediano da guia do logradouro; sendo totalmente enterrado, podera
avangar até o recuo frontal. Para subsolo com até 1,20m (um metro e vinte
centimetros) acima do nivel médio da guia, seguir os recuos imposto nesta lei;
UFM — Unidade Fiscal do Municipio;

VAGA DE ESTACIONAMENTO - ¢ o espago fisico destinado ao
estacionamento de veiculos;

VISTORIA - diligéncia efetuada pela Prefeitura tendo por fim averificagdo
das condi¢des de uma obra, construgdo, reforma e afins;

GRUPO TECNICO MUNICIPAL GTM - colegiado composto por

servidores pubicos municipais e que serdo designados por decreto.

CAPITULO IT
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

SECAO1
DO LICENCIAMENTO
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ART. 4° Toda construgdo, reconstrugdo, reforma, ampliagdo, ou demoligdo,
independente do fim a que se destine e a quem pertenga, ndo podera ser iniciada sem
que seja previamente licenciada pelo orgdocompetente do Municipio.

ART. 5° O licenciamento sera obtido mediante a aprovagdo de projetos simplificados e,
posteriormente, serdo emitidos os seguintes documentos, conforme a solicitagio:

I.  Alvara de execucdo ou de demoligdo;

Il. Alvara de conclusio de obras ou habite—se.

ART. 6° O licenciamento da obra serd valido pelo prazo de 12 (doze) meses,
contados da data de sua emissdo; vencido o prazo sem que tenha sido iniciada a obra, o
licenciamento estara automaticamente cancelado.

ART.7° Dependem de licenciamento prévio junto aos Orgios competentesdo
municipio:
|.  Obras provisérias nos logradouros  publicos tais como tapumes,
andaimes e obras acessorias de canteiros de construgéo;
Il Rebaixamento de guias e aberturas necessarias para escoamento dedguas
pluviais;
lll.  Abertura de valas em logradouros publicos, pavimentados ou nio;
IV.  Execugio de reparos externos em fachadas de qualquer tipo deconstrugio;
V.  Implantag¢io de mobilidrios em logradouros publicos;
VI.  Reformas praticadas em edificagdes ou construgdes que ndo afete oualtere os
elementos estruturais;
VIl.  Modificagdes de uso das edificagdes;
VIII.  Instalagdo de objetos fixos ou méveis constantes nas fachadas, quando
localizadas sobre o passeio publico.

ART. 8° Nao dependem de licenciamento:
I Servigos de pequenos reparos que ndo impliquem em modificagdes naspartes de

edificagdo, tais como:

a) Limpeza e pintura que ndo dependam de colocagdo de tapumes ou
andaimes no alinhamento predial;

b) Reparos em pisos, pavimentos, paredes ou muros, bem como asubstituigcdo
dos revestimentos;

) Impermeabilizagdes;

d) Substitui¢do e consertos de esquadrias ¢ grades;

e) Substitui¢do de telhas ou elementos de suporte de cobertura semmodificago
da sua estrutura;

f) Reparos em instalagdes hidraulicas e elétricas;

g) Edificagdes provisorias para guarda e deposito em obras ja licenciadas eque
deverdo ser demolidas ao seu final;
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h) Qualquer servigo de emergéncia para garantir a estabilidade ameacadade
edificagdes existentes.

Parigrafo Unico. Para efeito de fiscalizagdo uma copia do projeto aprovadodevera
ser mantida disponivel na obra.

ART.9° As autorizagdes ou licengas poderdo, a qualquer tempo, ser:
I. Revogadas, atendendo ao relevante interesse piblico;
Il.  Cassadas, em caso de desvirtuamento de seu objetivo;
lll.  Anuladas, em caso de comprovagdo de ilegalidade em sua expedigao.

ART. 10 Da analise dos processos — Dos Prazos:

l. O prazo para a retirada, pelo requerente, de qualquer documento, serd de 30
(trinta) dias contados a partir da data de despacho do 6rgdo competente do
municipio;

Il.  Nio sendo retirados os documentos no prazo definido, o processo sera
automaticamente arquivado;

. Os processos que apresentarem elementos incompletos e/ou incorretos e que
necessitarem de complementagdo na documentago ou esclarecimentos por parte
do municipio, serdo comunicados aos requerentes, para que sejam atendidos em
sua integralidade;

IV.  Os processos serdo indeferidos, caso ndo atendidos ao “COMUNIQUE- SE” em
30 (trinta) dias, a contar da data da expedi¢@o;

V. O prazo para andlise e despacho do setor competente da Prefeitura nio podera
exceder a 15 (quinze) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo.

ART. 11  Alteragdo e Cancelamento de Projeto Aprovado.

I. No caso do requerente realizar alteragdes no projeto aprovado, um novo projeto
devera ser apresentado para analise das alteragdes executadas e suas respectivas
documentagdes, inclusive requerendo o cancelamento do projeto original;

Il.  Para o cancelamento do projeto aprovado o interessado deverd encaminhar
requerimento solicitando o Cancelamento do Alvara de Execugdo, anexando

copias anteriormente aprovadas, e/ou declaragdes das copias que eventualmente
foram extraviadas.

SECAO II
DA APROVACAO

ART. 12 A andlise preliminar do projeto serd realizada através do
requerimento denominado “DE ACORDO”’.

ART. 13 Para 0 “DE ACORDO?”, o interessado devera apresentar osseguintes
documentos:
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I.  Requerimento;
Il. 01 copia do Projeto SIMPLIFICADO:
lll.  Documento que comprove a propriedade do imével;
IV.  Certidio Negativa de Débitos Municipais;
V. Laudo Técnico Fotogrifico conforme modelo desta lei, devidamenteassinado
pelo proprietario e pelo profissional habilitado.

ART. 14 O “DE ACORDO” emitido pela municipalidade tera validade del80
(cento e oitenta) dias, a contar da data de sua emissdo.

Paragrafo Unico — A emissio do “DE ACORDO” nio autoriza em nenhuma hipétese o
inicio das obras.

ART. 15 Concluso o “DE ACORDO” o interessado devera requerer juntoao
municipio a aprovagdo do projeto.

ART. 16 Para aprovagdo e respectivo alvara de execugdo, o interessadodevera
apresentar os seguintes documentos:
I.  Requerimento devidamente assinado pelo proprietario;
Il.  Documento que comprove a propriedade do imdvel;
lll.  Projeto Simplificado devidamente assinado pelo proprietario e peloprofissional
habilitado;
IV.  Certiddo Negativa de Débitos Municipais do imével;
V.  Documento habil de autoria e responsabilidade técnica do profissional;
VI. “DE ACORDO” emitido;
VIl.  Analise da CETESB se for o caso;
VIIl.  Analise dos Bombeiros se for o caso;
IX.  Andlise da Vigilancia Sanitaria se for o caso;
X.  Comprovante de pagamento das taxas municipais.

Paragrafo Unico. O municipio somente podera fornecer aprovagdo de projeto e
licenga de construgdo para loteamentos que tenham liberagdo para tais fins, emitido pelo
setor competente da municipalidade.

ART. 17 O projeto completo deve ser apresentado quando solicitado pelo setor
competente do municipio, em copias legiveis, sem rasuras e conter no minimo:
I Planta baixa de todos os pavimentos na escala: 1.100, 1.75 ou 1.50
a) Indicagdo do uso de cada compartimento, dimensdes e éreas;
b) Dimensdes e posi¢des das aberturas iluminantes;
c) Cotas externas;
d) Recuos das linhas perimetrais do lote, largura de cal¢ada einclinagio;
e) Nome das vias;
f) Localizagdo da armazenagem dos recipientes do lixo;
g) Caixa de correspondéncia;
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h) Cotas de nivel do lote e nos ambientes da edificagio.

Paragrafo Unico. No caso de construgoes em loteamento de chacaras e afins, o
responsavel técnico devera apresentar solugdes para o abastecimento de 4gua e esgoto
que irdo atender o imdvel, bem como apresentar laudo e respectiva anotagio de
responsabilidade técnica acerca da qualidade da agua e da regularidade do sistema de
esgoto, declarando o cumprimento as regras sanitarias e ambientais vigentes:

Il.  Elevagdo das fachadas voltadas para as vias publicas na escala 1.1000u 1.50;
lll.  Corte longitudinal e transversal passando obrigatoriamente pela cozinha e
banheiro na escala 1.50 ou 1:100, contendo:
a) Linha pontilhada da superficie natural do terreno até o alinhamento do
terreno e indicar as medidas projetadas paracalgada e rua;
b) Cotas do pé direito, janelas, portas, beirais e do nivel do piso;
c) Altura dos revestimentos € o tipo de revestimento.
IV.  Plantas de locagdo e cobertura na escala 1.200 ou 1.100, contendo:
a) Posigdo do edificio a ser construido, em relagio as divisas do lote e outras
construgdes existentes;
b) Dimenséo do terreno, as cotas de amarragdo e cobertura;
c) Perfil longitudinal e transversal do lote, tomando como referéncia de nivel, o
eixo da rua;
d) Localizagdo do mobilidrio urbano e arborizagio urbana;
e) Indicagdo de chanfros ou raios de curvaturas conforme loteamento ou escritura.

ART. 18 O projeto simplificado devera ser apresentado em cdpias legiveis,sem
rasuras e conter no minimo:
I.  Planta baixa de todos os pavimentos na escala: 1.100
a) Disposigdo interna e identificagio dos compartimentos;
b) Posigdo das aberturas iluminantes;
c) Rebaixamento de guia;
d) Beiral e saliéncias;
e) Acesso de circulagdo de veiculos, locagdo e espagos demanobra;
f) Largura/inclinagio da calgada;
g) Cotas externas, amarragio e dimensionamento do lote;
h) Recuos das linhas perimetrais do lote em relagdo & construgdo;
i) Nome da via ptblica;
j) Cotas de nivel do terreno;
k) Inclinagdo da rampa de acesso a garagem;
I) Indicagdes referentes as questdes de acessibilidade.

Il.  Elevagdo das fachadas voltadas para as vias publicas na escala 1.100,quando
for o caso;
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lll.  Corte longitudinal esquematico na escala 1:100 ou 1:200, contendo:

a) Cotas de nivel;

b) Pé direito;

C) Altura total da edificagdo considerando—se o piso do pavimentomais
baixo até o teto do pavimento mais alto;

d) Perfil natural do terreno.

ART. 19 Nos projetos de reforma, acréscimo ou reconstrugao serao
representados:
I.  Parte aprovada/existente: na cor preta;
Il.  Parte a demolir: na cor amarela;
lll.  Parte a construir: na cor vermelha,

SECAO III
DAS REGULARIZACOES

ART. 20 As edificagdes existentes no Municipio sem projeto aprovado e que
necessitem de projeto, serdo atendidas como regularizagdo, conformeabaixo:

I.  Séo classificadas como TIPO A;

Il.  Sao classificadas como TIPO B.

ART. 21 Para as edificagdes classificadas como TIPO A, o imoével devera
atender no minimo as seguintes caracteristicas:
I Paredes e estrutura concluidas;
Il.  Cobertura;
lll.  Piso concluido;
IV.  Lajes concluidas;
V.  Fechamentos externos (esquadrias, portas e janelas);
VI.  Muros laterais;
VII.  Ligagdo de 4gua e esgoto;
VIIl.  Ligagdo de energia elétrica;
IX.  Caixa de correspondéncia;
X.  Lixeira; se for o caso.
Xl.  Namero do imével fixado;

Xll.  Passeio piblico pavimentado:
Xlll.  Saida de aguas pluviais na sarjeta.
ART. 22 Para as edificagdes classificadas como TIPO B, o imével deveraatender

no minimo as seguintes caracteristicas:
. Construgdo de até 200 m? (duzentos metros quadrados) devera ter100% (cem
por cento) das paredes e lajes concluidas ou cobertura;
Il.  Construgdo acima de 200 m? (duzentos metros quadrados) devera ter60% da
altura das paredes.
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ART. 23 O atendimento das exigéncias de seguranga de uso e instalagio das
edificagdes serd comprovado com a apresentagio do Laudo Técnico emitido pelo
profissional legalmente habilitado.

Paragrafo Unico. Para as edificagdes a que se refere o TIPO A — o profissional e o
proprietario deverdo apresentar LAUDO TECNICO conclusivo declarando as
condi¢des de HABITALIDADE do imével, conforme padrdo desta Lei.

ART. 24 Os indices urbanisticos instituidos pela legislagio existente, excepcionalmente
deixardo de ser observados, para fins dispostos na regularizagdo.

ART. 25 A analise dos projetos de regularizagdo devera ser instruida comno
minimo os seguintes documentos:
Xl. Requerimento devidamente assinado pelo proprietario;
XIl.  Documento que comprove a propriedade do imével;
- XlI.  Projeto Simplificado devidamente assinado pelo proprietario e pelo
profissional habilitado;
XIV.  Certiddo Negativa de Débitos Municipais do imével;
XV.  Documento habil de autoria e responsabilidade técnica do profissional;
XVI.  Laudo Técnico Fotografico conforme modelo desta lei, devidamenteassinado
pelo proprietario e pelo profissional habilitado;
XVII.  Analise da CETESB se for o caso;
XVIIl.  Anélise dos Bombeiros se for o caso;
XIX.  Anilise da Vigilancia Sanitaria se for o caso;
XX.  Comprovante de pagamento da taxa municipal de regularizagio;
XXI.  Comprovante de pagamento da taxa referente ao ISS (Imposto sobre
Servigos) referente 4 metragem da construgio apresentada no projeto.

Paragrafo Unico. As taxas devidas para analise do projeto de regularizagio serdo
recolhidas a Fazenda Piblica no ato do protocolo do pedido.

ART. 26 Naéo sdo passiveis de regularizagdo, dispostas nesta Lei, asedificagdes
que;

I. Invadam o espaco destinado & calgada;

Il.  Invadam éreas publicas.

ART. 27 Serdo consideradas areas decadentes para fins de aprovagdo de projetos, € ou,
regularizagdes, as seguintes situagdes:
I Edificagdes que ja possuem construgdes averbadas em matricula;
Il.  Edificagdes com habite — se expedido, neste caso devera ser apresentado a copia
do habite — se da época com niimero de processo;
lll.  Edificagdes que possuam area de construciio averbada no cadastro municipal
com no minimo 6 (seis) anos, devera ser apresentado junto com o projeto copia
dos 6 tltimos carnes de IPTU coma area de
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construgdo correspondentes, e ou certidio de drea construida emitidapelo

setor competente da municipalidade.

Parsgrafo Unico. Em todos os casos, devera ser representada em projeto adrea
decadente e informado no quadro de reas do projeto.

SECAOIV
DOS PEDIDOS PARA ALVARA DE EXECUCAO DE OBRAS, ALVARA DE
CONCLUSAO E OU HABITE-SE E DEMOLICOES,

ART. 28 Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedidado
ALVARA DE EXECUCAO DE OBRAS e posteriormente do HABITE — SE.

Parigrafo Unico. Com excegdo das regularizagdes TIPO A.

ART. 29 O pedido de Alvara de Execugdo sera emitido em conjunto com a
aprovagdo do projeto.

Paragrafo Unico — O fato gerador do ISS DA CONSTRUCAO por estimativa, sera o
documento emitido como ALVARA DE EXECUCAO para tanto cabe ao setor de
tributagdo da municipalidade proceder a emissio das guias € ou parcelas com devido
langamento no cadastro imobiliario para fins de acompanhamento do cumprimento das
obrigagdes de pagamento.

ART.30  Os pedidos de Alvara de Demoligdo serdo instruidos com:
I.  Requerimento;
Il.  Certiddo Negativa de Débitos;
lll.  Projeto ou croqui da 4rea a ser demolida; Relatério
fotografico da situagdo atual do imovel

ART. 31 O Alvaré de conclusdo e/ou HABITE — SE sera instruido com:
l.  Requerimento;

Il.  Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

lll. 01 coépia do Projeto Aprovado;

IV.  Comprovante de pagamento das taxas municipais;

V. Apresentagido do Laudo Técnico Fotografico conforme padrdo estabelecido
pelo municipio, assinado pelo proprietario, pelo profissional legalmente
habilitado e seu respectivo documento de anotagdo de responsabilidade
técnica.

ART.32  Critérios para obtengio do HABITE — SE:
I As obras devero estar completamente concluidas;
Il.  Obedecer ao projeto aprovado;
lll.  Instalagdo do nimero do imével;
IV.  Instalagdo de caixa de correspondéncia;
V.  Estar totalmente concluida a pavimentagio do passeio;
V| nstalacd lixeir: ndo for o ca
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SECAOV
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

ART. 33 Para efeitos desta lei, somente profissionais habilitados e devidamente
inscritos na Prefeitura poderdo assinar como responsaveis técnicos, qualquer
documento, projeto ou especificagido perante o Municipio.

l. A responsabilidade civil pelos servigos de projeto, calculo e especificagdes,
cabe aos seus autores e responsaveis técnicos; pela execugdo das obras, a
responsabilidade cabe aos profissionais que as construirem;

Il. A municipalidade ndo assumird qualquer responsabilidade em razdo da
aprovagdo do projeto, da construgdo ou da emissdo do alvara de construgio;

lll.  Sé poderdo ser inscritos na Prefeitura profissionais legalmente habilitados nos
respectivos conselhos de classe;

IV.  As duavidas referentes aos projetos e documentos protocolados serdo
preferencialmente esclarecidas ao técnico responsavel pelo projeto.

CAPITULO 111
NORMAS GERAIS DE EDIFICACAO

SECAOT
ESPECIFICAGCOES CONSTRUTIVAS

ART. 34 Na execugdo de toda e qualquer edificagdo, bem como na reforma ou
ampliagdo, os materiais utilizados deverdo satisfazer as normas compativeis com
0 seu uso na construgdo, atendendo ao que dispde as normas e leis vigentes.

ART. 35 As especificagdes e emprego dos materiais utilizados para paredes, portas,
janelas, pisos, coberturas e forros, deverdo atender e assegurar estabilidade,
seguranca ¢ salubridade das obras, edificagbes e equipamentos, garantindo
desempenho conforme determinam as leis vigentes.

ART. 36 As edificagdes deverdo observar os principios bésicos de conforto,
higiene e salubridade de forma a n3o transmitir aos outros € nem aos imoveis
vizinhos e logradouros publicos, ruidos, vibragdes e temperaturas em niveis
superiores, em cumprimento as leis e normas vigentes.

ART. 37 Os projetos das edificagdes publicas ou privadas destinadas ao uso publico
deverdo observar os pardmetros estabelecidos para as normas e regras de
acessibilidade vigentes.
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ART. 38 Os componentes basicos da edificagio que compreendam fundagdes,
estruturas, paredes e coberturas, deverdio apresentar resisténcia ao fogo, isolamento
térmico, isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade
adequados a fungdo e porte do edificio, de acordo com as normas técnicas
vigentes.

ART. 39 As fundagdes, estruturas, paredes, deverdo ter espessuras e revestimentos
suficientes ao atendimento das necessidades de resisténcia, isolamento térmico,
acustico e impermeabilidade.

Paragrafo Unico. As paredes de divisas dos lotes deverdo possuir no minimo 0,25 m
(vinte e cinco centimetros) de espessura.

ART. 40 As coberturas serdo realizadas com materiais impermeaveis, incombustiveis
¢ executadas de forma a evitar que as aguas pluviais escorram para iméveis
vizinhos, tio pouco que sejam despejadas no passeio publico, devendo ser
canalizadas e destinadas diretamente a guia e sarjeta da rua.

ART. 41 Os revestimentos de qualquer que seja a edificagdo deverdo ser de
materiais lisos, resistentes, impermeéveis e lavaveis em paredes e pisos, de acordo
com as leis vigentes.

ART. 42 As partes da edificagio como terragos, balcdes, garagens e outras, quando
ndo houver barreiras ou vedadas por paredes, deverio dispor de guarda corpo de
protecdo contra quedas, de acordo com os seguintes requisitos:

. Altura minima de 1,00m (um metro), a contar do nivel do piso onde se encontra o
mesmo.

ART. 43  As aberturas dos ambientes deverdo ser providas de portas e janelas que
permitam a passagem de ventilagdo, iluminagdo e insolagdo, devendo obedecer as
normas e leis vigentes.

ART. 44 As novas edificagdes assim como as existentes de uso publico, coletivo e
privado, exceto edificagdes residenciais unifamiliares, deverdo adequar—se s leis e
normas de acessibilidade vigentes.

SECAOII
DOS ACESSOS E ESPACOS DE CIRCULACAO DE PEDESTRES EUSUARIOS

ART. 45 Os acessos sdo considerados locais de transi¢do entre o plblico e o
privado, sejam de edificios residenciais, comerciais ou de Servigos.

Parigrafo Unico. Consideram—se espagos de circulagdo as escadas, rampas ¢ os
corredores, entre outros.
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ART.46  As escadas sdo classificadas em:
I.  Restrita — para acesso interno aos compartimentos;
Il.  Privativas — de uso exclusivo de uma unidade autébnoma;
lll.  Coletivas — para acesso a diversas unidades autbnomas e acessosinternos e
de uso comum;
IV.  Especiais — para acesso a jiraus, torres, adegas ou similares.

ART. 47 As escadas ndo poderdo ter dimensdes inferiores aos valores
estabelecidos nas normas especificas vigentes.
I.  As escadas de uso coletivo deverdo atender as normas técnicas;
Il.  As caixas de escada ndo deverdo ter outros usos a nio ser a circulagdoe a
iluminagio da mesma;
lll.  As escadas deverio ser providas de corrimdes quando for o caso.

ART. 48 Os atrios, as passagens ou os corredores, bem como as respectivas portas
que proporcionarem escoamentos de publico, deverdo abrir no sentido da saida e,
ao abrir, ndo poderdo reduzir as dimensdes minimas exigidas nas Normas Técnicas
dos Bombeiros.

ART. 49 Os espagos de circulagio coletiva de pedestres deverdo ter largura
minima para comportar o fluxo previsto.

Paragrafo Unico. As rampas de acesso devem estar locadas dentro do lote, sendo

vedado o uso de calgadas para qualquer tipo de obstaculo que prejudique o fluxo do
pedestre.

SECAO III i ’
DO ESTACIONAMENTO E DA CIRCULACAO DE VEICULOS
ART. 50 Os espagos para acesso, circulagio e estacionamento de veiculos serdo
projetados, dimensionados e executados, livres de qualquer interferéncia
estrutural ou fisica que possa reduzi-los, e serio destinados as seguintes

utilizagdes:
I Particular — de uso exclusivo e reservado, integrante da edificagdoresidencial
unifamiliar;
Il.  Privativo — de utilizagio exclusiva da populagdo permanente daedificagdo
multifamiliar;
lll.  Coletivo — quando se destinarem a utilizagio permanente ou flutuante da
edificagio;

IV.  Comercial — quando se prestarem ao uso comercial dos espacos.

ART. 51 Deverdo ser reservadas vagas de estacionamento para portadores de
necessidades especiais — PNE proximas a entrada dos edificios de uso privativo,
coletivo e comercial, na seguinte proporgio.

I. Em edificios privativos com mais de 100 (cem) vagas, deverdo serdestinadas no
minimo 2% das vagas para PNE;
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Il.  Em edificios coletivos e comerciais com mais de 10 (dez) vagas,deverdo ser

destinadas no minimo 3% das vagas para PNE.

ART. 52 O dimensionamento dos espagos para o acesso, a circulagio e o
estacionamento de veiculos sera realizado obedecendo aos seguintes padrdes, de
acordo com as normas técnicas vigentes.

l.  Automéveis: largura 2,30m e comprimento 4,80m;

Il.  Caminhdes: largura 3,10m e comprimento 8,00m;

ll.  Onibus: largura 3,20m e comprimento 12,00m;

IV.  Motocicletas: largura 1,00m e comprimento 2,00m;

V. Vagas destinadas a PNE: largura 3,50m e comprimento 4,80m,

obedecendo as normas de acessibilidade vigentes.

ART. 53 O nimero de vagas para estacionamento ou garagem de veiculos sera
calculado de acordo com o tipo de edificagdo.
l. A distribuigdo, a localizagdo, o dimensionamento de vagas, a capacidade e a
circulagdo interna dos veiculos devem ser demonstradasgraficamente;
Il.  Nio serd computada, para efeito de calculo do niimero das vagas, a area coberta
do estacionamento.

ART. 54 Os acessos aos estacionamentos ou as garagens privativas, coletivas e
comerciais deverdo conter sinalizagio de adverténcia para usuérios do passeio
publico.

ART. 55 Os acessos aos estacionamentos de veiculos deverio apresentar dimensdes
minimas para cada sentido de trafego.

ART.56  Estacionamentos coletivos, comerciais e privativos com
capacidade igual ou superior a 30 (trinta) vagas, deverio ter:
I Acesso com saida independente ou mio dupla;
Il.  Acesso de pessoas, separado do acesso de veiculos, exceto osprivativos;
ll.  Espago para circulagio, manobra e acomodacdo de veiculos.

ART. 57 Fica vedado o acesso de veiculos ao lote nas rotatdrias, chanfrosde
esquina e afins, em cumprimento as normas brasileiras de transito.

Paridgrafo Unico. Excetuam-se das exigéncias deste artigo o rebaixamento de guia
para acesso aos portadores de necessidades.

ART. 58 Em fun¢do do tipo de edificagdo caberd ao setor competente da
municipalidade determinar a obrigatoriedade de vagas destinadas a carga e
descarga.
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ART. 59 Quando as vagas forem cobertas, deverdo dispor de ventilagdo permanente

garantida por aberturas que correspondam no minimo, a 1/20 (um vinte avos) da
area do piso.

SECAO IV ) X
DO CONFORTO AMBIENTAL, INSOLACAO, VENTILACAO E ILUMINACAO

ART. 60 Consideram-se suficientes para insolagdo, iluminagdo e ventilagdo, de
quaisquer compartimentos, em prédios de 1 (um) pavimento e de até 4,00m
(quatro) metros de altura:

I.  Espagos livres fechados com area minima de 6,00m? (seis metros quadrados) e
dimensdo minima de 2,00m (dois metros);

Il.  Espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), de

largura ndo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), desde que a
altura do pé direito tenha no maximo 4,00m (quatro metros) de altura.

§1° Para a insolagdo, iluminagdo, ventilagdo de dormitorios, salas, saldes e locais de
trabalho, em prédios com mais de um pavimento, deverdo ser observadas as normas
constante do codigo sanitario estadual;

§2° Para a iluminagdo e a ventilagdo de cozinhas, copas e despensas deverdo ser
observadas as normas constantes do c6digo sanitario estadual;

§3° Para a ventilagdo de compartimentos sanitarios, caixas de escada e corredores,
deverdo ser observadas as normas constantes do codigo sanitario estadual;

§4° Em qualquer tipo de edificagdo sera admitida a ventilagdo indireta ou ventilagdo
for¢ada de compartimentos sanitarios, conforme disposto no coédigo sanitério estadual.

ART. 61  Serdo considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja
profundidade, a partir da abertura iluminante, seja superior a trés vezes o pé direito
projetado para a edificagdo.

ART. 62 Quando voltada a abertura iluminante para as divisas do lote, ndo poderd em
qualquer de seus pontos, apresentar distdncia minima inferior a 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros).

ART. 63 Podera ser aceita para qualquer tipo de edificagdo, como alternativa ao
atendimento das exigéncias dos artigos anteriores, referentes a insolagdo e
ventilagdo natural, a utilizagdo de sistema mecénico, desde que seja demonstrado
tecnicamente a suficiéncia e a eficiéncia do equipamento.

e
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SECAOV

DIMENSOES MINIMAS DOS COMPARTIMENTOS

Os compartimentos n3o poderdo ter dimensdes inferiores aos
estabelecidos neste item.

Salas em habitagdes: 8,00m? (oito metros quadrados);

Salas para escritorios, comércios ou servigos: 10,00 m? (dez metros
quadrados);

Dormitérios: 8,00 m? (oito metros quadrados);

Dormitdrios coletivos: 5,00 m? (cinco metros quadrados) por leito;

Quartos de vestir, quando conjugados aos dormitérios: 4,00 m? (quatrometros
quadrados);

Salas — dormitérios: 16,00 m? (dezesseis metros quadrados);

Cozinhas: 4,00 m? (quatro metros quadrados);

Compartimentos sanitarios:

a)

b)

c)

d)

g)
h)

Contendo somente bacia sanitaria: 1,20 m? (um metro quadrado e vinte
centimetros), com dimensdo minima de 1,00m (um metro)de largura;
Contendo bacia sanitéria e lavatorio: 1,50 m*> (um metro quadrado e
cinquenta centimetros), com dimensdo minima de 1,00m (um metro) de
largura;

Contendo bacia sanitdria e 4rea para banho, com chuveiro: 2,00 m? (dois
metros quadrados) com dimensdo minima de 1,00 m (um metro) de
largura;

Contendo bacia sanitaria, drea para banho com chuveiro ¢ lavatério: 2,50
m* (dois metros quadrados e cinquenta centimetros), com dimensio
minima de 1,00 m (um metro) de largura;

Contendo somente chuveiro: 1,20 m* (um metro quadrado e vinte
centimetros), com dimensdo minima de 1,00 m (um metro) de largura;
Antecamaras com ou sem lavatério: 0,90 m? (noventa centimetros
quadrados), com dimensdo minima de 0,90m (noventa centimetros) de
largura;

Mictérios do tipo calha e de uso coletivo: 0,60m (sessenta centimetros)
em equivaléncia a um mictério tipo cuba;

Separagdo entre mictorio do tipo cuba: 0,60m (sessenta centimetros) de
eixo a eixo.

Largura de corredores e passagens:

a) Em habitagdes unifamiliares ¢ unidades autonomas de habitagdes

multifamiliares, largura de 0,90m (noventa centimetros);

b) Em edificagdes de uso coletivo, largura de 1,20 m (um metro e vinte

centimetros).

SECAO VI
DOS COMPLEMENTOS DA EDIFICACAO
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ART. 65 A execugdo de guias, sarjetas, passeios e muros deverio atender ao disposto
nas leis vigentes.

Paragrafo Unico. Os servicos de rebaixamento de guia serdo executados pelo
proprietario do imével, assim como os custos decorrentes também serdio de
responsabilidade do mesmo.

L. O rebaixamento da guia ndo poderd exceder a 50% (cinquenta por cento) do
alinhamento frontal do lote.

ART. 66 O proprietério ou possuidor de iméveis edificados ou baldios, situados em
vias e logradouros publicos dotados de vias pavimentadas, deverdo construir a
calgada e manter a mesma em perfeito estado de conservagao.

Paragrafo Unico. As calgadas devem ter declividade transversal adequada com
objetivo de acompanhar a guia existente, evitando degraus, rampas ¢ interferéncia que
possam prejudicar o livre transito do pedestre em geral e, em especial, aos Portadores de
Necessidades Especiais - PNE.

ART. 67 Terrenos nio edificados com frente para vias e logradouros publicos
dotados de pavimentagdo, deverdo ter nos alinhamentos da frente do lote, muros
em alvenaria de altura minima de 0,50 m (cinquenta centimetros).

ART. 68 A saida de agua pluvial dos lotes devera ser executada com encaminhamento

das referidas aguas até a sarjeta, sendo vedado o despejo de aguas pluviais na rede
de esgoto.

ART. 69 As lixeiras fechadas ou abertas das edificagdes multifamiliares, dos
condominios residenciais € dos loteamentos, deverdo ser projetadas de forma a

absorverem a produgdo de lixo da referida localidade, até o dia da coleta realizada
pelo municipio.

Paragrafo Unico. O municipio podera exigir dos proprietarios ou condominios a
apresentacdo de laudo de Gestio e Demanda do Lixo produzido, realizado por

profissional legalmente habilitado, a fim de comprovar a eficicia e eficiéncia do local de
armazenamento.

SECAO VII
DOS RECUOS MINIMOS

ART. 70 Os recuos da edificagio sdo espagos destinados a garantia da iluminagdo, da
ventilagdo e da salubridade das edificagdes.
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ART. 71 Os recuos laterais da edificagdo serdo de no minimo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros), a contar da divisa do lote, quando houver aberturas para
esta face.

ART. 72 Serdo permitidos recuos minimos de 1,00m (um metro) nas laterais,
quando ndo houver aberturas voltadas ao imével vizinho.

ART. 73 Os recuos frontais serdo de 4,00m (quatro metros), a contar da divisa frontal
do lote, excluindo-se aqui, a metragem disponivel para a calcada.

ART. 74 Os recuos que se aplicam ao corpo da edificagdo em si, estdo dispensados de
obedecer aos recuos, garagens, beirais ou saliéncias da edificagdo.

ART. 75 O recuo frontal podera ser reduzido para 2,00 m, em caso os terrenos
tiverem comprimentos inferiores a 20,00 m.

SECAO VII
DAS SALIENCIAS

ART. 76 A implantagdo e execugio de saliéncias e obras complementares ornamentais
sobre o alinhamento da frente do lote e sobre as areas de recuo obrigatorio serdo
permitidas desde que cumpram as regras estabelecidas neste artigo.

Parigrafo Unico. Poderdo avangar sobre os recuos e sobre o passeio publico,0s
seguintes elementos dispostos no quadro abaixo:

PODERAO AVANCAR =
SALIENCIAS SOBRE L AEbAS)
MAXIMA
PASSEIO RECUOS
PUBLICO Do
AUMENTO
Aba horizontal ical,
R i 0,40 m até 10% 0,40 m
brise, viga, pilar, ornato e
ornamento
beiral de cobertura Nio até 50% 1,50 m
Marquise (néio sobreposta) Nao até 50% 2,00 m
Objetos Fixos ou méveis
(toldo, letreiros eluminosos) até 50% ate 50% 2,00m
Jardineira e floreira Nio 0,40 m 0,40 m
Beiral isolado Nio X 2,00 m
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DIMENSA
PODERAO AVANCAR SOBRE 0
SALIENCIAS MAXIMA
DO
RECUO
PASSEIO z Comprimento
PUBLICO RE(;UO ‘?l:;f;l Largura (m)
Abrigo para portio nao sim X La}r’%léra
churrasqueiras nao sim X
Abrigo para lixo Sim Sim 3,00 compr. 2,00
casa de maquina
isolada,rampa e niko i % *
escadas descobertas/
ndo
sobrepostas
abrigos de gis (GLP) nao sim X X
Cabine d'dgua elevada, - excet
chaminés S 0 ¢ E
fronta
1
Portarias, bilheterias,
guarita, abrigo para ndo sim 5 X
guarda
U pA no | sim 8,00 X
p ]
telheiro
abrigo para auto nao sim 24,00 co6m 0ri.
pérgola nao sim 3,00 X
Passagem coberta de
pedestre sem vedacio
lateral, toldo (exceto niio sim . lareura 2.00
laje),para construgdes apenasno e
comerciais, residénciais frontal
multifamiliar vertical e
insdutrial
balcdo, terrago e sl aateenigzz 5 «
sacadaaberta (sem P fontil
caixilho)

ART. 77 As saliéncias e obras complementares, quando permitidas sobre o passeio,
somente poderdo estar em balango sobre o0 alinhamento da frentedo lote quando:
I. Formarem molduras ou motivos arquiteténicos e ndo constituirem area de piso,

nem possuirem grades, peitoris ou guarda corpo;

Il.  Estiverem situadas acima de 3,00m (trés metros) de qualquer ponto do nivel do
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passeio e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para abrigo de portéo;

lll.  Serem constituidos de material incombustivel e resistente a agdo do tempo,
dotados de calhas e condutores para aguas pluviais embutidos nas paredes e
passando sob o passeio até alcangar a sarjeta;

IV.  Nao poderdo prejudicar a arborizagio e a iluminagdo pablica, nem ocultar placas
de nomenclatura e outras indicagdes dos logradouros.

Paragrafo Unico. Os elementos previstos nesta se¢do, ndo serdo
considerados como area edificada.

CAPITULO IV X
DAS NORMAS ESPECIFICAS PARA EDIFICACAO

SECAO1
CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

ART. 78 As edificagdes serdo classificadas de acordo com as atividades nelas
desenvolvidas e com suas categorias funcionais.

ART. 79 Edificagdes nas quais se desenvolvam mais de uma atividade, de uma ou
mais categorias funcionais, deverdo satisfazer os requisitos proprios de cada
atividade.

I.  As normas especificas aplicam—se a edificagdo no seu todo quando de uso
exclusivo para uma atividade ou a cada uma de suas partes, destinadas a
atividade;

Il.  Edificagdes que englobem atividades residenciais, de hospedagem ou similares,
deverdo ter acessos proprios e independentes para cada atividade.

ART.80  As edificagdes residenciais destinadas a habitagdo permanentede uma
ou mais familias classificam—se em:
I.  Unifamiliar - destinadas a residéncia de uma s6 familia;
Il.  Multifamiliar - destinadas a residéncia de mais de uma familia.

SECAOII
HABITACAO UNIFAMILIAR

ART. 81 Toda moradia destinada a habitagdo unifamiliar, devera dispor de no
minimo um dormitério, uma cozinha, uma instalagio sanitiria e uma é&rea
destinada aos servigos, que deverdo atender as normas e leis vigentes.

SECAO III
HABITACAO MULTIFAMILIAR

ART. 82 Aplicam-se aos edificios de apartamentos as normas gerais referentes as
edificagbes e 4as especificas referentes as habitagdes no que couber,
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ART. 83 As edificagdes multifamiliares poderdo ser do tipo condominio ou unidades
autdnomas, onde cada unidade imobilidria corresponda a uma fragdo ideal do
terreno, podendo ser:

I.  Casa geminada — somente 02 (duas) unidades autonomas;
Il. Residéncias — somente 02 (duas) unidades autonomas ou condominio;
[Il.  Edificio de apartamentos — mais de 02 (dois) ou condominio.

ART. 84 A casa geminada devera ter somente 02 (duas) unidades residenciais
implantadas no mesmo lote e atender, pelo menos, uma das seguintes
caracteristicas:

I. Paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns.

ART. 85 Edificios de apartamentos sdo edificagdes que comportam mais de 2
(duas) unidades residenciais autdnomas, agrupadas verticalmente, com areas
comuns de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico.

ART.86 As edificagbes  multifamiliares deverdo ter pelo menos
compartimentos, ambientes ou locais para:
.  Unidade residencial familiar;

Il.  Acesso a circulagdo de pessoas;

lll.  Instalagdo sanitaria de servigos;
IV.  Acesso e/ou estacionamento de veiculos;

V.  Area de recreagdo ¢ equipamentos comunitarios;
VI.  Deposito de material de limpeza;

VII.  Atender as questdes de acessibilidade;

VIll.  As edificagbes multifamiliares do tipo condominio, além de atenderem ao
solicitado neste artigo, deverdo indicar as areas comuns e privativas no projeto,
bem como na planilha de fragdo ideal;

IX.  Nifo serad obrigatéria a constru¢do de instalacdo sanitaria de servigos, area de
recreagdo e equipamentos comunitarios, deposito de materiais de limpeza e
atender as questdes de acessibilidade, aos casos de casas geminadas e residéncias
autdnomas, que ndo se caracterizam como condominio;

X. O municipio podera solicitar certiddo de uso e ocupagd@o do solo e estudos de
impacto de vizinha (EIV) e relatorio de impacto de transito (RIT), nos casos que
julgar necessario para analise do projeto.

ART. 87 Em edificagdes de apartamentos ¢ obrigatéria a instalagdo de elevadores

visando atender as normas vigentes de acessibilidade a critério do oOrgdo
competente da municipalidade.

SECAO IV
CONDOMINIOS RESIDENCIAIS

ART. 88  Condominio residencial € a construgdo ou a edificag@o residencial

multifamiliar vertical e/ou horizontal e caracteriza—se da seﬁ'mte forma:
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I. Casas em série transversais ao alinhamento da frente do lote, comparedes
contiguas ou ndo, cujo acesso € através de via interna, no lote;
Il.  Casas em série paralelas aos alinhamentos da frente do lote, contiguosou nio,
cuja ligagdo com o exterior se faz através de cada unidade;
lll.  Grupo de edificios de apartamentos formado com dois ou mais edificiosde
apartamentos, cuja area ndo ocupada ¢ de uso comum.

ART. 89 Para obtengdo da aprovagdo nos projetos de condominios residenciais, o
interessado devera apresentar além da documentag@o exigida para “DE ACORDO”
e APROVACAO, os seguintes itens:
I.  Certidao de uso e ocupagdo do solo emitida pelo setor competente da
municipalidade;
ll.  Certiddo de viabilidade técnica da concessionéria de agua e esgoto;
lll.  Certiddo de viabilidade técnica da concessionaria de energia elétrica;
IV.  Estudos integrados de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Transito (RIT).

Pariagrafo Unico. O municipio podera solicitar do proprietario outros documentos e
estudos que julgar necessdrio, visando mitigar possiveis impactos no entorno do
empreendimento.

SECAOV
HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL

ART. 90 Considera-se habitagdo de interesse social a habitagdo com o maximo de
60,00m? (sessenta metros quadrados), integrando conjuntos habitacionais.

ART. 91 O projeto e a execugdo de habitagdes de interesse social serdo analisados
pelo setor competente da municipalidade, atendendo no que couber, os critérios
seguintes:

|.  Pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) emtodas
as pecas;

Il.  Nos dormitérios rea util de 6,00m? (seis metros quadrados), desde queum, pelo

menos, tenha 8,00 m? (oito metros quadrados);

lll.  Na cozinha area util de 4,00 m? (quatro metros quadrados);

IV. Nos compartimentos sanitarios drea util de 2,00m? (dois metrosquadrados).

SECAO VI
DAS HABITACOES COLETIVAS EM GERAL
ART. 92 As habitagdes coletivas de hotéis, motéis, hospedarias, asilos, orfanatos,
albergues e estabelecimentos congéneres, serdo analisadas em cumprimento das leis
municipais vigentes e observancia ao codigo sanitario estadual.

SECAO VII
DOS EDIFICIOS DE ESCRITORIOS
ART. 93 Os edificios para escritorios atenderdio 4as normas gerais,
referentes as edificagdes complementadas pelo disposto neste capitulo.

e e = e
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ART.94  No recinto das caixas de escada ndo poderio existir aberturasdiretas
para equipamentos e dispositivos de coleta de lixo.
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ART. 95 Devera ter em cada pavimento, instalagOes sanitarias separadas para cada

sexo, com acessos independentes.

I.  As instalagdes sanitarias para homens serdo na propor¢do de uma bacia sanitaria,
um lavatdrio e um mictorio para cada 200 m? (duzentos metros quadrados) ou
fracdo de area qtil de salas;

Il. As instalagdes sanitarias para mulheres serdo na propor¢do de uma bacia
sanitaria e um lavatorio para cada 200 m? (duzentos metros quadrados) ou fragdo
de drea 1til de salas.

ART. 96 E obrigatéria a existéncia de depésito de material, compartimento sanitério,
vestiario e chuveiro para uso exclusivo de funcionarios.

Paragrafo Unico. Essa exigéncia podera ser dispensada pelo érgdo competente do
municipio, baseada em laudo técnico apresentado para analise do pedido.
SECAO VII
LOJAS, ARMAZENS, DEPOSITOS E ESTABELECIMENTOS AFINS

ART. 97 As lojas, os armazéns, os depositos e os estabelecimentos afins estdo sujeitos
as prescricdes referentes aos locais de trabalho em geral, no que lhe forem
aplicaveis.

I. Os estabelecimentos com area até 50,00m? (cinquenta metros quadrados) terdo
no minimo uma instalagdo sanitaria como bacia e lavatorio; ja aqueles com area
superior, obedecerdo ao mesmo critério estabelecido para edificios de
escritorios.

ART. 98 Serdo permitidas as galerias internas de acesso aos estabelecimentos
comerciais em qualquer pavimento, desde que suas larguras correspondam a 1/20
(um vigésimo) de seu comprimento, com largura minima de 4,00m (quatro
metros).

I. O pé direito dessas galerias devera ser de 3,00m (trés metros) nominimo;

Il.  As instalagdes sanitarias em galerias deverdo satisfazer os requisitos estipulados

pelas leis e normas vigentes.

SECAO VIII
DOS INSTITUTOS DE BELEZA, SALOES DE BELEZA, CABELEIREIROS,
BARBEARIAS E AFINS
ART. 99 Os locais que se instalarem institutos de beleza ou saldes de beleza,
cabeleireiros e barbearias, terdo:

I.  Area ndo inferior a 10,00m? (dez metros quadrados), com largura de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) para o maximo de 2 (duas) cadeiras, sendo
acrescidas de 5,00 m? (cinco metros quadrados) para cada cadeira adicional;

Il.  Piso revestido de material liso, resistente ¢ impermeavel;
. Um lavatorio no minimo;
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IV.  Instalagdo sanitaria propria.

Paragrafo Unico. Sio permitidas outras atividades afins, a critério do setorcompetente do
municipio.
SECAO IX
DAS GARAGENS, OFICINAS, POSTOS DE COMBUSTIVEIS E AFINS
ART. 100 As garagens, as oficinas, os postos de servicos e de abastecimento de
veiculos estdo sujeitos as prescrigdes referentes aos locais de trabalho em geral, no
que lhe forem aplicévesis.

ART. 101 Os servigos de pintura nas oficinas de veiculos deverio atender as
prescrigoes referentes ao controle da poluigio do ar, estabelecidas pelas leis
vigentes e pelos 6rgios fiscalizadores.

ART. 102 Os residuos das garagens, das oficinas, dos postos de servigos e de
abastecimento de veiculos nos quais seja feita lavagem ou lubrificagdo, deverdo
passar por instalagdo retentora de areia e graxa em consonincia com as normas e
leis vigentes.

ART. 103 Os postos de abastecimento de veiculos destinados a comercializagdo no
varejo, de combustiveis automotivos, deverio obedecer ds normas vigentes e ter
no minimo compartimentos, ambientes ou locais para:

I Acesso e circulagio de veiculos;

Il.  Abastecimento;

lll.  InstalagGes sanitarias para publico e Servigo;

IV.  Vestiario;

V.  Administragio.

ART. 104 O municipio através do setor competente exigirda medidas especiais de
protegdo e isolamento para instalagio do posto de abastecimento, independente de
outras normas vigentes, considerando o seguinte:

I Sistema vidrio possiveis de impactos ao transito;

Il.  Mitigagdo de possiveis interferéncias a seguranga, ao sossego ¢ asaude dos

moradores do entorno;

lll.  Efeitos poluidores, de contaminagdo e degradagdo do meio ambiente;

IV.  Estudos integrados de impactos de Vizinhanga (EIV) e Transito (RIT).

ART. 105 As edificagdes, os equipamentos e os pontos de apoio da cobertura
obedecerdo aos recuos minimos estabelecidos e nio poderdo impedir a visibilidade
de pedestres ou de usuarios.

I.  As bombas e os reservatérios em subsolo deverdo estar recuados em, no minimo,
4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) deste alinhamento e 4,00 m
(quatro metros) das divisas;
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Il.  Quando situados em esquinas deverdo permitir a visibilidade para ambas as
ruas.

ART. 106 A projecdo horizontal da cobertura aberta podera chegar em balango até o
alinhamento da frente do lote, ndo sendo permitido utilizar a calgada publica.

Paragrafo Unico. O pé direito minimo permitido para as coberturas serd de 5,00 m
(cinco metros).

ART. 107 Os compartimentos das edificagdes de postos de abastecimento deverio
obedecer as seguintes disposic¢des:
I.  As instalagdes sanitarias serdo destinadas aos empregados em compartimentos
separados para cada sexo;
Il.  Os pisos das édreas de acesso, circulagdo e abastecimento deverio ter o
revestimento impermeavel e os ralos para escoamento das aguas de lavagem;
lll.  Revestimento das calgadas na 4rea do posto devera ser do mesmo material dos
demais trechos do logradouro, a excegdo do acesso de veiculos;
IV. Em toda a extensdo do lote devera ser construida canaleta destinada a coleta de

aguas superficiais. Nos trechos correspondentes aos acessos, as canaletas serdo
dotadas de grelhas.

ART. 108 Os postos de abastecimento a2 margem das rodovias estario sujeitos as

normas estaduais e andlise por parte do 6rgdo de estradas e rodagem do Estado,
quando for o caso.

ART. 109 Os postos de servigos de veiculos para lavagem, comércio de lava-rapido e
lubrificante destinados a prestagio de servicos de lavagem e lubrificagdo de

veiculos deverdo ter no minimo compartimentos, ambientes ou locais estabelecidos
nesta Lei.

Paragrafo Unico. Os boxes para lavagem ou lubrificagdo ¢ equipamentos para limpeza
deverdo estar recuados em, no minimo, 6,00m (seis metros) do alinhamento da frente
do lote quando a abertura for paralela ao logradouro e, no minimo, 3,00m (trés metros)
quando a abertura de acesso de veiculos for perpendicular ao logradouro.
ART. 110 E vedado o uso do passeio para estacionamento e ou circulagio e manobra
de veiculos.

X SECAO X
DAS EDIFICACOES PARA LOCAIS DE REUNIOES, ESPORTIVOS,
RECREATIVOS, SOCIATS, CULTURAIS E RELIGIOSOS

ART. 111  As edificagdes voltadas para reunides, espagos esportivos,recreativos,
sociais, culturais e religiosos, deverdo atender esta lei, e no
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que couber, o Cédigo Sanitirio do Estado de Sdo Paulo, as normastécnicas da

ABNT e as normativas do Corpo de Bombeiro.

SECAO XI
DAS EDIFICACOES DESTINADAS PARA FINS EDUCACIONALS.

ART. 112 As edificagdes voltadas para fins educacionais ou edificios congéneres
deverdo atender esta lei e no que couber o Codigo Sanitario do Estado de Sio
Paulo, as normas técnicas da ABNT e as normativas do Corpo de Bombeiro.

SECAO XII '
DAS EDIFICACOES DESTINADAS PARA ATIVIDADES DA SAUDE.

ART. 113 As edificagdes voltadas para atividades de satde e edificios congéneres
deverdo atender esta lei € no que couber o Cédigo Sanitério do Estado de Sio
Paulo, as normas técnicas da ABNT e as normativas do Corpo de Bombeiro.

SECAO XIII '
DAS EDIFICACOES TEMPORARIAS

ART. 114 As edificagdes temporarias deverio obedecer as normas especificas

vigentes € no que couber o Codigo Sanitirio do Estado de Sio Paulo, e as
normativas do Corpo de Bombeiro.

ART. 115 Caracterizam—se edificagdes  temporarias toda e qualquer
edificagdo que tem carater transitério e nio permanente, sdo essas:
I Parques de exposigdes;
Il.  Circos;
lll.  Parque de diversdes;
IV.  Area proviséria coberta para eventos, reunides de publico, comércio e
deposito.

Paragrafo Unico. Para seu funcionamento deveré apresentar vistoria de bombeiros e
laudo técnico emitido por profissional legalmente habilitado garantindo a segurancga e a
manuteng¢ao do local e dos equipamentos.

SECAO XIV
DAS EDIFICACOES ESPECIAIS

ART. 116 As edificagdes especiais deverdo obedecer a esta lei e no que couber o
Codigo Sanitério do Estado de Sdo Paulo, e as normativas do Corpo de Bombeiro.

ART. 117  Caracterizam-se edificagdes especiais, as seguintes:
I Quartel e Corpo de Bombeiros;
Il.  Penitenciria e Casa de detengdo;
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Ill.  Cemitério;

IV.  Crematério;

V. Capelas Mortuarias;

VI.  Inflamaveis e explosivos.

SECAO XV ,
DAS CONSTRUCOES EM FUNDOS DE VALE E CURSOS D’AGUA

ART. 118 Sdo vedadas as edificagdes privadas ou publicas em faixas de preservacio
permanente de fundos de vales.

Paragrafo Unico. Poderdo ser permitidos: pontes, barragens, bueiros, canalizagdes de
aguas pluviais, rede de esgoto e rede de esgoto sanitario, quando observadas
impossibilidades de outra solugio técnica.

ART. 119 Nio sera permitido desvio de curso d’agua, tomadas de agua, construgdes
de agudes, represas, barragens, tapumes, obras ou servigos que impegam o
escoamento das aguas.

Paragrafo Unico. Para execugdo deste tipo de obras ou servicos serd necessario
obtengdo das licengas vigentes junto aos drgdos ambientais do Estado.
SECAO XVI
DAS FAIXAS NAO EDIFICANTES (NON AEDIFICANT)

ART. 120 As faixas ndo edificantes (non aedificant) sio areas vedadas a qualquer
construgdo por motivos de utilidade publica.

ART. 121 S@o consideradas faixas ndo edificantes:
I.  Marginais de rodovias e estradas municipais;
Il.  Margens de nascentes, corregos e rios;
lll.  Areas margeando linha férrea;
IV.  Areas sobre obras de infraestrutura, tubulagdes e galerias de dguaspluviais.

ART. 122 Em obras piiblicas de infraestrutura, como tubulagdes e galerias de aguas
pluviais, deverdo conter recuos, de forma a constituir faixas nio edificantes no
entorno destas obras.

I. - Recuos minimos de 4,00m (quatro metros) ao longo das redes de galerias ou
canalizagdes de dguas pluviais com largura de até 1,00m (um metro), exceto
as galerias existentes no sistema viério;

Il.  Recuo minimo de 7,00m (sete metros) ao longo de redes de galerias ou
canalizagdes de dguas pluviais, com largura acima de 1,00m (um metro)a 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros), exceto as galerias localizadas no sistema
viario;
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1. ecuo de uma vez e meia a largura da benfeitoria, sendo no minimo 16,00m
(dezesseis metros) para corregos, veios d’agua e galeria de aguas pluviais
canalizadas, com largura superior a 1,50m (um metro e meio), exceto as galerias
localizadas no sistema vidrio;

IV." Os recuos serdo considerados a partir da face externa da tubulagdo ou
canalizagdo.

ART. 123 As distancias tratadas neste artigo deverdo ser representadas graficamente
no projeto arquitetonico e, quando necessario, apresentagdo das devidas licengas
ambientais de acordo com as leis vigentes.

SECAO XVII
DAS EDIFICACOES DE MADEIRA

ART. 124 As edificagdes de madeira industrializadas, pré-fabricadas e para fins de
habita¢do unifamiliar ficardo condicionadas aos seguintes parametros:
I Os componentes da edificagdo, proximos as fontes geradoras de fogo ou calor,
deverdo ser revestidas de material liso e/ou incombustivel;
Il.  Garantir de forma técnica o desempenho quanto ao isolamento térmico,
condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade.

ART. 125 As edificagdes em madeira deverdo apresentar justificativa técnica com a
respectiva ART/RRT dos profissionais legalmente habilitados.

SECAOXVII
DAS EDIFICACOES EM CONTEINERES

ART. 126 Poderdo ser construidas edificagdes comerciais ¢ residenciais com a
utilizagdo de contéineres, desde que a implantagio seja devidamente tratada,
conferindo as resisténcias térmicas e aclisticas especificadas nas normas da ABNT
para o uso em questao.

ART. 127 No caso de estabelecimentos construidos com esse tipo de material, seu pé
direito devera ser de no minimo 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

ART. 128 A utilizagdo do material em questio devera ser acompanhada de laudo
tecnico com ART fornecido por profissional habilitado que garanta todas as
condigdes técnicas da edificagio.

CAPITULO V
DA PREPARACAO E EXECUCAO DE OBRAS

SECAO 1
DO CANTEIRO E DA SEGURANCA DA OBRA
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ART. 129 A execugio de obras incluindo os servigos preparatdrios e complementares,
suas instalagdes e equipamentos, sera procedida de forma a obedecer ao projeto
aprovado, a boa técnica, s normas técnicas e ao direito de vizinhanga, a fim de
garantir a seguranga dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades e dos
logradouros publicos.

ART. 130 O canteiro de obras compreendera a area destinada a execugdo e ao
desenvolvimento das obras, servigos complementares, implantagdo de instalagbes
temporarias necessarias 4 sua execugdo, tais como alojamento, escritorio de
campo, deposito, estande de vendas e outros.

|.  Durante a execugdo das obras serd obrigatério a manutengdo do passeio

desobstruido em no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) de acordo
com as leis vigentes;

II. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo da rua, a
iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de trinsito e outras
instalagdes de interesse publico;

IIl.  Os elementos do canteiro de obras deverdo ser utilizados exclusivamente nos

servigos de execugdo de obras.

ART. 131 Considera—se fechamento do canteiro de obras, toda vedagdo provisoria por
tapumes ou fechamentos laterais executados com materiais apropriados, usados
para isolar uma obra do logradouro publico e divisas, protegendo os transeuntes de
eventuais quedas de materiais.

ART. 132 Nenhuma constru¢do, demoli¢do, reforma e nenhum reparo podera ser
executado sem o fechamento do canteiro de obras no alinhamento da frente e da
divisa do lote.

Paragrafo Unico. Ficam dispensadas da obrigatoriedade de colocagdo detapumes, as
residéncias unifamiliares construidas com recuo frontal.

ART. 133 O fechamento do canteiro de obras obedecera, no minimo, as seguintes

condigdes:

I. Os tapumes e fechamentos laterais do canteiro de obra permanecerdao apenas
enquanto durarem os servi¢os de execugdo de obras;

II. Quando as obras se desenvolverem em fachadas situadas na frente do lote
podera ser utilizado parte do espago da calgada, preservando livre no minimo
1,20m (um metro e vinte centimetros) para uso de pedestres;

Ill.  Excepcionalmente e a critério do 6rgdo competente do municipio, podera ser
admitido o tapume além dos limites anteriormente, desde que devidamente
autorizado pelo municipio.

ART. 134  Concluidos os servigos ou paralisada a obra por periodo superior a 30
(trinta) dias, o tapume sera obrigatoriamente recuado para o

P e e T e
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alinhamento da frente do lote, de maneira a deixar o passeio publico

totalmente livre, reconstruindo—se o seu revestimento.

SECAOII )
DAS ESCAVAGOES E MOVIMENTAGAO DE TERRA

ART. 135 As escavagdes, movimentos de terra, arrimo e drenagem sdo os processos
usuais de preparagdo e contengdo do solo, visando seguranga e condigdes
desejaveis para execugdo da obra, devendo obrigatoriamente ser acompanhado por
responsavel técnico habilitado com a emissdo devida do ART ou RRT.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

SECAO1
DAS TAXAS, LANCAMENTOS, EMBARGOS E MULTAS.

ART. 136 A taxa de licenga para execugdo de obras sera fixada no anexo I desta lei e
serd devida & Fazenda Publica no ato do protocolamento do requerimento, ndo
sendo passivel de devolugdo ao requerente em nenhuma hipétese.

ART. 137 O langamento do ISS (Imposto Sobre Servigo), referente a obra, sera fixado
no ANEXO II desta lei e sera devido a Fazenda Publica no ato do pedido de
emissio do ALVARA DE EXECUCAO DE OBRAS, devendo o langamento
tributério ser efetuado pelo setor competente da municipalidade com a emissdo do
carné referente ao ISS DA CONSTRUCAO.

Parigrafo Unico. No caso do proprietario, por qualquer motivo, solicitar o
cancelamento do projeto e do alvara de execugdo, os valores devidos a titulo de
ISS DA CONSTRUCAO, poderdo ser devolvidos ao proprietario através do ato
proprio da fazenda publica, desde que a obra ndo tenhasido iniciada, pois neste
caso ndo havera o fato gerador do imposto langado.

ART. 138 Devera ser mantido no local das obras, de facil acesso aos servidores da
Prefeitura, os documentos que comprovem a regularidade da obra ou servigos em
execugdo, sob pena de intimagdo e autuagdo pelo municipio.

ART. 139 Constatada qualquer irregularidade ou violagdo dos dispositivos desta lei, o
setor competente da municipalidade intimara o infrator nos termos:

I.  Mediante “Intimagdo de Embargo” da obra, devera proceder em 15 (quinze) dias
uteis, a regularizagdo, ficando as obras suspensas até que seja cumprida a
intimagao;

Il.  Enquanto ndo regularizada a situagdo que infringiu os dispositivos desta lei,
somente sera permitido executar trabalhos que sejam necessarios para o
estabelecimento da disposigdo legal violada, mediante autorizagdo previa do
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setor competente da municipalidade.

ART. 140 Verificado o prosseguimento da obra ou decorrido o prazo legal estipulado
para regularizagdo, serd imposta multa conforme estabelecimento nesta lei, ao

proprietario, e lavrados o “Auto de Embargo” e o “Auto de Infragio e Imposigio
de Multa”.

ART. 141 No “Auto de Embargo” e no “Auto de Infragdo e Imposi¢do de
Multa” constardo, no minimo:
I.  Nome do contribuinte, de acordo com o langamento do IPTU;
Il.  Local da Infragdo;
lll.  Preceito legal infringido;
IV.  Valor da multa imposta;
V. Data e hora em que se deu a autuagio;
VI.  Nome e assinatura do servidor pablico;
VII.  Assisténcia de duas testemunhas, quando possivel;
VIIl. O embargo e a multa serdo publicados uma Gnica vez em atos oficiaisno
Diario Oficial do Municipio;
IX. O embargo sera lavrado em 3 (trés) vias, sendo uma deixada na obra, uma
encaminhada ao proprietario e outra para abertura de processo administrativo
junto ao setor competente do municipio.

ART. 142 As notificagdes ao infrator serdo feitas pessoalmente ou por via postal com
aviso de recebimento, ou ainda, por edital publicado uma \inica vez em atos oficiais
no Diario Oficial do Municipio.

ART. 143 Para efeitos desta lei, considera—se infrator o proprietario ou possuidor do
imovel, e ainda, quando for o caso, o sindico ou o responsavel pelo uso.

ART. 144 Nio sendo o “Auto de Embargo” obedecido, sera o processo instruido e
remetido ao setor competente da municipalidade para as providéncias cabiveis.

ART. 145 Pelo desrespeito ao “Embargo” sera aplicada multa de 200(duzentos)
UFM ao proprietario ou possuidor.
I.  Enquanto perdurar o desrespeito ao “Embargo” sera aplicada multa de2 (duas)
UFM por dia, ao proprietario;
Il.  Considera—se desrespeito ao “Embargo” a continuagdo dos trabalhosno
imovel ou obra, sem a adogdo das providéncias na intimag3o.

e e ]
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ART. 146 As multas impostas a conformidade da presente Lei ficam acrescidas de
juros, moratorios, entre outros, em observancias as leis vigentes.

ART. 147 Na reincidéncia, as multas serdo cobradas em dobro.

SECAOII
DA INTERDICAO

ART. 148 Uma edificagdo ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditada

em qualquer tempo, com impedimento de sua ocupagdo, quando oferecer perigo de
carater publico.

ART. 149 A interdi¢do serd imposta pelo municipio por escrito, apds vistoria técnica
efetuada por técnico legalmente habilitado.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal tomara as providéncias cabiveis sendo for
atendida a interdigdo.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

ART. 150 Os servidores do municipio terdo ingresso a todas as obras em qualquer
periodo de execugdo, mediante a apresentagdo de prova de identidade e
independentemente de qualquer outra formalidade.

ART. 151 O Executivo municipal estabelecera por decreto as normas complementares
€ necessarias para o cumprimento da presente Lei.

ART. 152 Os casos omissos ou dividas na interpretagdo desta lei serdo analisados e

exarados parecer pelo Grupo Técnico Municipal GTM, podendo emitir pareceres e
propor emissdo de decretos que forem necessarios.

ART. 153 Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua publicagdo

revogando as disposigdes em contrario, em especial a Lei n° 2294/2002 e Lei N°
2955/2017.

Alvares Machado/SP, 19 de Setembro de 2022.
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ANEXO1
TAXAS

TAXA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS PARTICULARES
UFM

até 60m? 0.15 0.1
5
de 61,00 até 120,00 m* 0.25 0.2
)
deI21,00 ate 250,00 m* 0.45 0.4
5
de 251,00 ate 500,00 m* 0.65 0.6
5
Acima de 500,00 m* 0.85 0.8
alpao e Depositos 0.85 0.8
5
Saloes 0.85 0.8
5
Outra espccies Igual construgdo Igual construgdo
residéncial residéncial
sem alteragdo da planta ou 25 25
projeto original
Com alteragéo da planta ou |50% da taxa dos itens I 50% da taxa dos itens
projeto original ell Iell
Modificagdo da Fachada 45 45
até 60m? 0.6 0
de 61,00 at¢ 120,00 m* 1 0
de121,00 até 250,00 m? 1.8 0
de 251,00 até 500,00 m? 2.6 0
Acima de 500,00 m* 28 0
até¢ 60m?* 0.45 0
de 61,00 até¢ 120,00 m? 0.75 0
de121,00 até 250,00 m? 1.35 0
de 251,00 até 500,00 m? 1.95 0
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cima de ,00 m

redio de madeira 12 0
Predio de alvenaria 0
Ate dois pavimentos 25 0
acima de dois pavimentos 50 0
Par cada I. m* da area
b " 20 otal a ser
esmembramentos UEM loteada
Par cada [.00U m” da area
Loteamento 20 otal a ser
UFM loteada

or metro
. linear
R 3.5
Emolumentos 03
2
T 50
Enggn%%?ro

e e T e Nk
“DIGA NAO AS DROGAS E A PEDOFILIA”, DENUNCIE! TELEFONES: 181 e 190 PLANTOES 24 horas TODOS OS DIAS
Observagdo: A dentncia pode ser anénima
obraspmmachado@hotmail.com



Governo de @gov.alvaresmachado

www.alvaresmachado.sp.gov.br
Alvares Machado Praga da Bandeira, S/N - (18)3273-9300

I Administracao 19160.000 - Alvares Machado, SP
ANEXOII

DO LANCAMENTO PARA FINS DE IMPOSTO SOBRE SERVICO (I.S.S.)

DA CONSTRUCAO

_ISS DE CONSTRUCAO (UFM)

0,00 m? a 70,00 m?
71,00 m? a 300,00 m?
301,00 m? a 600,00 m?
ACIMA DE 601,00 m?

0,00m?a850,00m* | 070
851,00 m? a 3000,00 m? 1,40
ACIMA DE 3001,00 n?

0,00 m* a 3000,00 m* 1 070

3001,00 m? a 6000,00 m? 1,40
ACIMA DE 6001,00 m? 2,10
0,00 m? a 1000,00 m? 0,70
1001,00 m? a 4000,00 m? 1,40

ACIMA DE 4001,00 m? 2,10

0,00 m? a 70,00 m?_ 1 060

71,00 m? a 300,00 m? 0,90
301,00 m* a 600,00 m? 1,40

ACIMA DE 601,00 m? 1,80

ATE 100,00 m?

PARCELA
UNICA
101,00 m? 300,00 m? EM ATE 3
VEZES
ACIMA DE 300,00 m? ATE 5 VEZES
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ANEXO III

REQUERIMENTO PADRAO

DEPARTAMENTO DE APROVACAQ DE PROJETOS
( ) DE ACORDO - PRE ANALISE DE APROVACAO DE PROJETO -
JUNTAR LAUDO DE VISTORIA ANEXO 4
( ) APROVACAO DE PROJETO E ALVARA DE EXECUCAO
( ) HABITE-SE - JUNTAR LAUDO DE VISTORIA ANEXO 3
( ) REGULARIZAGAO TIPO A OU TIPO B - JUNTAR LAUDO DE
VISTORIA ANEXO 3
() ALVARA DE CONCLUSAO - TIPO “A” — JUNTAR LAUDO DE
VISTORIA ANEXO 3
() CERTIDAO DE DESDOBRO, DESMEMBRAMENTO OU
REMEMBRAMENTO DE TERRENO
() CANCELAMENTO DE PROJETO APROVADO
( ) RENOVAGAO DE ALVARA DE CONSTRUCAO VENCIDO
( ) LICENCIAMENTO DE OBRAS E SERVICOS ( ANDAIMES, TAPUMES,
VALAS EM LOGRADOUROS PUBLICOS, MUROS DE ARRIMO, REPAROS,
RESTAUROS, REFORMA SIMPLES, OBJETOS FIXOS DAS FACHADAS,
IMPLANTACAO DE MOBILIARIO)
() ALVARA DE EXECUGAO DE DEMOLIGAO OU CERTIDAO DE IMOVEL JA
DEMOLIDO
OBSERVACOES E SOLICITACOES DIVERSAS:

DADOS DO REQUERENTE

NOME DO
301101 7.3 21,4 1 -1 T ———————
P, e iiet-ieyasssaratiteneaseavsisessnnzeis

ENDERECO ELETRONICO:............ccomserviuinnsriimsssssssssssssssssssssssssss s s ssssssecs
TELEFONE: ....ooocuiissoveissssssissnesssinessesssnsasssmosssessisissiasis ssssss

LOCAL DA SOLICITACAD .............oorecrenseseesseasssnsssrssmmsssssssssssssassssasssessessssssssassassses
PAT A s ke s e A b e

ASSINATURA DO REQUERENTE :

——————— el
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ANEXO 1V

LAUDO TECNICO DE VISTORIA PARA HABITE-SE
Esse Laudo ¢ de inteira responsabilidade civil, criminal e profissional do Engenheiro ou
Arquiteto legalmente habilitado e deve ser obrigatoriamente vinculado a ART/RRT
devidamenterecolhido ao 6rgdo de classe do profissional.

PROPRIETARIO:

RESIDENCIA: N°:

CPF: E-MAIL:

TELEFONE: CIDADE: CEP:
LOCAL DO IMOVEL:
N°: BAIRRO:_
CAD. MUNICIPAL:

CIDADE: CEP:

AUTOR DO PROJETO E/OU RESPONSAVEL TECNICO:

NOME: CREA/CAU:
RESPONSAVEL TECNICO POR ESTE LAUDO:

NOME: CREA/CAU:
DATA DA VISTORIA NO IMOVEL:__/ /

ESTE LAUDO ESTA VINCULADO AO ART/RRT

N°:

DATA DO RECOLHIMENTO:___/ /

DECLARACAO DE HABITABILIDADE

Vistoriando o imovel acima indicado, na qualidade de profissional legalmente
habilitado, informo e declaro que a referida construgdo se encontra totalmente
concluida, possuindo todas as suas instalagdes e equipamentos em condigdes de uso,
executada conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Alvares Machado —
SP e que foram atendidas todas as obrigagdes da lei federal de acessibilidade. Para tal
constatagio, anexo fotos do imovel, ¢ assumo total responsabilidade sobre as
informagdes prestadas, ciente que a Prefeitura Municipal podera, a qualquer momento,
constatar a veracidade dos fatos € que, havendo eventuais irregularidades, o Municipio
tomara as providencias legais cabiveis.

R SR T P T s TR SN & TR P SR B Y W AT S S i e S e el AT el S ] e e it i e
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Proprietario RG e CPF

Assinatura do Responsavel Técnico e titulo e registro profissional
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ANEXO YV

ORIENTACAO PARA FORMULACAO DO LAUDO CONFORME ANEXO 4
I. Neste relatorio devem ser anexadas fotos coloridas do imovel,

indicando, no minimo, os seguintes itens da construgao:

Passeio publico com concordéncias laterais junto aos vizinhos e rebaixode guia;
Recuo frontal;

Fachada indicando nimero do imovel fixo e caixa de correspondéncia;

Recuos laterais (mesmo quando a construgdo for de divisa);

Todos os vazios e reentrincias;

& o e e =

Para o uso multifamiliar, comercial e industrial, devera anexar fotos para:

e Comprovagdo de vagas para automoveis, inclusive a vaga de

deficiente fisico;
e Da rampa de acesso para deficiente fisico;

e Do banheiro adaptado para deficientes fisicos.

II. Todas das folhas do laudo devem estar numeradas e assinadas pelo

profissional e proprietario.
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ANEXO VI

LAUDO TECNICO DE VISTORIA PARA “DE ACORDO”
Esse Laudo ¢ de inteira responsabilidade civil, criminal e profissional do Engenheiro ou
Arquiteto legalmente habilitado e deve ser obrigatoriamente vinculado a8 ART/RRT
devidamenterecolhido ao orgédo de classe do profissional.

PROPRIETARIO:

RESIDENCIA: N°:

CPF: E-MAIL:

TELEFONE: CIDADE: CEP:
LOCAL DO IMOVEL:
N°: BAIRRO:_
CAD. MUNICIPAL:

CIDADE: CEP:

AUTOR DO PROJETO E/OU RESPONSAVEL TECNICO:

NOME: CREA/CAU:
RESPONSAVEL TECNICO POR ESTE LAUDO:

NOME: CREA/CAU:
DATA DA VISTORIA NO IMOVEL:__/ /

ESTE LAUDO ESTA VINCULADO AO ART/RRT

N

DATA DO RECOLHIMENTO:__ / /

DECLARACAO

Vistoriando o imoével acima indicado, na qualidade de profissional legalmente
habilitado, informo e declaro que o referido terreno encontra — se sem construgdo. Para
tal constatagdo, anexo fotos do terreno, e assumo total responsabilidade sobre as
informagdes prestadas, ciente que a Prefeitura Municipal poderd, a qualquer momento,
constatar a veracidade dos fatos e que, havendo eventuais irregularidades, o Municipio
tomara as providencias legais cabiveis.

Proprietario RG e CPF
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Assinatura do Responsavel Técnico e titulo e registro
profissional

P e e ___--———
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ANEXO VII

ORIENTACAO PARA FORMULACAO DO LAUDO CONFORME ANEXO 6

. Neste relatorio devem ser anexadas fotos coloridas do imoével,
indicando, no minimo, os seguintes itens do terreno:

1. Frente do terreno, indicando as suas confrontacdes;

2. Fundos do terreno;

3. Fotos do passeio piiblico e interferéncias (postes, arvores, bocasde lobo e

qualquer outra interferéncia).
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ANEXO VIII
MODELQO DE CAPA DE PROJETO
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ANEXO IX
MODELO DE PROJETO SIMPLIFICADO
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ANEXO X

ORIENTACAO PARA FORMULACAO DE PRANCHA

Texto padrdo a ser anexado nos projetos

. Acerca das aberturas iluminantes inserir os seguintes dizeres:

“As aberturas destinadas a ventilaciio e a insolagdo seguem a legislagdo vigente”.

Quando se tratar de aprovagdo de projeto em Chacaras de recreio onde ndo possuem sistema de
abastecimento de 4gua e esgoto sanitario mantido pela respectiva concessionaria responsavel, inserir
a seguinte declaragio:

“Declaro que ¢ de minha inteira responsabilidade a manutencdo e a conservacio da fossa
séptica na minha propriedade, de acordo com todas as normas vigentes”.

Declarag@o de propriedade:

“Declaro que a aprovacgio deste projeto ndo implica no reconhecimento, por parte da
prefeitura, no direito de propriedade do terreno”.

Demais declaragdes:

1 — Declaro para devidos fins de direito, inclusive na esfera penal, que este projeto foi
elaborado com observincia a legislacdo edilicia vigente, sobretudo na esfera municipal.

2 — A obra sera executada de acordo com o projeto aprovado pela PMAM e somente apés a
aprovacio dos projetos complementares junto as empresas concessionarias e demais orgios de
servico publico, quando necessario.

3 —Quaisquer alteracdes ao projeto deverio ser imediatamente comunicados aPrefeitura
Municipal de Alvares Machado.
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Poder Legislative

CM. Alvares Machado (SP), 04 de outubro de 2022.

PARECER JURIDICO

EMENTA: PROJETOS DE LEIS COMPLEMENTARES N° 09, 10, 11 E 12/2022. AUTORIA PODER
EXECUTIVO. RELACIONADOS A REVISAO DO PLANO DIRETOR. LEGALIDADE DOS PROJETOS.
ANALISE DE MERITO DOS NOBRES VEREADORES DESTA CASA DE LEIS.

Autor: Poder Executivo de Alvares Machado

Solicitante: Diretoria Legislativa
1. RELATORIO

Serve o presente parecer para andlise juridica dos Projetos de Leis
Complementares n. 09, 10, 11 e 12/2022 todos de autoria do Poder Executivo de Alvares
Machado, os quais dispdem sobre a Lei de Parcelamento do Solo; a Lei de Zoneamento
do Uso e Ocupacgdo do Solo; o Sistema Vidrio Bdsico; e sobre a Lei de Normas para
Edificacdes, todos relacionados & revisGo da Lei do Plano Diretor do Municipio de Alvares
Machado, cujo objetivo € a organizagcdo do espaco territorial e gestdo publica do
municipio, visando seu desenvolvimento integrado, funcdo social da cidade e da

propriedade.

2. FUNDAMENTOS JURIDICOS

2.1 Da Competéncia e Iniciativa do Projeto

Nos termos da Lei Orgénica do Municipio de Alvares Machado, artigo
33, a iniciativa das leis cabe a qualgquer Vereador, ao Prefeito, e ao eleitorado. Ademais,
considerando que os projetos versam sobre organizacdo politica de desenvolvimento e
expansdo urbana do Municipio, faz parte das atribuicdes Poder Executivo Municipal

propor mudangas que se julgarem convenientes e oportunas.
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Poden Legistative

Portanto, nada a rechagar quanto & competéncia e iniciativa dos
Projetos de Leis Complementares n. 09, 10, 11 e 12/2022, todos de autoria do Poder
Executivo Municipal, restando analisar o conteldo ora proposto no aludido projeto,

conforme abaixo.

2.2. Da Andlise de Legalidade

Os projetos de lei em questGo tém como objetivos revisar a Lei de
Parcelamento do Solo; a Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo; o Sistema
Vidrio Basico; e a Lei de Normas para Edificacdes, todos relacionados & revisdo da Lei do

Plano Diretor do Municipio de Alvares Machado.

Nesse sentido, “o plano diretor estd destinado a ser o instrumento
pelo qual a Administrag@o Publica Municipal, atendendo aos anseios da coletividade,
finalmente poderd determinar quando, como e onde edificar, de maneira a melhor
safisfazer ao interesse publico, por razbes estéticas, funcionais, econdémicas, sociais,
ambientais etc., em lugar do puro e simples apetite dos especuladores imobiliGrios”
(DALLARI, Adilson Abreu. Aspectos Juridicos do Plano Diretor, Revista de Direito Imobilidrio,
n. 51, julho-dezembro de 2001, p. 19.)

Tais projetos foram propostos por critérios de conveniéncia e
oportunidade do Poder Executivo de Alvares Machado, apds mecanismos de
participagdo popular, tal como audiéncias puUblicas, objetivando evoluir o desempenho

das politicas de desenvolvimento urbano.

Com efeito, a Constituicdo Federal, art. 182, prevé que a politica de
desenvolvimento urbano, de execug¢do do Poder PUblico Municipal, deve ter como
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o

bem-estar de seus habitantes.

A Constituicdo Bandeirante determina, em seu artigo 181, que “Lei
municipal estabelecerd em conformidade com as diretrizes do plano diretor, normas

sobre zoneamento, loteamento, parcelamento, uso e ocupag¢do do solo, indices
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urbanisticos, protecdo ambiental e demais limitagdes administrativas pertinentes”. Bem

como gque:

§1° - Os planos diretores, obrigatdrios a todos os Municipios, deverdo
considerar a totalidade de seu territério municipal.

§2° - Os Municipios observardo, quando for o caso, os par@metros
urbanisticos de interesse regional, fixados em lei estadual,
prevalecendo, quando houver conflito, a norma de cardter mais
restritivo, respeitadas as respectivas autonomias.

§3° - Os Municipios estabelecerdo, observadas as diretrizes fixadas
para as regides metropolitanas, micromregides e aglomeragdes
urbanas, critérios para regularizagdo e urbanizagdo, assenfamentos e

loteamentos iregulares.

J& a Lei Orgdanica do Municipio prevé em seu artigo 142 que o Plano
Diretor € o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana,
bem como que, conforme a Constituicdo Federal, a politica de desenvolvimento urbano
tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e

garantir o bem-estar dos habitantes. (art. 142, “caput”, e §1°).

Denota-se que os projetos em andlise visam, em conformidade com
a revisdo do Plano Diretor, promover o desenvolvimento e crescimento ordenado do
municipio, o que é de competéncia essencial do Poder Executivo, conforme apontado

nos diplomas juridicos acima expostos.

Portanto, apds andlise dos projetos de Leis Complementares n° 09, 10,
11 e 12/2022, esta procuradoria opina pela legalidade de todos, porquanto ndo fora
vislumbrada qualquer extrapolagdo dos limites legais a que se destinam os projetos,
ressaltando que ndo cabe a este procurador prestar juizo de valor quanto s questdes de
mérito que possam pairar sobre o conteldo do aludido projeto, as quais devem
perpassar pela andlise dos Nobres Vereadores desta Casa Legislativa, os quais poderdo
propor emendas que entenderem necessdrias, se for o caso, para melhor cumprimento

politico de seus mandatos.
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3. DA NECESSIDADE DE AUDIENCIA PUBLICA

O Plano Diretor tem como requisito obrigatério a participagdo dos
cidaddos em sua elaboragdo, devendo o Municipio promover mecanismos de

participagdo popular em todas as fases da elabora¢do do plano diretor.

Desse modo, visando atender ao requisito supra, torna-se
indispensdvel que seja realizada audiéncia piUblica previamente & aprova¢do do Plano

Diretor por esta Casa de Leis.

Isto posto, desde que atendida a ressalva supra, como de fato foi e
consta dos autos, ndo se vislumbra obstaculo legal a regular tramitagdo do Projeto de
Lei, visto que a proposicdo em exame se afigura revestida da condi¢cdo legal no que

concerne tanto d competéncia, quanto & iniciativa, bem como ao seu conteldo.

4. DO QUORUM DE VOTAGAO

Tratando-se de Projetos de Leis Complementares, apenas serdo
aprovados se obtiverem maioria absoluta dos votos dos membros da Camara, nos termos

do Artigo 34, da Lei Orgdnica do Municipio.
5. DAS COMISSOES PERMANENTES PARA MANIFESTACAO

Considerando que o projeto em andlise versa sobre politica de
desenvolvimento urbano, fungdo social da cidade e garantia e bem-estar dos
habitantes, a ComissGo de Obras e Servicos PUblicos deverd emitir parecer, com

fundamento no art. 29 do Regime Interno desta Casa de Leis.

A ComissGo Permanente de Justica e Redagdo deverd também se
manifestar, visto que obrigatério quanto aos aspectos constitucionais, legais ou juridicos,

gramaticais e l6gicos, nos termos do Artigo 27 do mesmo Regimento Interno.

-1l

</
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6. CONCLUSAO

Ante o exposto, apds andlise dos projetos de Leis Complementares n°
09, 10, 11 e 12/2022, esta procuradoria opina pela legalidade de todos, porquanto ndo
fora vislumbrada qualquer extrapolagcdo dos limites legais a que se destinam os projetos,
ressaltando que ndo cabe a este procurador prestar juizo de valor quanto as questdes de
mérito que possam pairar sobre o conteddo do aludido projeto, as quais devem
perpassar pela andlise dos Nobres Vereadores desta Casa Legislativa, os quais poderdo
propor emendas que entenderem necessarias, se for o caso, para melhor cumprimento

politico de seus mandatos.

Sem mais, aproveitamos o ensejo para renovar nossos protestos de

elevada estima e distinta consideragao.

Respeitosamente,

)
DIOGO RA%S’ ERBELERA NETO

Procurador Legislativo da Cadmara Municipal de Alvares Machado
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PARECER N° 35/22

PROCESSO: Projeto de lei complementar n® 12/22
AUTORIA: Poder Executivo

ASSUNTO: Dispbe sobre: normas e edificagbes

DATA: 30 de setembro de 2022.

PARECER: A Comissdo, quanto ao aspecto legal, gramatical e
légico, se posiciona pela legalidade da proposta apresentada pelo
Poder Executivo, devendo a mesma, ser apreciada e votada pelo
Plenario no tocante ao mérito.

JOAO EDUARDO RAMIREZ SANCHEZ
Presidente
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Relator
L IDO NA
SEESAO
0 & fiui. 2022

CAMARA MUNICIPAL
P ATVARES MACHADO




CAMARA MUNICIPAL DE ALVARES MACHADO
Comissao de Obras e Servigos Publicos

PARECER N° 07/22

PROCESSO: Projeto de Lei complementar n° 12/22
AUTORIA: Poder Executivo

ASSUNTO: Dispbe sobre: normas de edificacbes

DATA: 30 de setembro de 2022

PARECER: A Comissdo, em anélise a propositura, EMITE
PARECER FAVORAVEL, e entende que o projeto deva ser
apreciado e votado pelo Plenario, visto que a proposta foi
amplamente discutida com a gociedade, através de audiéncias
publicas e mecanismos especificas para sugestées.
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VALD LOURENCO DA SILVA CAMARA MUNICIPAL |

Membro

LALVARES MACHADO !
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PLENARIO VEREADOR SEBASTIAQ ANTONIO PEREIRA
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AUTOGRAFOQO N° 25/22

Considerando que a Camara Municipal de Alvares Machado, aprovou na integra,
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12/22, de autoria do Poder Executivo, a

VNesa da Camara Municipal de Alvares Machado, emite este Autografo, nesta
data, para todos os efeitos legais.

Mesa da Camara, em 13 de outubro de 2022.
i \ )
EDRO DA SILVA OW

Presidente

P(Q LO JOSE VILLALVA MARTINS

. Diretor Legislativ
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ANO V | EDICAO N° 671 | Quinta-feira, 20 de Outubro 2022

LEI COMPLEMENTAR N° 46/2022

Dispée sobre a Lei de Normas para Edificagbes do Municipio e das outras
providéncias.

ROGER FERNANDES GASQUES, Prefeito do Municipio de Alvares
Machado, Estado de Sado Paulo, no uso de suas atribuicdes legais, FAZ
SABER, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

CAPITULO|
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

SECAO|
Dos Objetivos

Art. 1° Toda e qualquer construgado, reforma, ampliagado, regularizagéo e ou demoligdo
efetuadas por particulares ou entidade publica no Municipio, a qualquer titulo, sera regulamentada
por esta Lei, em concordancia com as normas Federal e Estadual vigentes.

Art. 2° Esta lei funciona em concordancia com as normas urbanisticasvigentes e
tem por objetivos:

| - ordenar e orientar os projetos, bem como sua execucao;

Il - simplificar a analise e a aprovagao de projetos, dentro das legislagéespertinentes;

Ill - assegurar e promover a observancia e a melhoria dos padrées minimosde seguranga,
higiene, salubridade e conforto das edificagdes.

SECAO Il
Das Definigdes

Art. 3° Para efeito da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:
| - ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica;

Il - abertura de ventilagdo — area destinada a ventilagao natural aosdiferentes compartimentos
de uma edificacao;
Diario Oficial Assinadg com Certificado Padrao ICPBrasil, em conformidade com a MP n° 2.200-2, de 2001.
O Municipio de Alvares Machado garante a autenticidade deste documento, desde que visualizado:
www.alvaresmachado.sp.gov.br/diariooficial




DIARIO OFICIAL ELETRONICO
MUNICIPIO DE ALVARES MACHADO

(18) 3273-9300 | PRACA DA BANDEIRA S/N | ALVARES MACHADO-SP | CEP 19160-000
CNPJ: 43.206.424/0001-10 | CRIADO PELA LEI N° 2.990/2018

ANO V | EDICAO N° 671 | Quinta-feira, 20 de Qutubro 2022

7]
o

i

Il - abertura iluminante — area destinada a iluminagao natural aosdiferentes
compartimentos de uma edificagao;

IV - ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

V - alinhamento predial — linha que define os limites da frente daedificagdo, com recuo
frontal;

VI - altura do edificio — distancia vertical entre o nivel do pavimentotérreo e o plano
horizontal, passando:

a) pelo beiral do telhado, quando este for visivel;

b) pelo ponto mais alto da platibanda, frontdo ou qualquer outro
coroamento.

VIl - Alvara de Execugdo — documento que autoriza a execugdo dasobras sujeitas a
fiscalizagao do municipio;

VIII - ampliagdo — qualquer obra realizada numa instalagdo existente, que resulte em aumento
de area de implantacdo, area bruta de construgéo ou area total da construgao;

IX - andar — volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o pavimento
e o nivel superior de sua cobertura;

X - apartamento — unidade autdnoma de moradia em conjunto habitacional familiar;

Xl - aprovagdo de projeto — ato administrativo que precede o licenciamento das obras de
construgao;

Xl - area edificada — area total coberta por uma edificagao;

Xl - autor — considera—se autor, profissionais habilitados e responsaveis pela elaboragdo de
projetos, respondendo dentro de sua esfera de competéncia pelo conteudo das pegas graficas
descritivas, especificagdes e exequibilidade do seu trabalho;

XIV - coeficiente de aproveitamento — a relagao entre a soma das areas construidas sobre um
terreno e a area desse mesmo terreno;

XV - demolicdo - é o ato de destruir, total ou parcialmente de forma deliberada, alguma
construcao;

XVI - dirigente técnico — sdo os profissionais habilitados e responsaveis pela diregdo técnica
das obras e dos servigos, respondendo dentro de sua esfera de competéncia, pela correta execugao,
o adequado emprego de materiais e a obediéncia a legislagdo pertinente;

XVII - edificagdo — obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalagio,
equipamento ou material;

XVIII - edificacdo clandestina — obra executada sem prévia aprovacgédo de projeto e/ou alvara
de execucao;

XIX - edificios de uso publico — sdo todas as edificagdes destinadas ao atendimento da
populagdo em geral;

XX - edificios publicos — sdo aqueles ocupados por 6rgadosgovernamentais;

XXl - embargo — ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;
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XXII - faixa “non aedificandi” — area de terreno onde nao sera permitida qualquer construgao
vinculando—se o seu uso a uma servidao;

XXl - faixa sanitaria — area “non aedificandi” cujo uso esta vinculado a servidao de
passagem para efeito de drenagem e captacao de aguas pluviais ou ainda para rede de esgoto;

XXIV - frente do lote — linha que define os limites frontais do lote com o passeio publico;

XXV - lote — considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas
dimensdes atendam as leis vigentes;

XXVI - mezanino - parte de pavimento que subdivide parcialmente um pavimento com no
maximo 60%;

XXVIl - movimento de terra - modificagdo de perfil do terreno que implica em alteragédo
topografica do mesmo;

XXVIII - N.R — Normas de Regularizagao;

XXIX - N.T.O — Normas Técnicas Oficiais, registrada na ABNT;

XXX - N.B.R — Normas Brasileiras Registradas;

XXXI - P.M.A.M - Prefeitura Municipal de Alvares Machado;

XXXII - P.N.E — Portadores de Necessidades Especiais;

XXXIII - passeio — espago do sistema viario destinado aos pedestres, limitadopela frente do
lote, guias e sarjetas;

XXXIV - patamar - superficie intermediaria entre dois lances de escada;

XXXV - pavimento — plano de piso de uma edificagao acima do subsolo;

XXXVI - pogo de ventilagdo e iluminagdo — é o espago nao edificado para o qual se voltam
aberturas de iluminagao, ventilagdo e insolagao das edificagdes;

XXXVII - profissional habilitado — € o técnico responsavel pela autoria do projeto ou pela
execugao da obra, estando devidamente registrado junto ao CREA, CAU e aos 6rgaos do Municipio;

XXXVIII - reconstrugao — obra destinada a recuperagao e recomposi¢cao de uma edificagao
motivada por ocorréncia de sinistro, desde que sejam mantidas as caracteristicas principais
anteriores;

XXXIX - reforma — obra que implicar em uma ou mais modificagbes nas disposigdes,
dimensdes e posigdes da estrutura existente, ou a substituicdo de materiais nela empregados, sem
acréscimo de area;

XL - R.R.T — Registro de Responsabilidade Técnica;

XLI - saliéncia — elemento arquitetdnico proeminente, engastado ou aposto em edificagdo ou
muro;

XLII - subsolo — considera—se subsolo toda construgéo situada abaixo de uma linha de piso
colocado a uma distancia de 1,20m (um metro e vinte centimetros) acima do nivel mediano da guia
do logradouro; sendo totalmente enterrado, podera avancar até o recuo frontal. Para subsolo com até
1,20m (um metro e vinte centimetros) acima do nivel médio da guia, seguir os recuos imposto nesta
lei;

XLIII - UFM — Unidade Fiscal do Municipio;

XLIV - vaga de estacionamento — & o espago fisico destinado aoestacionamento de
veiculos;
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XLV - vistoria — diligéncia efetuada pela prefeitura tendo por fim averificagdo das
condigdes de uma obra, construgdo, reforma e afins;

XLVI - Grupo Técnico Municipal GTM - colegiado composto por servidores
pubicos municipais e que serdo designados por decreto;

CAPITULO I
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS
-
SECAOI
Do Licenciamento

Art. 4° Toda construgao, reconstrucéo, reforma, ampliagédo, ou demoligdo, independente do
fim a que se destine e a quem pertenca, ndo podera ser iniciada sem que seja previamente licenciada
pelo ¢érgaocompetente do Municipio.

Art. 5° O licenciamento sera obtido mediante a aprovagéo de projetos simplificados e,
posteriormente, serdo emitidos os seguintes documentos, conforme a solicitagao:

| - Alvara de Execugado ou de Demoligdo;

Il - Alvara de Conclusao de Obras ou Habite—se.

| - Art. 6° O licenciamento da obra sera valido pelo prazo de 12 (doze) meses, contados

da data de sua emiss&o; vencido o prazo sem que tenha sido iniciada a obra, o licenciamento estara
automaticamente cancelado.

Art. 7° Dependem de licenciamento prévio junto aos érgaos competentesdo municipio:

| - obras provisdrias nos logradouros  publicos tais como
tapumes,andaimes e obras acessorias de canteiros de construcao;
Il - rebaixamento de guias e aberturas necessarias para escoamento deaguas pluviais;
Ill - abertura de valas em logradouros publicos, pavimentados ou no;
IV - execugdo de reparos externos em fachadas de qualquer tipo deconstrugéo;
V - implantagao de mobiliarios em logradouros publicos;
VI - reformas praticadas em edificagdes ou construgbes que ndo afete ou altere os
ICP elemgntos gstrutu.rais; ) ) . '
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VIl - modificagbes de uso das edificagoes;
VIl - instalagdo de objetos fixos ou moveis constantes nas fachadas, quandolocalizadas
sobre o passeio publico.

Art. 8° Nao dependem de licenciamento:

| - servigos de pequenos reparos que ndo impliguem em modificagdes nas partes de
edificag3do, tais como:

a) limpeza e pintura que ndo dependam de colocagdo de tapumes ouandaimes no
alinhamento predial;

b) reparos em pisos, pavimentos, paredes ou muros, bem como a substituicdo dos
revestimentos;

c) impermeabilizacgdes;

d) substituicdo e consertos de esquadrias e grades;

e) substituicdo de telhas ou elementos de suporte de cobertura sem modificacdo da sua
estrutura;

f) reparos em instalagées hidraulicas e elétricas;

g) edificagdes provisorias para guarda e depdsito em obras ja licenciadas e que deverao ser
demolidas ao seu final;

h) qualquer servico de emergéncia para garantir a estabilidade ameagadade edificacbes
existentes.

Paragrafo Gnico. Para efeito de fiscalizagdo uma cépia do projeto aprovadodevera ser
mantida disponivel na obra.

Art. 9° As autorizagdes ou licengas poderao, a qualquer tempo, ser:

| - revogadas, atendendo ao relevante interesse publico;
Il - cassadas, em caso de desvirtuamento de seu objetivo;
Il - anuladas, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedigao.

Art. 10. Da analise dos processos — Dos Prazos:

| - o prazo para a retirada, pelo requerente, de qualguer documento, sera de 30 (trinta) dias
contados a partir da data de despacho do 6rgao competente do municipio;

Il - ndo sendo retirados os documentos no prazo definido, o processo sera automaticamente
arquivado;

Il - os processos que apresentarem elementos incompletos e/ou incorretos e que
necessitarem de complementagéo na documentagdo ou esclarecimentos por parte do municipio,
serao comunicados aos requerentes, para que sejam atendidos em sua integralidade;

IV - os processos serdo indeferidos, caso ndo atendidos ao “comunique— se” em 30 (trinta)
dias, a contar da data da expedicao;

V - o prazo para analise e despacho do setor competente da Prefeitura ndo podera exceder a
15 (quinze) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo.
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Art. 11. Alteragao e Cancelamento de Projeto Aprovado.

| - no caso do requerente realizar alteragdes no projeto aprovado, um novoprojeto devera ser
apresentado para analise das alteragbes executadase suas respectivas documentagdes, inclusive
requerendo o cancelamento do projeto original;

Il - para o cancelamento do projeto aprovado o interessado devera encaminhar requerimento
solicitando o Cancelamento do Alvara de Execugédo, anexando copias anteriormente aprovadas, e/ou
declaragdes das copias que eventualmente foram extraviadas.

SECAO I
Da Aprovagio

Art. 12. A andlise preliminar do projeto sera realizada através do requerimento denominado
“de acordo”.

Art. 13. Para o “de acordo”, o interessado devera apresentar osseguintes documentos:

| - requerimento;

Il - 01 copia do Projeto simplificado;

Il - documento que comprove a propriedade do imdével;

IV - certidao Negativa de Débitos Municipais;

V - laudo Técnico Fotografico conforme modelo desta lei, devidamente assinado pelo
proprietario e pelo profissional habilitado.

Art. 14. O “de acordo” emitido pela municipalidade tera validade de180 (cento e oitenta)
dias, a contar da data de sua emissao.

Paragrafo Gnico — A emissao do “de acordo” ndo autoriza em nenhuma hipétese o inicio das
obras.

Art. 15. Concluso o “de acordo” o interessado devera requerer juntoao municipio a
aprovagao do projeto.

Art. 16. Para aprovagédo e respectivo alvara de execucdo, o interessadodevera apresentar
os seguintes documentos:

| - requerimento devidamente assinado pelo proprietario;

Il - documento que comprove a propriedade do imével;

lll - projeto Simplificado devidamente assinado pelo proprietario e pelo profissional
habilitado;

IV - certidao Negativa de Débitos Municipais do imdvel;

V - documento habil de autoria e responsabilidade técnica do profissional;

VI - “de acordo” emitido;
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VIl - analise da CETESB se for o caso;

VIl - anélise dos Bombeiros se for o caso;

IX - andlise da Vigilancia Sanitaria se for o caso;

X - comprovante de pagamento das taxas municipais.

Paragrafo Gnico. O municipio somente podera fornecer aprovagio de projetoe licenga de
construcdo para loteamentos que tenham liberagéo para tais fins, emitido pelo setor competente da
municipalidade.

Art. 17. O projeto completo deve ser apresentado quando solicitado pelo setor competente do
municipio, em cépias legiveis, sem rasuras e conter no minimo:

| - planta baixa de todos os pavimentos na escala: 1.100, 1.75 ou 1.50

a) indicagao do uso de cada compartimento, dimensdes e areas;

b) dimensoes e posigdes das aberturas iluminantes;

c) cotas externas;

d) recuos das linhas perimetrais do lote, largura de calgada einclinagéo;
e) nome das vias;

f) localizagdo da armazenagem dos recipientes do lixo;

g) caixa de correspondéncia;

h) cotas de nivel do lote e nos ambientes da edificagdo.

Paragrafo Unico. No caso de construgdes em loteamento de chacaras e afins, o responsavel
técnico devera apresentar solugdes para o abastecimento de agua e esgoto que irdo atender o
imovel, bem como apresentar laudo e respectiva anotagdo de responsabilidade técnica acerca da
qualidade da aguae da regularidade do sistema de esgoto, declarando o cumprimento as regras
sanitarias e ambientais vigentes:

Il - elevagédo das fachadas voltadas para as vias publicas na escala 1.100 ou 1.50;

Il - corte longitudinal e transversal passando obrigatoriamente pela cozinha e banheiro na
escala 1.50 ou 1:100, contendo:

a) linha pontilhada da superficie natural do terreno até o alinhamento do terreno e indicar as
medidas projetadas paracal¢ada e rua;

b) cotas do pé direito, janelas, portas, beirais e do nivel do piso;

c) altura dos revestimentos e o tipo de revestimento.

IV - plantas de locagdo e cobertura na escala 1.200 ou 1.100, contendo:

a) posicao do edificio a ser construido, em relac@o as divisas do lote e outras construgdes
existentes;

b) dimensao do terreno, as cotas de amarragéo e cobertura;

c) perfil longitudinal e transversal do lote, tomando como referéncia de nivel, o eixo da rua;

d) localizag&@o do mobiliario urbano e arborizagéo urbana;

e) indicagao de chanfros ou raios de curvaturas conforme loteamento ou escritura.
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Art. 18. O projeto simplificado devera ser apresentado em cdpias legiveis,sem rasuras e
conter no minimo:

| - planta baixa de todos os pavimentos na escala: 1.100

a) disposi¢ao interna e identificacdo dos compartimentos;

b) posicdo das aberturas iluminantes;

c) rebaixamento de guia;

d) beiral e saliéncias;

e) acesso de circulagdo de veiculos, locagdo e espagos demanocbra;
f) largura/inclinacao da cal¢ada;

g) cotas externas, amarracgao e dimensionamento do lote;

h) recuos das linhas perimetrais do lote em relagao a construgao;
i) nome da via publica;

j) cotas de nivel do terreno;

k) inclinagdo da rampa de acesso a garagem;

I) indicagdes referentes as questdes de acessibilidade.

Il - elevacdo das fachadas voltadas para as vias publicas na escala 1.100, quando for o
caso;

Il - corte longitudinal esquematico na escala 1:100 ou 1:200, contendo:

a) cotas de nivel;

b) pé direito;

c) altura total da edificagdo considerando—se o piso do pavimentomais baixo até o teto do
pavimento mais alto;

d) perfil natural do terreno.

Art. 19 . Nos projetos de reforma, acréscimo ou reconstrugdo serdorepresentados:

| - parte aprovadalexistente: na cor preta;
Il - parte a demolir: na cor amarela;
Il - parte a construir: na cor vermelha;

SECAOII
Das Regularizagdes
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Art. 20. As edificagdes existentes no Municipio sem projeto aprovado e que necessitem de
projeto, serao atendidas como regularizagao, conformeabaixo:

| - sdo classificadas como TIPO A;
Il - sdo classificadas como TIPO B.

Art. 21. Para as edificagbes classificadas como TIPO A, o imével deveraatender no minimo
as seguintes caracteristicas:

| - paredes e estrutura concluidas;

Il - cobertura;

Il - piso concluido;

IV - lajes concluidas;

V - fechamentos externos (esquadrias, portas e janelas);
VI - muros laterais;

VIl - ligagao de agua e esgoto;

VIl - ligagdo de energia elétrica;

IX - caixa de correspondéncia;

X - lixeira; se for o caso.

Xl - nimero do imovel fixado;

Xll - passeio publico pavimentado;

XIIl - saida de aguas pluviais na sarjeta.

Art. 22, Para as edificagdes classificadas como TIPO B, o imével deveraatender no minimo
as seguintes caracteristicas:

| - construgdo de até 200 m? (duzentos metros quadrados) devera ter100% (cem por cento)
das paredes e lajes concluidas ou cobertura;

Il - construgdo acima de 200 m? (duzentos metros quadrados) devera ter60% da altura
das paredes.

Art. 23. O atendimento das exigéncias de seguranga de uso e instalagéo das edificagbes sera
comprovado com a apresentagdo do Laudo Técnico emitido pelo profissional legalmente habilitado.

Paragrafo Unico. Para as edificagbes a que se refere o TIPO A — o profissionale o proprietario
deverdo apresentar laudo técnico conclusivo declarandoas condiges de habitalidade do imével,
conforme padréo desta Lei.

Art. 24. Os indices urbanisticos instituidos pela legislagdo existente, excepcionalmente
deixarao de ser observados, para fins dispostos na regularizagao.

Art. 25 A analise dos projetos de regularizagdo devera ser instruida comno minimo os
seguintes documentos:

| - requerimento devidamente assinado pelo proprietario;
Il - documento que comprove a propriedade do imdvel;
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Il - Projeto Simplificado devidamente assinado pelo proprietario e pelo profissional
habilitado;

IV - Certidao Negativa de Débitos Municipais do imovel;

V - documento habil de autoria e responsabilidade técnica do profissional;

VI - Laudo Técnico Fotografico conforme modelo desta lei, devidamente assinado pelo
proprietario e pelo profissional habilitado;

VIl - andlise da CETESB se for o caso;

VIl - andlise dos Bombeiros se for o caso;

IX - analise da Vigilancia Sanitaria se for o caso;

X - comprovante de pagamento da taxa municipal de regularizagéo;

XI - comprovante de pagamento da taxa referente ao ISS (Imposto sobre Servigos)
referente a metragem da constru¢do apresentada no projeto.

Paragrafo Gnico. As taxas devidas para andlise do projeto de regularizagéo serao recolhidas a
Fazenda Publica no ato do protocolo do pedido.

Art. 26 . Nao sdo passiveis de regularizacdo, dispostas nesta Lei, asedificagtes que;

| - invadam o espaco destinado a calgada;
Il - invadam areas publicas.

Art. 27. Serao consideradas areas decadentes para fins de aprovacéo de projetos, e ou,
regularizagdes, as seguintes situagdes:

| - edificagdes que ja possuem construgdes averbadas em matricula;

Il - edificagbes com habite — se expedido, neste caso devera serapresentado a copia do
habite — se da época com numero de processo;

lll - edificagbes que possuam area de construgdo averbada no cadastro municipal com no
minimo 6 (seis) anos, devera ser apresentado junto com o projeto copia dos 6 Ultimos carnes de
IPTU com a &area de construgdo correspondentes, e ou certiddo de area construida emitidapelo
setor competente da municipalidade.

Paragrafo Unico. Em todos os casos, devera ser representada em projeto aarea
decadente e informado no quadro de areas do projeto.

SECAO IV
Dos Pedidos para Alvara de Execugdo de Obras, Alvara de Conclusdo ou Habite-se e
Demoligoes

Art. 28 . Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedidado Alvara de
Execucdo de Obras e posteriormente do habite — se.
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Paragrafo tGnico. Com excegao das regularizacdes tipo A.

Art. 29. O pedido de Alvara de Execucao sera emitido em conjunto com aaprovagdo do
projeto.

Paragrafo tnico . O fato gerador do ISS da construgao por estimativa, sera o documento
emitido como Alvara de Execugéo para tanto cabe ao setor de tributacdo da municipalidade proceder
a emissdo das guias e ou parcelas com devido langamento no cadastro imobiliario para fins de
acompanhamento do cumprimento das obrigagdes de pagamento.

Art. 30 . Os pedidos de Alvara de Demoligao serdo instruidos com:

| - requerimento;
Il - certiddo Negativa de Débitos;
Il - projeto ou croqui da area a ser demolida; Relatdrio fotografico da situacao atual do imovel.

Art. 31. O Alvara de conclusdo e/ou Habite — se sera instruido com:

| - requerimento;

Il - certiddo Negativa de Débitos Municipais;

Il - 01 copia do Projeto Aprovado;

IV - comprovante de pagamento das taxas municipais;

V - apresentagdo do Laudo Técnico Fotografico conforme padrdao estabelecido pelo
municipio, assinado pelo proprietario, pelo profissional legalmente habilitado e seu respectivo
documento de anotagdo de responsabilidade técnica.

Art. 32. Critérios para obteng¢do do Habite — se:

| - as obras deverao estar completamente concluidas;

Il - obedecer ao projeto aprovado;

Il - instalagao do nimero do imével;

IV - instalagdo de caixa de correspondéncia;

V - estar totalmente concluida a pavimentagao do passeio;
VI - instalagéo da lixeira, quando for o caso.

SECAOV
Da Responsabilidade Técnica

Art. 33. Para efeitos desta lei, somente profissionais habilitados e devidamente inscritos na
Prefeitura poderdo assinar como responsaveis técnicos, qualquer documento, projeto ou
especificagao perante o Municipio.
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| - a responsabilidade civil pelos servigos de projeto, calculo e especificagdes, cabe aos seus
autores e responsaveis técnicos; pela execugao das obras, a responsabilidade cabe aos profissionais
que as construirem;

Il - a municipalidade ndo assumira gualquer responsabilidade em razédo da aprovacao do
projeto, da construcdo ou da emissao do alvara de construgdo;

Il - s6 poderdo ser inscritos na Prefeitura profissionais legalmente habilitados nos respectivos
conselhos de classe;

IV - as duvidas referentas aos projetos e documentos protocolados serdo preferencialmente
esclarecidas ao técnico responsavel pelo projeto.

CAPITULO Ill
NORMAS GERAIS DE EDIFICAGAQ

SEGAOI
Especificacdes Construtivas

Art. 34. Na execugao de toda e qualquer edificagdo, bem como na reforma ou ampliagao,
os materiais utilizados deverao satisfazer as normas compativeis com o seu uso na construgao,
atendendo ao que dispde as normas e leis vigentes.

Art. 35. As especificagdes e emprego dos materiais utilizados para paredes, portas,
janelas, pisos, coberturas e forros, deverao atender e assegurar estabilidade, seguranga e
salubridade das obras, edificacbes e equipamentos, garantindo desempenho conforme determinam
as leis vigentes.

Art. 36. As edificacdes deverdo observar os principios basicos de conforto, higiene e
salubridade de forma a ndo transmitir aos outros e nem aos iméveis vizinhos e logradouros ptiblicos,
ruidos, vibragbes e temperaturas em niveis superiores, em cumprimento as leis e normas vigentes.

Art. 37. Os projetos das edificagcdes publicas ou privadas destinadas ao uso publico deverao
observar os parametros estabelecidos para as normas e regras de acessibilidade vigentes.

Art. 38. Os componentes basicos da edificagcdo que compreendam fundagdes, estruturas,
paredes e coberturas, deverao apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade adequados a fungédo e porte do edificio,
de acordo com as normas técnicas vigentes.

Art. 39. As fundagdes, estruturas, paredes, deverdo ter espessuras e revestimentos
suficientes ao atendimento das necessidades de resisténcia, isolamento térmico, aculstico e
impermeabilidade.
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Paragrafo unico. As paredes de divisas dos lotes deverdo possuir no minimo 0,25 m (vinte e
cinco centimetros) de espessura.

Art. 40. As coberturas serdo realizadas com materiais impermeaveis, incombustiveis e
executadas de forma a evitar que as aguas pluviaisescorram para imdveis vizinhos, tdo pouco que
sejam despejadas nopasseio publico, devendo ser canalizadas e destinadas diretamente a guia e
sarjeta da rua.

Art. 41. Os revestimentos de qualquer que seja a edificagdo deverdo ser de materiais lisos,
resistentes, impermeaveis e lavaveis em paredes e pisos, de acordo com as leis vigentes.

Art. 42. As partes da edificacdo como terragos, balcGes, garagens e outras, quando nao
houver barreiras ou vedadas por paredes, deverdo dispor de guarda corpo de protegdo contra
quedas, de acordo com os seguintes requisitos:

| - altura minima de 1,00m (um metro), a contar do nivel do piso onde se encontra o mesmo.

Art. 43. As aberturas dos ambientes deverédo ser providas de portas e janelas que permitam a
passagem de ventilagéo, iluminagéo e insolagao, devendo obedecer as normas e leis vigentes.

Art. 44. As novas edificagbes assim como as existentes de uso publico, coletivo e privado,
exceto edificagoes residenciais unifamiliares, deverdo adequar—se as leis e normas de acessibilidade
vigentes.

SECAO Il
Dos Acessos e Espagos de Circulagdo de Pedestres e Usuarios

Art. 45. Os acessos sao considerados locais de transigado entre o publico e o privado, sejam
de edificios residenciais, comerciais ou de servigos.

Paragrafo Unico. Consideram—-se espagos de circulagdo as escadas, rampase 0s
corredores, entre outros.

Art. 46. As escadas sao classificadas em:

| - restrita — para acesso interno aos compartimentos;

Il - privativas — de uso exclusivo de uma unidade auténoma:

Ill - coletivas — para acesso a diversas unidades autdénomas e acessosinternos e de uso
comum;

IV - especiais — para acesso a jiraus, torres, adegas ou similares.
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Art. 47. As escadas nao poderdo ter dimensodes inferiores aos valoresestabelecidos nas
normas especificas vigentes.

| - as escadas de uso coletivo deverdo atender as normas técnicas;

Il - as caixas de escada ndo deverao ter outros usos a ndo ser a circulagaoe a iluminagao da
mesma;

Il - as escadas deverao ser providas de corrimdes quando for o caso.

Art. 48. Os atrios, as passagens ou os corredores, bem como as respectivas portas que
proporcionarem escoamentos de publico, deverdo abrir no sentido da saida e, ao abrir, ndo poderao
reduzir as dimensdes minimas exigidas nas Normas Técnicas dos Bombeiros.

Art. 49. Os espacos de circulagdo coletiva de pedestres deverdo ter largura minima para
comportar o fluxo previsto.

Paragrafo Gnico. As rampas de acesso devem estar locadas dentro do lote, sendo vedado o
uso de calgadas para qualquer tipo de obstaculo que prejudique o fluxo do pedestre.

SECAO Il
Do Estacionamento e da Circulagdo de Veiculos

Art. 50. Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento deveiculos serdo
projetados, dimensionados e executados, livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica que
possa reduzi-los, e serao destinados as seguintes utilizagdes:

| - particular — de uso exclusivo e reservado, integrante da edificacdoresidencial unifamiliar;

Il - privativo - de utilizagdo exclusiva da populagdo permanente da edificacédo
multifamiliar;

Il - coletivo — quando se destinarem a utilizagao permanente ou flutuante daedificagéo;

IV - comercial — quando se prestarem ao uso comercial dos espacos.

Art. 51. Deverdo ser reservadas vagas de estacionamento para portadores de
necessidades especiais — PNE proximas a entrada dos edificios de uso privativo, coletivo e comercial,
na seguinte proporgao.

| - em edificios privativos com mais de 100 (cem) vagas, deverdo serdestinadas no minimo
2% das vagas para PNE;

Il - em edificios coletivos e comerciais com mais de 10 (dez) vagas,deveréo ser destinadas
no minimo 3% das vagas para PNE.
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Art. 52. O dimensionamento dos espagos para o acesso, a circulagio e o estacionamento de
veiculos sera realizado obedecendo aos seguintespadroes, de acordo com as normas técnicas
vigentes.

| - automaéveis: largura 2,30m e comprimento 4,80m;

Il - caminhdes: largura 3,10m e comprimento 8,00m;

Il - énibus: largura 3,20m e comprimento 12,00m;

IV - motocicletas: largura 1,00m e comprimento 2,00m;

V -vagas destinadas a PNE: largura 3,50m e comprimento 4,80m,obedecendo as
normas de acessibilidade vigentes.

N Art. 53. O nimero de vagas para estacionamento ou garagem de veiculos sera calculado de
acordo com o tipo de edificagdo.

| - a distribui¢do, a localizagdo, o dimensionamento de vagas, a capacidade e a circulacdo
interna dos veiculos devem ser demonstradasgraficamente;

Il - ndo serd computada, para efeito de calculo do nimero das vagas, a area coberta do
estacionamento.

Art. 54. Os acessos aos estacionamentos ou as garagens privativas, coletivas e comerciais
deverao conter sinalizagdo de adverténcia parausuarios do passeio publico.

Art. 55. Os acessos aos estacionamentos de veiculos deveréo apresentardimensdes minimas
para cada sentido de trafego.

Art. 56 . Estacionamentos coletivos, comerciais a3 privativos com
capacidade igual ou superior a 30 (trinta) vagas, deverao ter:

| - acesso com saida independente ou mao dupla;
Il - acesso de pessoas, separado do acesso de veiculos, exceto osprivativos;
& Il - espago para circulagdo, manobra e acomodacgéo de veiculos.

Art. 57. Fica vedado o acesso de veiculos ao lote nas rotatdrias, chanfrosde esquina e afins,
em cumprimento as normas brasileiras de transito.

Paragrafo Gnico. Excetuam-se das exigéncias deste artigo o rebaixamento de guia para
acesso aos portadores de necessidades.

Art. 58. Em funcgéo do tipo de edificagéo cabera ao setor competente da municipalidade
determinar a obrigatoriedade de vagas destinadas a carga e descarga.

Art. 59. Quando as vagas forem cobertas, dever&o dispor de ventilagdo permanente
garantida por aberturas que correspondam no minimo, a 1/20 (um vinte avos) da area do piso.
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SECAO IV
Do Conforto Ambiental, Insolagao, Ventilagao e lluminagao

Art. 60. Consideram—se suficientes para insolagdo, iluminagdo e ventilagdo, de quaisquer
compartimentos, em prédios de 1 (um) pavimentoe de até 4,00m (quatro) metros de altura:

| - espacos livres fechados com area minima de 6,00m? (seis metros quadrados) e dimensao
minima de 2,00m (dois metros);

Il - espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), de largura
nao inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), desde que a altura do pé direito tenha no
maximo 4,00m (quatro metros) de altura.

§1° Para a insolagdo, iluminagao, ventilacdo de dormitdrios, salas, saldes e locais de trabalho,
em prédios com mais de um pavimento, deverdo ser observadas as normas constante do cédigo
sanitario estadual;

§2° Para a iluminagdo e a ventilagao de cozinhas, copas e despensas deverdo ser
observadas as normas constantes do coédigo sanitario estadual;

§3° Para a ventilagao de compartimentos sanitarios, caixas de escada e corredores, deverdo
ser observadas as normas constantes do cédigo sanitario estadual;

§4° Em qualquer tipo de edificagdo sera admitida a ventilagao indireta ouventilagao forcada
de compartimentos sanitarios, conforme disposto no cédigo sanitario estadual.

Art. 61. Serado considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja profundidade, a
partir da abertura iluminante, seja superior a trés vezes o pé direito projetado para a edificagéo.

Art. 62. Quando voltada a abertura iluminante para as divisas do lote, ndo podera em
qualquer de seus pontos, apresentar distancia minima inferior a1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Art. 63. Podera ser aceita para qualquer tipo de edificagdo, como alternativa ao
atendimento das exigéncias dos artigos anteriores, referentes a insolagdo e ventilagéo natural, a
utilizagéo de sistema mecanico, desde que seja demonstrado tecnicamente a suficiéncia e a
eficiéncia do equipamento.
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SECAOV
Dimensdes Minimas dos Compartimentos

Art. 64 . Os compartimentos ndo poderdo ter dimensdes inferiores aosestabelecidos neste
item.

| - salas em habitagdes: 8,00m? (oito metros quadrados);

Il - salas para escritérios, comércios ou servigos: 10,00 m? (dez metrosquadrados);

Il - dormitérios: 8,00 m? (oito metros quadrados);

IV - dormitdrios coletivos: 5,00 m? (cinco metros quadrados) por leito;

V - quartos de vestir, quando conjugados aos dormitérios: 4,00 m? (quatro metros
quadrados);

VI - salas — dormitérios: 16,00 m? (dezesseis metros quadrados);

VIl - cozinhas: 4,00 m? (quatro metros quadrados);

VIl - compartimentos sanitarios:

a) contendo somente bacia sanitaria: 1,20 m? (um metro quadrado evinte centimetros), com
dimensao minima de 1,00m (um metro)de largura;

b) contendo bacia sanitaria e lavatorio: 1,50 m? (um metro quadradoe cinquenta centimetros),
com dimensdo minima de 1,00m (um metro) de largura;

c) contendo bacia sanitdaria e area para banho, com chuveiro: 2,00 m? (dois metros
quadrados) com dimensao minima de 1,00 m (ummetro) de largura;

d) contendo bacia sanitaria, area para banho com chuveiro e lavatério: 2,50 m? (dois metros
quadrados e cinquenta centimetros), com dimensao minima de 1,00 m (um metro) de largura;

e) contendo somente chuveiro: 1,20 m? (um metro quadrado e vinte centimetros), com
dimensao minima de 1,00 m (um metro) de largura;

f) antecAmaras com ou sem lavatério: 0,90 m? (noventa centimetros quadrados), com
dimensao minima de 0,90m (noventacentimetros) de largura;

g) mictérios do tipo calha e de uso coletivo: 0,60m (sessenta centimetros) em equivaléncia a
um mictorio tipo cuba;

h) separagao entre mictorio do tipo cuba: 0,60m (sessenta centimetros) de eixo a eixo.

IX - largura de corredores e passagens:

a) em habitagbes unifamiliares e unidades autébnomas de habitagbesmultifamiliares, largura
de 0,90m (noventa centimetros);

b) em edificagbes de uso coletivo, largura de 1,20 m (um metro e vintecentimetros).

SECAO VI
Dos Complementos da Edificagao

Art. 65. A execugdo de guias, sarjetas, passeios e muros deverao atender ao disposto nas
leis vigentes.
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Paragrafo Unico. Os servigos de rebaixamento de guia serdo executados pelo proprietario do
imével, assim como os custos decorrentes também serdo de responsabilidade do mesmo.

| - o rebaixamento da guia ndo podera exceder a 50% (cinquenta porcento) do
alinhamento frontal do lote.

Art. 66. O proprietario ou possuidor de iméveis edificados ou baldios, situados em vias e
logradouros publicos dotados de vias pavimentadas, deverao construir a calgada e manter a mesma
em perfeito estado de conservagao.

Paragrafo Unico. As calgadas devem ter declividade transversal adequada com obijetivo de
acompanhar a guia existente, evitando degraus, rampas e interferéncia que possam prejudicar o livre
transito do pedestre em geral e, em especial, aos Portadores de Necessidades Especiais - PNE.

Art. 67. Terrenos ndo edificados com frente para vias e logradouros publicos dotados de
pavimentacdo, deverao ter nos alinhamentos da frente do lote, muros em alvenaria de altura minima
de 0,50 m (cinquenta centimetros).

Art. 68. A saida de agua pluvial dos lotes devera ser executada comencaminhamento das
referidas aguas até a sarjeta, sendo vedado o despejo de aguas pluviais na rede de esgoto.

Art. 69. As lixeiras fechadas ou abertas das edificagdes multifamiliares, dos condominios
residenciais e dos loteamentos, deverao ser projetadas de forma a absorverem a produg&o de lixo da
referida localidade, até o dia da coleta realizada pelo municipio.

Paragrafo unico. O municipio podera exigir dos proprietarios ou condominiosa apresentagao
de laudo de Gestao e Demanda do Lixo produzido, realizado por profissional legalmente habilitado, a
fim de comprovar a eficacia e eficiénciado local de armazenamento.

SEGAO VII
Dos Recuos Minimos

Art. 70. Os recuos da edificagdo sdo espacos destinados & garantia da iluminagéo, da
ventilagao e da salubridade das edificacgdes.

Art. 71. Os recuos laterais da edificagéo serdo de no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros), a contar da divisa do lote, quando houver aberturas para esta face.

Art. 72. Seréo permitidos recuos minimos de 1,00m (um metro) nas laterais, quando no
houver aberturas voltadas ao imével vizinho.
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Art. 73. Os recuos frontais serdao de 4,00m (quatro metros), a contar da divisa frontal do lote,
excluindo-se aqui, a metragem disponivel para a calgada.

Art. 74. Os recuos que se aplicam ao corpo da edificagdo em si, estdo dispensados de
obedecer aos recuos, garagens, beirais ou saliéncias da edificagéo.

Art. 75 O recuo frontal podera ser reduzido para 2,00 m, em caso os terrenos tiverem
comprimentos inferiores a 20,00 m.

SEGAO VII
Das Saliéncias

Art. 76. A implantagdo e execugdo de saliéncias e obras complementares ornamentais sobre
o alinhamento da frente do lote e sobre as areas de recuo obrigatério serdo permitidas desde que
cumpram as regras estabelecidas neste artigo.

Paragrafo Unico. Poderao avangar sobre os recuos e sobre o passeio publico,os seguintes
elementos dispostos no quadro abaixo:

PODERAO AVANGAR

DIMENSAO

SALIENCIAS MAXIMA DO

AUMENTO

PASSEIO RECUOS
Aba horizontal e vertical, brise, viga, e

pilar, ornato e ornamento 0.40m AB 10% DAY m
beiral de cobertura Nao Até 50% 1,50 m
Marquise (ndo sobreposta) Nao Até 50% 2,00 m
Objetos Fixos ou moveis Ate 50% Até 50% 2,00 m
Jardineira e floreira Nao 0,40 m 0,40 m
Beiral isolado Nao X 2,00 m
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DIMENSAO
PODERAO AVANCAR SOBRE MAXIMA DO
RECUO
SALIENCIAS

Comprimento

PASSEIO | RECUOS | Area (m?) b avorn (0

Abrigo para portao Nao Sim X Largura 1,00
Churrasqueira Nao Sim X
Abrigo para lixo Sim Sim 3,00 Comg r(u)rgento
Casa de maquina isolada, rampa
escadas descobertas/nao Nao Sim X X
sobrepostas
Abrigos de gas (GLP) Nao Sim X X
Cabine d'agua elevada e x L
chuminés Nao rxceto frontal X %
Portarias, bilheterias, guarita e " 3
abrigo para guarda. G Sim 5,00 =
Cobertura para tanques e z .
Sellsiins Nao Sim 8,00 X
Abrigo para automéveis N&o Sim 24,00 °°mgr(‘)’ge”t°
Pérgola Nao Sim 3,00 X
Passagem coberta de pedestre
sem vedacao lateral, toldo '
(exceto laje), para construgdes Nao Sim (apenas X Largura 2,00
s : e no frontal)
comerciais, residenciais
multifamiliar vertical e industrial
_ Até 20%
Balcao, terrago e sacada aberta
(sem caixilho) Nao (apenas no X X
frontal)
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Art. 77. As saliéncias e obras complementares, quando permitidas sobre opasseio, somente
poderdo estar em balango sobre o alinhamento da frentedo lote quando:

| — formarem molduras ou motivos arquiteténicos € nZo constituirem area de piso, nem
possuirem grades, peitoris ou guarda corpo;

Il - estiverem situadas acima de 3,00m (trés metros) de qualquer ponto do nivel do passeio e
2,50m (dois metros e cinguenta centimetros) para abrigo de porto;

lll - serem constituidos de material incombustivel e resistente a acdo do tempo, dotados de
calhas e condutores para aguas pluviais embutidos nas paredes e passando sob o passeio até
alcangar a sarjeta;

IV - ndo poderdo prejudicar a arborizagado e a iluminagéo publica, nem ocultar placas de
nomenclatura e outras indicages dos logradouros.

Paragrafo unico. Os elementos previstos nesta secao, nao serao
considerados como area edificada.

CAPITULO IV
DAS NORMAS ESPECIFICAS PARA EDIFICAGAO

SEGAOI
Classificacdo das Edificagbes

Art. 78. As edificagGes serao classificadas de acordo com as atividades nelas desenvolvidas
e com suas categorias funcionais.

Art. 79. Edificagbes nas quais se desenvolvam mais de uma atividade, de uma ou mais
categorias funcionais, deverao satisfazer os requisitos préprios de cada atividade.

| - as normas especificas aplicam—se a edificagio no seu todo quando de uso exclusivo para
uma atividade ou a cada uma de suas partes, destinadas a atividade:

Il - edificagbes que englobem atividades residenciais, de hospedagem ou similares, deverdo
ter acessos proprios e independentes para cada atividade.

Art. 80 . As edificacGes residenciais destinadas a habitagdo permanentede uma ou mais
familias classificam—se em:

| - unifamiliar - destinadas a residéncia de uma sé familia;
Il - multifamiliar - destinadas a residéncia de mais de uma familia.
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SECAOII
Habitagao Unifamiliar

Art. 81. Toda moradia destinada a habitagao unifamiliar, devera dispor de no minimo um
dormitério, uma cozinha, uma instalagdo sanitaria e uma area destinada aos servigos, que deverdo
atender as normas e leis vigentes.

SEGAO I
Habitagdo Multifamiliar

Art. 82. Aplicam—se aos edificios de apartamentos as normas gerais referentes as
edificagdes e as especificas referentes as habitagdes no quecouber, complementadas pelo disposto
neste capitulo.

Art. 83. As edificagdes multifamiliares poderao ser do tipo condominio ou unidades
autdnomas, onde cada unidade imobiliaria corresponda a uma frag&o ideal do terreno, podendo ser:

| - casa geminada — somente 02 (duas) unidades auténomas;
Il - residéncias — somente 02 (duas) unidades auténomas ou condominio;
Il - edificio de apartamentos — mais de 02 (dois) ou condominio.

Art. 84. A casa geminada devera ter somente 02 (duas) unidades residenciais implantadas
no mesmo lote e atender, pelo menos, uma das seguintes caracteristicas:

| - paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns.

Art. 85. Edificios de apartamentos sao edificagdes que comportam mais de 2 (duas)
unidades residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente, com areas comuns de circulagdo interna
e acesso ao logradouro publico.

Art. 86. As edificagdes multifamiliares deverdo ter pelo menoscompartimentos, ambientes ou
locais para:

| - unidade residencial familiar;
Il - acesso a circulagao de pessoas;
Il - instalag@o sanitaria de servigos;
IV - acesso e/ou estacionamento de veiculos;
V - area de recreacdo e equipamentos comunitarios;
VI - depésito de material de limpeza;
VIl - atender as questdes de acessibilidade;
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VIl - as edificagdes multifamiliares do tipo condominio, além de atenderem aosolicitado neste
artigo, deverao indicar as areas comuns e privativas no projeto, bem como na planilha de fragéo ideal;

IX - n&o sera obrigatéria a construgao de instalagédo sanitaria de servigos, area de recreagao
e equipamentos comunitarios, deposito de materiais de limpeza e atender as questbes de
acessibilidade, aos casos de casas geminadas e residéncias autbnomas, que nao se caracterizam
como condominio;

X - o municipio podera solicitar certiddo de uso e ocupagao do solo e estudos de impacto de
vizinha (EIV) e relatorio de impacto de transito (RIT), nos casos gque julgar necessario para analise do
projeto.

Art. 87. Em edificacOes de apartamentos & obrigatdria a instalagdo de elevadores visando
atender as normas vigentes de acessibilidade a critériodo 6rgao competente da municipalidade.

SECAO IV
Condominios Residenciais

Art. 88 . Condominio residencial é a construgdo ou a edificagao residencialmultifamiliar
vertical e/ou horizontal e caracteriza—se da seguinte forma:

| - casas em série transversais ao alinhamento da frente do lote, com paredes
contiguas ou n&o, cujo acesso é através de via interna, no lote;

Il - casas em série paralelas aos alinhamentos da frente do lote, contiguosou ndo, cuja
ligacao com o exterior se faz através de cada unidade;

lll - grupo de edificios de apartamentos formado com dois ou mais edificiosde apartamentos,
cuja area nao ocupada é de uso comum.

Art. 89. Para obtengdo da aprovagéo nos projetos de condominios residenciais, o interessado
devera apresentar além da documentagao exigida para “de acordo” e aprovagao, os seguintes itens:

| - certiddo de uso e ocupacgéo do solo emitida pelo setor competente damunicipalidade;
Il - certidao de viabilidade técnica da concessionaria de agua e esgoto;

Il - certiddo de viabilidade técnica da concessionaria de energia elétrica;

IV - estudos integrados de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Transito (RIT).

Paragrafo unico. O municipio podera solicitar do proprietario outros documentos e estudos
que julgar necessario, visando mitigar possiveis impactos no entorno do empreendimento.

SECAOV
Habitagoes de Interesse Social
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Art. 90. Considera-se habitagao de interesse social a habitagdo com o méaximo de 60,00m?
(sessenta metros quadrados), integrando conjuntos habitacionais.

Art. 91. O projeto e a execugdo de habitagbes de interesse social serdo analisados pelo setor
competente da municipalidade, atendendo no que couber, os critérios seguintes:

| - pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) emtodas as pegas;
Il - nos dormitérios area atil de 6,00m? (seis metros quadrados), desde queum, pelo menos,

tenha 8,00 m? (oito metros quadrados);
Il - na cozinha area util de 4,00 m? (quatro metros quadrados);

IV - nos compartimentos sanitarios area atil de 2,00m? (dois metrosquadrados).
SEGAO VI
Das Habitacdes Coletivas em Geral
Art. 92. As habitacdes coletivas de hotéis, motéis, hospedarias, asilos, orfanatos, albergues e
estabelecimentos congéneres, serdo analisadas emcumprimento das leis municipais vigentes e
observancia ao codigo sanitario estadual.
SEGAO VIl
Dos Edificios de Escritérios
L Art. 93 .Os edificios para escritérios atenderao as normas

gerais, referentes as edificagdes complementadas pelo disposto neste capitulo.

Art. 94 . No recinto das caixas de escada ndo poderdo existir aberturasdiretas para
equipamentos e dispositivos de coleta de lixo.

Art. 95. Devera ter em cada pavimento, instalagdes sanitarias separadas para cada sexo,
com acessos independentes.

| - as instalagbes sanitarias para homens serdo na propor¢do de uma bacia sanitaria, um
lavatdrio e um mictério para cada 200 m? (duzentos metrosquadrados) ou fragao de area (til de salas;

Il - as instalagbes sanitarias para mulheres serdo na proporgdo de uma bacia sanitéaria e um
lavatorio para cada 200 m? (duzentos metros quadrados) ou frag@o de area util de salas.

Art. 96. E obrigatéria a existéncia de depésito de material, compartimento sanitario, vestiario
e chuveiro para uso exclusivo de funcionarios.

o
.
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Paragrafo unico. Essa exigéncia podera ser dispensada pelo érgdo competente do municipio,
baseada em laudo técnico apresentado para analise do pedido.

SEGAO VII
Lojas, Armazéns, Depésitos e Estabelecimentos Afins

Art. 97. As lojas, os armazéns, os depositos e os estabelecimentos afins estdo sujeitos as
prescrigdes referentes aos locais de trabalho em geral,no que Ihe forem aplicaveis.

| - os estabelecimentos com area até 50,00m? (cinquenta metros quadrados) terdo no
minimo uma instalag3o sanitaria como bacia elavatorio; ja aqueles com area superior, obedecerao ao
mesmo critério estabelecido para edificios de escritorios.

Art. 98. Serdo permitidas as galerias internas de acesso aos estabelecimentos comerciais em
qualquer pavimento, desde que suaslarguras correspondam a 1/20 (um vigésimo) de seu
comprimento, com largura minima de 4,00m (quatro metros).

| - o pé direito dessas galerias devera ser de 3,00m (trés metros) nominimo;
Il - as instalagdes sanitarias em galerias deverdo satisfazer os requisitos estipulados pelas
leis e normas vigentes.

SEGAO VIII
Dos Institutos de Beleza, Saloes de Beleza, Cabeleireiros, Barbearias e Afins

Art. 99. Os locais que se instalarem institutos de beleza ou salbes de beleza, cabeleireiros e
barbearias, terdo:

| - 4rea ndo inferior a 10,00m? (dez metros quadrados), com largura de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) para o maximo de 2 (duas) cadeiras, sendo acrescidas de 5,00 m? (cinco
metros quadrados) para cada cadeira adicional;

Il - piso revestido de material liso, resistente e impermeavel;

Il - um lavatério no minimo;

IV - instalagdo sanitaria propria.

Paragrafo Gnico. Sdo permitidas outras atividades afins, a critério do setorcompetente do
municipio.
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SECAO IX
Das Garagens, Oficinas, Postos de Combustiveis e Afins

Art. 100. As garagens, as oficinas, os postos de servigos e de abastecimento de veiculos
estdo sujeitos as prescrigdes referentes aos locais de trabalho em geral, no que Ihe forem aplicaveis.

Art. 101. Os servigos de pintura nas oficinas de veiculos deverdo atenderas prescriges
referentes ao controle da poluicdo do ar, estabelecidas pelas leis vigentes e pelos 6rgaos
fiscalizadores.

Art. 102. Os residuos das garagens, das oficinas, dos postos de servigos e de
abastecimento de veiculos nos quais seja feita lavagem ou lubrificagdo,deverao passar por instalagao
retentora de areia e graxa em consonancia com as normas e leis vigentes.

Art. 103. Os postos de abastecimento de veiculos destinados a comercializagéo no varejo, de
combustiveis automotivos, deverdo obedecer as normas vigentes e ter no minimo compartimentos,
ambientes ou locais para:

| - acesso e circulagdo de veiculos;

Il - abastecimento;

Il - instalagdes sanitarias para publico e servico;
IV - vestiario;

V - administragao.

Art. 104. O municipio através do setor competente exigird medidas especiais de protegao e
isolamento para instalagdo do posto deabastecimento, independente de outras normas vigentes,
considerando o seguinte:

| - sistema viario possiveis de impactos ao transito;

Il - mitigagé@o de possiveis interferéncias a seguranga, ao sossego e asalude dos moradores
do entorno;

Il - efeitos poluidores, de contaminagéo e degradagdo do meio ambiente;

IV - estudos integrados de impactos de Vizinhanga (EIV) e Transito (RIT).

Art. 105. As edificacdes, os equipamentos e os pontos de apoio da cobertura obedecerdo
aos recuos minimos estabelecidos e nao poderdo impedir a visibilidade de pedestres ou de usuarios.

| - as bombas e os reservatérios em subsolo deverdo estar recuados em, no minimo, 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros) deste alinhamento e 4,00 m (quatro metros) das divisas;
Il - guando situados em esquinas deverdo permitir a visibilidade para ambas as ruas.

Art. 106. A projegao horizontal da cobertura aberta podera chegar em balango até o
alinhamento da frente do lote, ndo sendo permitido utilizar a calgada publica.
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Paragrafo unico. O pé direito minimo permitido para as coberturas sera de 5,00 m (cinco
metros).

Art. 107. Os compartimentos das edificagdes de postos de abastecimento deverdo obedecer
as seguintes disposic¢des:

| - as instalagdes sanitarias serdo destinadas aos empregados emcompartimentos separados
para cada sexo;

Il - os pisos das areas de acesso, circulagdo e abastecimento deverdo ter o revestimento
impermeavel e os ralos para escoamento das aguas de lavagem;

Il - revestimento das calgadas na area do posto devera ser do mesmo material dos demais
trechos do logradouro, a excegao do acesso de veiculos;

IV - em toda a extensao do lote devera ser construida canaleta destinada a coleta de aguas
superficiais. Nos trechos correspondentes aos acessos, as canaletas serdo dotadas de grelhas.

Art. 108. Os postos de abastecimento a margem das rodovias estarao sujeitos as normas
estaduais e analise por parte do 6rgao de estradas e rodagem do Estado, quando for o caso.

Art. 109. Os postos de servigos de veiculos para lavagem, comércio de lava-rapido e
lubrificante destinados a prestacéo de servigos de lavagem elubrificagdo de veiculos deverao ter no
minimo compartimentos, ambientesou locais estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo unico. Os boxes para lavagem ou lubrificagdo e equipamentos paralimpeza
deverao estar recuados em, no minimo, 6,00m (seis metros) do alinhamento da frente do lote
quando a abertura for paralela ao logradouro e,no minimo, 3,00m (trés metros) quando a abertura
de acesso de veiculos for perpendicular ao logradouro.

Art. 110. E vedado o uso do passeio para estacionamento e ou circulagdo emanobra de
veiculos.

SEGCAO X
Das Edificagdes para Locais de Reunides, Esportivos, Recreativos, Sociais, Culturais e
Religiosos.

Art. 111. As edificagbes voltadas para reunides, espagos esportivos,recreativos, sociais,
culturais e religiosos, deverdao atender esta lei, e no que couber, o Cédigo Sanitario do Estado de
Séao Paulo, as normastécnicas da ABNT e as normativas do Corpo de Bombeiro.
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SEGAO XI
Das Edificagdes Destinadas para Fins Educacionais.

Art. 112. As edificagdes voltadas para fins educacionais ou edificios congéneres deverao
atender esta lei e no que couber o Codigo Sanitario do Estado de Sao Paulo, as normas técnicas da
ABNT e as normativas do Corpo de Bombeiro.

SEGAO XlII
Das Edificacdes Destinadas a Atividades da Sadde.

Art. 113. As edificagdes voltadas para atividades de saude e edificios congéneres deverao
atender esta lei e no que couber o Codigo Sanitariodo Estado de Sao Paulo, as normas técnicas da
ABNT e as normativas do Corpo de Bombeiro.

SEGAO Xl
Das Edificagoes Temporarias

Art. 114, As edificagdes temporarias deverdo obedecer as normas especificas vigentes e no
que couber o Codigo Sanitario do Estado de SaoPaulo, e as normativas do Corpo de Bombeiro.

Art. 115. Caracterizam-se edificagdes temporarias toda e qualquer
edificagcdo que tem carater transitério e ndo permanente, séo essas:

| - parques de exposigdes;

Il - circos;

Il - parque de diversoes;

IV - area provisoria coberta para eventos, reunides de publico, comércio edepdsito.

Paragrafo unico. Para seu funcionamento devera apresentar vistoria de bombeiros e laudo
técnico emitido por profissional legalmente habilitado garantindo a seguranga e a manutengao do
local e dos equipamentos.
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SEGAO XIV
Das Edificacoes Especiais

Art. 116. As edificagdes especiais deverao obedecer a esta lei e no que couber o Cédigo
Sanitario do Estado de Sao Paulo, e as normativas do Corpo de Bombeiro.

Art. 117. Caracterizam-se edificagdes especiais, as seguintes:
| - quartel e corpo de bombeiros;

Il - penitenciaria e casa de detengao;

1l - cemitério;

VI - crematorio;

V/ - capelas mortuérias;

VI - inflamaveis e explosivos.

SEGCAO XV
Das Construcdes em Fundos de Vale e Cursos D’agua

Art. 118. Sao vedadas as edificagdes privadas ou publicas em faixas de preservacgéo
permanente de fundos de vales.

Paragrafo Unico. Poderao ser permitidos: pontes, barragens, bueiros,canalizacdes de aguas
pluviais, rede de esgoto e rede de esgoto sanitario, quando observadas impossibilidades de outra

solucgdo técnica.
Art. 119. Nao sera permitido desvio de curso d’agua, tomadas de agua, construgdes de
acudes, represas, barragens, tapumes, obras ou servigos que impegam o escoamento das aguas.

Paragrafo Unico. Para execucgao deste tipo de obras ou servigos sera necessario obtengao
das licengas vigentes junto aos 6rgaos ambientais do Estado.

SECAO XVI
Das Faixas nao Edificantes (Non Aedificant)

Art. 120. As faixas nao edificantes (non aedificant) sdo areas vedadas a qualquer construgdo
por motivos de utilidade publica.

Art. 121. Sao consideradas faixas nao edificantes:

| - marginais de rodovias e estradas municipais;
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Il - margens de nascentes, corregos e rios;
Ill - areas margeando linha férrea;
IV - areas sobre obras de infraestrutura, tubulagtes e galerias de aguaspluviais.

Art. 122. Em obras publicas de infraestrutura, como tubulagdes e galerias de aguas pluviais,
deverao conter recuos, de forma a constituir faixas nao edificantes no entorno destas obras.

| - recuos minimos de 4,00m (quatro metros) ao longo das redes de galerias ou canalizagées
de aguas pluviais com largura de até 1,00m(um metro), exceto as galerias existentes no sistema
viario;

Il - recuo minimo de 7,00m (sete metros) ao longo de redes de galerias ou canalizagoes de
aguas pluviais, com largura acima de 1,00m (um metro)a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros),
exceto as galerias localizadas no sistema viario;

lll - recuo de uma vez e meia a largura da benfeitoria, sendo no minimo 16,00m (dezesseis
metros) para corregos, veios d'agua e galeria de aguas pluviais canalizadas, com largura superior a
1,50m (um metro e meio), exceto as galerias localizadas no sistema viario;

IV - os recuos serdo considerados a partir da face externa da tubulacdo ou canalizag3o.

Art. 123. As distancias tratadas neste artigo deveréo ser representadas graficamente no
projeto arquitetdnico e, quando necessario, apresentagao das devidas licengas ambientais de acordo
com as leis vigentes.

SECAO XVII
Das Edificagoes de Madeira

Art. 124. As edificagdes de madeira industrializadas, pré-fabricadas e para fins de habitagdo
unifamiliar ficardo condicionadas aos seguintes parametros:

| - os componentes da edificagdo, préximos as fontes geradoras de fogo ou calor, deverdo
ser revestidas de material liso e/ou incombustivel;

Il - garantir de forma técnica o desempenho quanto ao isolamento térmico, condicionamento
acustico, estabilidade e impermeabilidade.

Art. 125. As edificagdes em madeira deverdo apresentar justificativa técnica com a
respectiva ART/RRT dos profissionais legalmente habilitados.

SEGAO XVl
Das Edificacoes em Contéineres
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Art. 126. Poderao ser construidas edificagdes comerciais e residenciais com a utilizagéo de
contéineres, desde que a implantacdo seja devidamente tratada, conferindo as resisténcias térmicas
e acusticas especificadas nas normas da ABNT para o uso em questao.

Art. 127. No caso de estabelecimentos construidos com esse tipo de material, seu pé direito
devera ser de no minimo 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

Art. 128. A utilizagdo do material em questio devera ser acompanhada de laudo técnico com
ART fornecido por profissional habilitado que garanta todas as condigdes técnicas da edificagdo.

CAPITULOV
DA PREPARAGAO E EXECUGAO DE OBRAS

SEGAOI
Do Canteiro e da Seguranca da Obra

Art. 129. A execucgdo de obras incluindo os servigos preparatorios e complementares, suas
instalagdes e equipamentos, sera procedida deforma a obedecer ao projeto aprovado, & boa técnica,
as normas técnicase ao direito de vizinhanga, a fim de garantir a seguranga dos trabalhadores, da
comunidade, das propriedades e dos logradouros publicos.

Art. 130. O canteiro de obras compreendera a area destinada a execucgéo e ao
desenvolvimento das obras, servigos complementares, implantagao de instalagdes temporarias
necessarias a sua execucao, tais como alojamento, escritério de campo, deposito, estande de vendas
€ outros.

1 - durante a execugdo das obras sera obrigatério a manutengdo do passeio desobstruido em
no minimo 1,20m (um metro e vintecentimetros) de acordo com as leis vigentes;

Il - nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo da rua, a
iluminagao publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagbes de
interesse publico;

Ill - os elementos do canteiro de obras deverdo ser utilizadosexclusivamente nos servigos de
execucao de obras.

Art. 131. Considera—se fechamento do canteiro de obras, toda vedacao provisdria por
tapumes ou fechamentos laterais executados com materiais apropriados, usados para isolar uma
obra do logradouro publico e divisas, protegendo os transeuntes de eventuais quedas de materiais.
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Art. 132. Nenhuma construgdo, demoligdo, reforma e nenhum reparo podera ser executado
sem o fechamento do canteiro de obras no alinhamento da frente e da divisa do lote.

Paragrafo Unico. Ficam dispensadas da obrigatoriedade de colocagdo detapumes, as
residéncias unifamiliares construidas com recuo frontal.

Art. 133. O fechamento do canteiro de obras obedecera, no minimo, as seguintes condi¢des:

| - os tapumes e fechamentos laterais do canteiro de obra permanecerdo apenas enquanto

durarem os servigos de execucao de obras;
Il - quando as obras se desenvolverem em fachadas situadas na frente do lote podera ser

utilizado parte do espago da calgada, preservando livre no minimo 1,20m (um metro e vinte

centimetros) para uso de pedestres;
Ill - excepcionalmente e a critério do 6érgdo competente do municipio, podera ser admitido o
tapume além dos limites anteriormente, desde quedevidamente autorizado pelo municipio.

Art. 134. Concluidos os servigos ou paralisada a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias,
o tapume sera obrigatoriamente recuado para o alinhamento da frente do lote, de maneira a
deixar o passeio publicototalmente livre, reconstruindo—se o seu revestimento.

SEGAOII
Das Escavacgoes e Movimentagao de Terra

Art. 135. As escavagdes, movimentos de terra, arrimo e drenagem Sao 0S processos usuais
de preparacgdo e contengdo do solo, visando segurancae condigdes desejaveis para execugédo da
obra, devendo obrigatoriamente ser acompanhado por responsavel técnico habilitado com a emisséao
devida do ART ou RRT.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

SECAOI
Das Taxas, Langamentos, Embargos e Multas
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Art. 136. A taxa de licenga para execugdo de obras sera fixada no anexo um (1) desta lei e
sera devida & Fazenda Publica no ato do protocolamento do requerimento, ndo sendo passivel de
devolugdo ao requerente em nenhuma hipétese.

Art. 137. O lancamento do ISS (Imposto Sobre Servigo), referente a obra, sera fixado no
anexo dois (2) desta lei e sera devido a Fazenda Publicano ato do pedido de emiss&o do alvara de
execucdo de obras, devendo o langamento tributario ser efetuado pelo setor competente da
municipalidade com a emissdo do carné referente ao ISS da construgéo.

Paragrafo tnico. No caso do proprietario, por qualquer motivo, solicitar o cancelamento do
projeto e do alvara de execugdo, os valores devidos a titulo de ISS da construgao, poderéo ser
devolvidos ao proprietario através do ato préprio da fazenda publica, desde que a obra nZo tenha
sido iniciada, pois neste caso no havera o fato gerador do imposto langado.

Art. 138. Devera ser mantido no local das obras, de facil acesso aos servidores da
Prefeitura, os documentos que comprovem a regularidadeda obra ou servicos em execugéo, sob
pena de intimagdo e autuagao pelo municipio.

Art. 139. Constatada qualquer irregularidade ou violagdo dos dispositivos desta lei, o setor
competente da municipalidade intimara o infrator nos termos:

| - mediante “Intimagao de Embargo” da obra, devera proceder em 15(quinze) dias uteis, a
regularizagao, ficando as obras suspensas até que seja cumprida a intimagao;

Il - enquanto n&o regularizada a situagdo que infringiu os dispositivos desta lei, somente sera
permitido executar trabalhos que sejam necessarios para o estabelecimento da disposi¢cdo legal
violada, mediante autorizagao previa do setor competente da municipalidade.

Art. 140. Verificado o prosseguimento da obra ou decorrido o prazo legal estipulado para
regularizagdo, sera imposta multa conformeestabelecimento nesta lei, ao proprietério, e lavrados o
“Auto de Embargo” e o “Auto de Infragdo e Imposi¢cao de Multa™.

Art. 141. No “Auto de Embargo” e no “Auto de Infragdo e Imposi¢cdo de Multa”
constarao, no minimo:

| - nome do contribuinte, de acordo com o langamento do IPTU;

Il - local da Infragao;

Il - preceito legal infringido;

IV - valor da multa imposta;

V - data e hora em que se deu a autuagao;

VI - nome e assinatura do servidor publico;

VIl - assisténcia de duas testemunhas, quando possivel;

VIl - 0 embargo e a multa serdo publicados uma Unica vez em atos oficiaisno Diario Oficial
do Municipio;

IX - o embargo sera lavrado em 3 (trés) vias, sendo uma deixada na obra, uma encaminhada
ao proprietario e outra para abertura de processo administrativo junto ao setor competente do
municipio.
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Art. 142. As notificagdes ao infrator serao feitas pessoalmente ou por via postal com aviso de
recebimento, ou ainda, por edital publicado uma unicavez em atos oficiais no Diario Oficial do
Municipio.

Art. 143. Para efeitos desta lei, considera—se infrator o proprietario ou possuidor do imével, e
ainda, quando for o caso, o sindico ou o responsavel pelo uso.

Art. 144, Nao sendo o “Auto de Embargo” obedecido, sera o processo instruido e remetido ao
setor competente da municipalidade para as providéncias cabiveis.

Art. 145. Pelo desrespeito ao “Embargo” seré aplicada multa de 200(duzentos) UFM ao
proprietario ou possuidor.

| - enquanto perdurar o desrespeito ao “Embargo” sera aplicada multa de2 (duas) UFM por
dia, ao proprietario;

Il - considera—se desrespeito ao “Embargo” a continuagado dos trabalhosno imével ou obra,
sem a adog¢ao das providéncias na intimagao.

Art. 146. As multas impostas a conformidade da presente Lei ficam acrescidas de juros,
moratorios, entre outros, em observancias as leis vigentes.

Art. 147. Na reincidéncia, as multas serdo cobradas em dobro.

SECAOII
Da Interdicao

Art. 148. Uma edificagdo ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditada em
qualquer tempo, com impedimento de sua ocupag&o, quando oferecer perigo de carater publico.

Art. 149. A interdicao sera imposta pelo municipio por escrito, apés vistoria técnica efetuada
por técnico legalmente habilitado.

Paragrafo Gnico. A Prefeitura Municipal tomara as providéncias cabiveis senao for
atendida a interdigao.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 150. Os servidores do municipio terdo ingresso a todas as obras em qualquer periodo de
execugdo, mediante a apresentacgdo de prova de identidade e independentemente de qualquer outra
formalidade.

Art. 151. O Executivo municipal estabelecera por decreto as normas complementares e
necessarias para o cumprimento da presente Lei.

Art. 152. Os casos omissos ou duvidas na interpretacao desta lei serdao analisados e
exarados parecer pelo Grupo Técnico Municipal GTM, podendo emitir pareceres e propor emissao de
decretos que forem necessarios.

Art. 153. Esta lei complementar entrara em vigor na data de sua publicagdorevogando as
disposicdes em contrario, em especial a Lei n° 2294/2002 e Lei N° 2955/2017.

Alvares Machado/SP, 19 de Outubro de 2022.

ROGER FERNANDES GASQUES
Prefeito

SORAIA DE OLIVEIRA SILVA
Diretora de Administracao

Registrado e publicado na Secretaria da Prefeitura na data supra.

MARIA ELZA SANT’ANA
Oficial de Gabinete
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ANEXO |
Taxas

TAXA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS PARTICULARES UFM

original

Construgdes residénciais Valor de Aprovagao porm* | ¢ o Expedicdo de Habite
Até 60m? 015 0.15

De 61,00 até 120,00 m? 0.25 0.25

De 121,00 até 250,00 m? 0.45 0.45

De 251,00 até 500,00 m? 0.65 0.65

Acima de 500,00 m? 0.85 0.8

Construgdes Comerciais Valor de Aprovacéo por m? icao de Habite - se por
Galpao e Depdésitos 0.85 0.85

Saldes 0.85 0.85

Outra sspécies R B
Reformas = “\‘Izalor de Aprovagao Eﬁxped@o de Habite- se por
Sem alteragao da planta ou projeto 25 25

Com alteragao da planta ou projeto
original

50% I?a taxa dos itens | e

50% da taxa dos itens I e |l

Modificacdo da Fachada 45 45
Regularizagao - TIPO A Valor de Aprovagéo por m? Eg}’,‘;‘;}‘ﬁ" de Habite - se
Até 60m? 0.6 0

De 61,00 até 120,00 m? 1 0

De121,00 até 250,00 m? 1.8 0

De 251,00 até 500,00 m? 2.6 0

Acima de 500,00 m? 2.8 0

Regularizaggo - TIPO B Valor de Aprovagso porm? | EXPedicao de Habite - se por
Até 60m? 0.45 0

De 61,00 até 120,00 m? 0.75 0

De121,00 até 250,00 m? 1.35 0

De 251,00 até 500,00 m? 1.95 0
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Acima de 500,00 m? 2.55 0
Demoligao
Prédio de madeira 12 0
Predio de alvenaria 0
Até dois pavimentos 25 0
Acima de dois pavimentos 50 0

arcelamento do solo
Desmembramentos 20 UFM E?;Iaacasg? I::igggarn e
Loteamento 20 UFM E)Et‘;? acasg?igtgggamz da area
Quaisquer outras obras nao especificadas nesta tabela
Por metro linear =
Por metro quadrado 3.5
Emolumentos 0.32
Taxa de Engenheiro 50
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ANEXO I
Do Langamento para Fins de Imposto Sobre Servigo (1.S.S.) da Construgao

ISS DE CONSTRUGAO (UFM)
Residéncial (tipo ) por (m?)
0,00 m*a 70,00 m? 0,60
71,00 m? a 300,00 m? 0,90
301,00 m? a 600,00 m? 1,40
Acima de 601,00 m? 1,80
Comercial
0,00 m? a 850,00 m? 0,70
851,00 m? a 3000,00 m? 1,40
Acima de 3001,00 m? 2,10
ndustrial
0,00 m? a 3000,00 m? 0,70
3001,00 m? a 6000,00 m? 1,40
Acima de 6001,00 m?* 2,10
nstitucional
0,00 m? a 1000,00 m? 0,70
1001,00 m? a 4000,00 m? 1,40
Acimade 4001,00 m? 2,10
Condominio multifamiliar
0,00 m? a 70,00 m? 0,60
71,00 m? a 300,00 m? 0,90
301,00 m? a 600,00 m? 1,40
Acima de 601,00 m? 1,80
Formas de parcelamento
Até 100,00 m? Parcela unica
101,00 m? 300,00 m? Em até 3 vezes
Acima de 300,00 m? Até 5 vezes

0
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de arrimo, reparos, restauros, reforma simples, objetos fixos das fachadas, implantagdo de mobiliario)

(

ANEXO 1ll
Requerimento Padrao

DEPARTAMENTO DE APROVAGAO DE PROJETOS

) de acordo - pré analise de aprovagao de projeto - juntar laudo de vistoria (anexo 4)
) aprovagéo de projeto e alvara de execugao
) habite-se - juntar laudo de vistoria (anexo 3)
) regularizagao tipo a ou tipo b - juntar laudo devistoria (anexo 3)
) alvara de conclusao - tipo“a”- juntar laudo devistoria (anexo 3)
) certiddo de desdobro, desmembramento ou remembramento de terreno
) cancelamento de projeto aprovado
) renovagao de alvara de construgdo vencido

) licenciamento de obras e servigos ( andaimes, tapumes, valas em logradouros publicos, muros

) alvara de execugédo de demoligdo ou certiddo de imdvelja demolido

Observagdes e solicitagées diversas:

Nome do requerente:

DADOS DO REQUERENTE

CPF:

Endereco eletrénico:

Telefone:

Local da solicitagao:

Data: _/ /

Assinatura do requerente:
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ANEXO IV
Laudo técnico de Vistoria para Habite-se

Esse laudo é de inteira responsabilidade civil, criminal e profissional do Engenheiro ou

Arquiteto legalmente habilitado e deve ser obrigatoriamente vinculado a ART/RRT devidamente
recolhido ao 6rgdo de classe do profissional.

Proprietario:

residéncia: N°:

CPF: E-mail:

telefone: cidade: CEP:

Local do imovel: N°:
bairro: CAD. Municipal: cidade:
CEP:

Autor do projeto e/ou responsavel técnico:
Nome:
CREA/CAU:

Responsavel técnico por este laudo:

Nome:

CREAI/CAU:

Data da vistoria no imoével:___/ /
Este laudo esta vinculado ao ART/RRT N°:
Data do recolhimento: / /

DECLARAGCAO DE HABITABILIDADE

Vistoriando o imoével acima indicado, na qualidade de profissional legalmente habilitado,
informo e declaro que a referida construgdo se encontra totalmente concluida, possuindo todas as
suas instalagbes e equipamentos em condigdes de uso, executada conforme projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Alvares Machado — SP e que foram atendidas todas as obrigagdes da lei
federal de acessibilidade. Para tal constatagdo, anexo fotos do imodvel, e assumo total
responsabilidade sobre as informagdes prestadas, ciente que a Prefeitura Municipal podera, a
qualquer momento, constatar a veracidade dos fatos e que, havendo eventuais irregularidades, o
Municipio tomara as providencias legais cabiveis.

Proprietario RG e CPF

Assinatura do Responsavel Técnico e titulo e registro profissional
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ANEXO V
Orientacdo para Formulagao do Laudo Conforme Anexo 4

| — neste relatério devem ser anexadas fotos  coloridas do imével,indicando, no minimo, os
seguintes itens da construgao:

1 - passeio publico com concordancias laterais junto aos vizinhos e rebaixode guia;

2 - recuo frontal,

3 - fachada indicando nimero do imével fixo e caixa de correspondéncia;

4 - recuos laterais (mesmo quando a construgao for de divisa);

5 -todos os vazios e reentrancias;

6 -para o uso multifamiliar, comercial e industrial, devera anexar fotos para:

e« comprovagdo de vagas para automoveis, inclusive a vaga dedeficiente fisico;

« darampa de acesso para deficiente fisico;

¢ do banheiro adaptado para deficientes fisicos.

Il - todas das folhas do laudo devem estar numeradas e assinadas pelo profissional e
proprietario.
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ANEXO VI
Laudo Técnico de Vistoria para “De Acordo”

Esse Laudo é de inteira responsabilidade civil, criminal e profissional do Engenheiro ou
Arquiteto legalmente habilitado e deve ser obrigatoriamente vinculado @ ART/RRT devidamente
recolhido ao érgédo de classe do profissional.

PROPRIETARIO:

RESIDENCIA: N°:

CPF: E-MAIL: TELEFONE:
CIDADE: CEP:

LOCAL DO IMOVEL: N°:

BAIRRO: CAD. MUNICIPAL:

CIDADE: CEP:

AUTOR DO PROJETO E/OU RESPONSAVEL TECNICO:

NOME: CREAI/CAU: RESPONSAVEL
TECNICO POR ESTE LAUDO:
NOME: CREA/CAU:
DATA DA VISTORIA NO IMOVEL: / /
ESTE LAUDO ESTA VINCULADO AO ART/RRT N°:
DATA DO RECOLHIMENTO:_/ /
DECLARACAO

Vistoriando o imovel acima indicado, na qualidade de profissional legalmente habilitado,
informo e declaro que o referido terreno encontra — se sem construgao. Para tal constatacao, anexo
fotos do terreno, e assumo total responsabilidade sobre as informagdes prestadas, ciente que a
Prefeitura Municipal podera, a qualquer momento, constatar a veracidade dos fatos e que, havendo
eventuais irregularidades, o Municipio tomara as providencias legais cabiveis.

Proprietario RG e CPF

Assinatura do Responsavel Técnico e titulo e
registro profissional
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ANEXO VIl
Orientagdo para Formulagao do Laudo Conforme Anexo 6

| — neste relatorio devem ser  anexadas fotos coloridas do imével,indicando, no minimo, os
seguintes itens do terreno:

1 - frente do terreno, indicando as suas confrontagdes;
2 - fundos do terreno;

3 - fotos do passeio publico e interferéncias (postes, arvores, bocasde lobo e qualquer
outra interferéncia).
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ANEXO VIl
Modelo de Capa de Projeto
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ANEXO IX
Modelo de Projeto Simplificado
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ANEXO X

Orientacao para Formulagao de Prancha

| - texto padrdo a ser anexado nos projetos
1 - acerca das aberturas iluminantes inserir os seguintes dizeres:

“As aberturas destinadas a ventilagéo e a insolagao seguem a legislagao vigente”.

2 - quando se tratar de aprovagao de projeto em Chéacaras de recreio onde nao possuem
sistema de abastecimento de agua e esgoto sanitario mantido pela respectiva concessionaria
responsavel, inserir a seguinte declaracao:

“Declaro que é de minha inteira responsabilidade a manutengéo e a conservagao da fossa septica

na minha propriedade, de acordo com todas as normas vigentes”.

3 - declaragao de propriedade:
“Declaro que a aprovacgao deste projeto ndo implica no reconhecimento, por parte daprefeitura, no
direito de propriedade do terreno”.

Il - demais declaragdes:

a) declaro para devidos fins de direito, inclusive na esfera penal, que este projetofoi
elaborado com observancia a legislagao edilicia vigente, sobretudo na esfera municipal.

b) a obra sera executada de acordo com o projeto aprovado pela PMAM e somente apés a
aprovagao dos projetos complementares junto as empresas concessionarias e demais 6rgaos de
servico publico, quando necessario.

c) quaisquer alteracdes ao projeto deverdo ser imediatamente comunicados aPrefeitura

Municipal de Alvares Machado.
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ANEXO XI
Modelo de Folha A3
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