23/09/2022 09:53 Camara de Alvares Machado
g G

Protocolo 079/2022 g

Acompanhe via internet em https:/ /cmalvaresmachado.ldoc.com.br/atendimento/

usando o cddigo: 833.316.638.655.594.388
Situac3o geral em 23/09/2022 09:53: Novo ja lido

Gabinete _Prefeitura_ MUNICiPIO DE Para
ALVARES MACHADO [PRES‘DA'PG T PFO---]

gg_binete@alvaresmachado.sp.gov.br 1 setor envolvido

(PRES-DA-PG - Protocolo Geral] (-] PRES-DA-PG

Entrada*: Site

22/09/2022 13:52

Projeto de Lei complementar
~
Boa tarde
Venho por meio deste, encaminhar Projeto de Lei complementar n°® 09/2022, para tramitacé@o
nesta CASA.

att.

Tania Negri

[

R enn e o S —— o &

QOF_248_2022_camara_p.. PROJE_LEI_C_09_PARCE..

S~ Justificativa_Projet...

¥

Quern ja visualizou? | 2 ou mais pessoas

Camara de Alvares Machado - Rua Monsenhor Nakamura, n® 783 Alvares Machado - SP CEP: 19160-000
Impresso em 23/09/2022 09:53:39 por FabianeS) - Assessora de Relacdes Institucionais e Gestdo Interna (matricula

18350)
“Tudo o que um sonho precisa para ser realizado € alguém que acredite que ele possa ser realizado.” - Roberto Shinyashiki

https://cmalvaresmachado.1doc.com .brl?pg=doclver&hash=050329900BBBOD4EO3E4FA80&itd=5&oﬁgem=!istagem#naolido

n



Governo de @gov.alvaresmachado

www.alvaresmachado.sp.gov.br

IAI""_"_" Machado Praca da Bandeira, S/N - (18)3273-9300

w55 I Administracio 19160.000 - Alvares Machado, SP
OF PM N. 248/2022

Alvares Machado, em 22 de setembro de 2022.

Excelentissimo Senhor,

Cumprimentando-o, venho nesta oportunidade, encaminhar em
anexo os Projetos de Lei Complementar n° 08, 09, 10, 11 e 12/2022, para
tramitacdo nesta CASA, em regime de urgéncia, na forma do artigo 37, paragrafo 1°

da LOM

Sendo o assunto do momento, apresento na oportunidade

protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

1 6946041 —ROGER—- Assinado de forma digital por
FERNANDES_GASQ 16946041_ROGER_FERNANDE

S_GASQUES_3501396481440

UES_35013964814 pados: 2022.09.22 10:00:14

40 -03'00°
ROGER FERNANDES GASQUES
PREFEITO

Excelentissimo Senhor

PEDRO DA SILVA OLIVEIRA
DD Presidente da Camara Municipal
Alvares Machado- SP

e ______ S
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JUSTIFICATIVA DOS PROJETOS DE LEI
NS° 08/2022, 09/2022, 10/2022, 11/2022 E 12/2022

Senhor Presidente e Vereadores,

De acordo com a Lei n° 2467/06 que “Dispée sobre o Plano Diretor do Municipio de
Alvares Machado e dé outras providéncias ”, e mais especificamente ao art. 144 — “O Poder
Legislativo e Executivo do Municipio de Alvares Machado comprometem-se a garantir
efetividade ao presente Plano, que deve nortear as agdes da Municipalidade nos proximos dez
(10) anos, exceto em alteragoes que visem complementar o Plano Diretor, caso contrdrio serd
revisto em dez (10) anos na sua integralidade. Nenhuma atuagdo dos poderes constituidos
podera contrariar as diretrizes deste Plano, sob pena da pratica ser considerada ilegal e
inconveniente para o Municipio e para os municipes”, apresentamos sintese da REVISAO DO
PLANO DIRETOR, com inicio em Agosto de 2021.

DA JUSTIFICATIVA:

Segundo Ricardo Schmachtenberg', no século XIX surgiram os Cdigos de Posturas ou
as Posturas Municipais, originadas da necessidade de um novo delineamento juridico que
reestruturasse as relagdes sociais, as relagoes de produgdo e a convivéncia nas cidades. O espago
urbano como causador de problemas humanos seré alvo de legisladores, engenheiros, médicos
e sanitaristas que criaram cddigos e leis para coibir a proliferagdo de doengas e disciplinar o
ambiente citadino e a populagdo. A concepgdo de punigdo aponta para a ideia de prevencdo, ou
seja, a pena como um mal positivo e que deve ser corrigido na forma da prevengio. Os codigos
de posturas assumem uma postura correlacional, uma postura preventiva da ordem e da
seguran¢a publica, um conjunto de normas que estabeleciam regras de comportamento e

convivio de uma determinada comunidade e sociedade, portanto assumem também uma esfera
normativa.

DO PLANO DIRETOR:

O processo de transformagéo do pais tem inicio com o fortalecimento dos municipios.

E para todos os efeitos, a Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade,
em seu Capitulo I, das Diretrizes Gerais, diz:

Art. I* Na execugdo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da
Constituicdo Federal, sera aplicado o previsto nesta Lei.

! Possui graduagio em Estudos Sociais - habilitagio Historia pela Universidade de Santa Cruz do Sul (2001), Mestrado em Historia pela
Universidade do Vale do Rio dos Sinos (2004) e Doutorado em Histéria também pela Universidade do Vale do Rio dos Sinos (2012).
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Pardgrafo unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da
Cidade, estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos
cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

DA METODOLOGIA PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR (2021):

A expectativa do Prefeito Roger Gasques (gestdo 2021/2024) para o cumprimento da
Lein® Lei n® 2467/06 e mais especificamente ao art. 144, era de preparar o Municipio de Alvares
Machado para o seu pleno desenvolvimento, viabilizando as alternativas econdmicas existentes,
com inclusdo social e respeito ao meio ambiente.

No entanto, ele sabia que esta missdo ndo era exclusiva dele, como Prefeito. Porisso
decidiu optar por uma metodologia onde seus técnicos pudessem participar ativamente de todo
processo da revisdo do plano diretor, para que o mesmo saisse do papel e fosse ao encontro das
necessidades e interesses da populagdo em geral e dos investidores, promovendo um pacto em
torno de propostas que representassem os anseios da sociedade.

POR QUE PLANO?:

E Plano porque estabelece os objetivos a serem atingidos, o prazo em que devem ser
alcangados, as atividades a serem executadas e quem deve executa-las.

POR QUE E DIRETOR?:
E Diretor, porque fixa as diretrizes do desenvolvimento urbano do municipio.

J4, o planejamento ¢ um processo continuo, em que os planos sdo meios para nortear e
integrar o trabalho de toda a administrag¢do publica, onde as possibilidades de éxito sdo maiores.

LEI DO PLANO DIRETOR:

Art. 1° Fica revisado por esta Lei, o Plano Diretor do Municipio de Alvares
Machado/SP.

Pardgrafo Unico. O Plano Diretor é o instrumento bdsico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana do Municipio.

Art. 2° A presente norma tem como objetivo primordial a organizagdo do
espaco territorial e gestdo publica do Municipio, visando alcangar o desenvolvimento
integrado, a fungdo social da cidade e da propriedade, obedecendo ao disposto neste
Plano Diretor, em atendimento as disposicdes do art. 182 da Constitui¢do Federal, da
Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e da Lei Federal
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n® 12.587, de 03 de janeiro de 2012 — Diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana.

Art. 3° O Plano Diretor, aplicavel a totalidade do territorio, é determinante
para todos os agentes publicos e privados que atuam no municipio, definindo:

I - a fung¢do social da propriedade urbana e rural;

1I - as politicas publicas do municipio;

III - as politicas setoriais.

Art. 8° Este Plano Diretor rege-se pelos seguintes objetivos gerais:

I- assegurar que a agdo publica ocorra de forma planejada, tanto na darea
rural como urbana;

II- assegurar a fungdo social da propriedade urbana e rural;

III -  estabelecer as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade;

IV - ordenar o pleno desenvolvimento do municipio;

V- orientar os investimentos publicos;

VI-  propiciar a integragdo do municipio.

Art. 16. Sao as seguintes, as leis especificas e complementares referentes a este

Plano:
I- Do zoneamento, do uso e ocupagdo do solo urbano;
1I - Do parcelamento do solo urbano;
III - Do perimetro urbano;
IV - Do sistema viario basico;
V- Das normas para edificagdes.

CAPITULO VI
DAS POLITICAS SETORIAIS

Art. 17. A politica setorial no contexto desta lei tem por objetivo harmonizar as
agoes integradas entre os orgdos municipais.

*  Esfera Administrativa

* Politica Tributaria

*  Politica Or¢camentdria e do Investimento Publico

*  Politica Habitacional

* Politica de Assisténcia Social

* Politica de Saude

*  Politica de Educacgdo

* Politica de Cultura E Lazer

*  Politica de Esportes

* Politica Ambiental

»  Politica do Sistema Viario, do Transito e da Mobilidade Urbana

*  Politica de Desenvolvimento da Area Rural

*  Patriménio e dos Bens Culturais

o e i S R e L
“DIGA NAO AS DROGAS E PEDOFILIA", DENUNCIEITELEFONES: 190 PLANTOES 24 h POR DIA
Observag3o: A denuncia pode ser anénima



Governo de @gov.alvaresmachado

X www.alvaresmachado.sp.gov.br
ﬂ:qrg:a:gachado Praca da Bandeira, S/N - (18)3273-9300
mini (@]

19160.000 - Alvares Machado, SP

Art. 49. O Plano Diretor sera revisto conforme determina a Lei Federal 10.257 de
2001 - Estatuto da Cidade.

O plano diretor ¢ um projeto de cidade, um pacto socio territorial e um plano
urbanistico que contém os principais instrumentos de ordenamento territorial (zoneamento e
fixagdo dos indices urbanisticos aplicaveis e dos usos permitidos em para cada terreno, para
cada zona), através de um processo continuo, em que os planos sdo meios para nortear e
integrar o trabalho de toda a administrag@o publica, onde as possibilidades de €xito sdo maiores.

Esta revisdo foi realizada por for¢a da Lei Federal 10.257 de 2001 e teve como pilares:

1. Envolvimento de funcionarios publicos (metodologia participativa).

2. Pesquisa voltada a populagdo em geral, as entidades de classe e aos produtores rurais.

3. Acompanhamento ao desempenho e comportamento da estruturagdo das obras,
legislagdes, tributos.

4. Construgdo de nova e adequada redagdo para as Leis e novos formatos de
comunicagdo € instrumentos com o publico interno e externo.

EQUIPE DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ALVARES MACHADO-SP
GestGo 2021-2024

Ademir Franciscoda Silva
Adriana Aparecida Pezzoti Zangirclami

Denilson Chrysostomo de Paula 07
3 5 Elzine Izabel daSilva Notario :
Fabiana Vasconcelos Deffino Brambilla (sete) entidades
. . Guilherme Antonio NomadaSilva
= Sy Guilherme Bartoluzzi Cabrera 83 1
PERINIDS ISk Isabelde Casro Oliveira . .
presenciais. Jodo PauloLima dosSantos (oitocentos e trinta
Lucas Leite Prudente € um) municipes
Marcia Cristina Aleixo Camicondo
) Marcia Lenardon Souza 44
| } Marcos Antonio Ribeiro
. 140 E MatheusMozetic Romero (quarenta e
| i Moisés Henrique dos Santos Leonel quatro) produtores
| (cento e quarenta) | Patricia Furani da Costa rurais
& horas de trabalho | Paulo CesarMarini Cervellini
‘ - - Sebastido Zacolaro Coradetti Consultas Publicas
Sidney Yukio Mizobuchi
Soraia deOliveiraSilva
Talita Sowza de Almeida : —
Valdirene Gimenes Carvalho Cristéfano PLANO DIRETOR
r - Wellington Felipe Redressa Barreto Alvores Machado / 2022
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A cidade ¢ o lugar de viver da grande maioria dos habitantes do planeta.
Precisamos gostar e cuidar desses lugares. Precisamos de cidades generosas
com os idosos, com a pessoa com deficiéncia, com as mulheres, com as criangas,
com os jovens, com os negros e indios, com os trabalhadores e trabalhadoras.
Que ndo discriminem origem, cor, raga. Precisamos de cidades que sejam vivas
de dia e de noite. Precisamos dizer: “essa cidade também é minha e eu quero

participar das decisoes sobre o seu futuro”.
Conferéncia Nacional das Cidades)

(Do texto de referéncia da

DAS JUSTIFICATIVAS SOBRE AS LEIS REVISADAS:
DO ZONEAMENTO, DO USO E OCUPACAO DO SOLO:

De acordo com o Estatuto da Cidade, a politica urbana tem por finalidade ordenar o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, e, para auxiliar
0s municipios no cumprimento dos seus deveres, surge a Lei do Zoneamento, que permite o
planejamento e o desenvolvimento das cidades, bem como a distribuigio espacial da populagio
e das atividades econdmicas do municipio.

Uma cidade que possui um zoneamento adequado com a sua realidade, podera ordenar
o controle de uso do solo de modo a evitar: a utilizagio inadequada dos iméveis urbanos; a
proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes; o parcelamento de solo, a edificagio ou
0 uso excessivo ou inadequado em relagdo a infraestrutura urbana; a instalagio de
empreendimentos ou atividades que possam trazer transtornos a populagdo, sem a previsdo da
infraestrutura correspondente; entre outras obrigagdes pertinentes para promover o
desenvolvimento e crescimento ordenado do municipio.

DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO:

A lei de parcelamento do solo ¢ uma das legislagdes complementares ao Plano Diretor
do municipio e estd diretamente associada ao crescimento planejado e ordenado, disciplinando
as diretrizes locais.

Pode ser considerada a base urbanistica que regulamenta os processos de urbanizagio e
desenvolvimento nas cidades.

As leis que normatizam o uso e a ocupagdo do solo, em consondncia com as
caracteristicas locais, quando respeitadas sua vocagdo e cultura da populagdo, tem como
principal objetivo controlar e orientar a utilizagdo dos espagos urbanos, definindo as atividades
permitidas, buscando o desenvolvimento integrado ao equilibrio ambiental.
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DO PERIMETRO URBANO:

A Constituigéio da Republica concedeu aos Municipios competéncia legislativa especial
relacionada a politica de desenvolvimento urbano (art. 30, 1 ¢ 182, § 1°), cabendo-lhe promover
o0 adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento
e da ocupagdo do solo urbano. O estabelecimento de um novo perimetro urbano foi realizado
por meio da demarcagdo de macrozoneamentos, 0s quais indicam as variaveis de crescimento
desejaveis ao municipio, determinando, conjuntamente, as novas areas de expansdo. Esta
alteragdo, em conjunto com o plano diretor, ¢ capaz de trazer a defini¢do de pardmetros
especificos para cada éarea, ndo somente demarcando os macrozoneamentos, mas Zonas
especificas e parimetros particularizados. Com a publicagao da Lei 12.608/12, que incluiu os
artigos 42-A e 42-B no Estatuto da Cidade (lei n° 10.257), trouxe normas para a alterac@o de
novos perimetros urbanos. Em Alvares Machado as alteragdes dos perimetros estio vinculadas
a revisdo do plano diretor, que de acordo com o § 2° da citada lei, ja contemplam as exigéncias
estabelecidas no caput, ficando o Municipio dispensado da elaboragdo do projeto especifico.

DO SISTEMA VIARIO BASICO:

O sistema vi4rio caminha junto com o desenvolvimento econdmico e social da cidade,
sendo capaz de gerar oportunidades de crescimento e desenvolvimento do municipio em
questdo e da regido.

Através do planejamento é notoria a obtengdo de uma melhor qualidade de vida para a
populagdo, assim como mais seguranga - sobretudo na locomog@o - € nos investimentos.

Com o Sistema Viario Bésico sera possivel direcionar o fluxo de veiculos evitando o
estrangulamento das principais vias do municipio, através da interligagdo dos bairros mais
afastados com os principais acessos do municipio, utilizando vias dimensionadas para a
demanda projetada.

Além disso, o Sistema Viario Basico direciona o desenvolvimento econdmico para as
principais ruas, avenidas e rodovias, fornecendo a estrutura necessaria para o desenvolvimento.

DAS NORMAS PARA EDIFICACOES:

A lei de Normas para Edificagdes é uma normativa a nivel municipal, que tem como
objetivo principal o ordenamento, a orientagdo e a simplificagdo dos procedimentos
administrativos quanto as Obras Piblicas e Privadas no Municipio.

A respectiva legislagdo € uma parte integrante das demais normas e de suma
importincia, uma vez que atualmente a cidade ndo possui uma norma especifica com essa
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finalidade no municipio.

Diante disso, viu — se a necessidade de confeccionar uma legislagdo que atenda a essas
questdes, pautada na simplifica¢do dos processos, visando melhor atendimento a populagdo e a
desburocratizagdo do servigo publico, gerando consequentemente, melhor ordenamento
territorial e legalizagdo das construgdes.

DAS LICOES APRENDIDAS:

- ousar e inovar sdo iniciativas de quem deseja, de fato, fazer o que precisa ser feito.

- num processo de revisdo do plano diretor — necessariamente — deve haver o
envolvimento de toda estrutura administrativa e muitos desconheciam, justamente por nunca
ter sido realizado de forma participativa.

- varios cidaddos demonstraram disposi¢do quanto & participagdo no processo de revisdo
para melhorar a vida de todos, mas ndo eram motivados para isso, acreditando que somente os
técnicos e politicos deveriam decidir.

- 0s proprios técnicos, participantes ativos das reunides, perceberam que o “outro olhar”
estava faltando e, com isso, aprimoraram seus argumentos e fundamenta¢des nos contatos com
a populagdo em geral e com as entidades de classe.

- adolescentes foram envolvidos e certamente na proxima revisdo terdo uma atitude mais
proativa.

- aspectos de ordem econdmica, ambiental e social, podem e devem ser debatidas, pois
com a inclusdo da integragdo dos elementos orientadores da sustentabilidade, os ganhos sdo
significativos quanto a melhoria da qualidade de vida da populagio e ao seu desenvolvimento.

- ametodologia utilizada nessa revisdo do plano diretor de Alvares Machado marca uma
pagina importante na historia, onde os préximos Governos terdo a missdo de dar continuidade,
melhorando cada vez mais a comunicagio e o envolvimento da populagdo nas decisoes.

- a unido do saber técnico e do saber popular gera beneficios desmedidos, tendo na
educagdo popular, o desenvolvimento de um olhar critico, comprometido e participativo,
orientado pela perspectiva de realizagdo de direitos e deveres.

DAS AUDIENCIAS PUBLICAS:

Motivada pelo interesse e a participagdo popular, a Audiéncia Publica € um instrumento
de grande relevancia para a democracia do nosso pais, onde as questdes dos mais variados temas

da sociedade sdo discutidos pela populagdo, juntamente com especialistas e autoridades
publicas.

E, nesta revisdo do plano diretor do municipio de Alvares Machado, o investimento em
reunides de sensibilizagdo aos técnicos / servidores do planejamento, obras e servigos,
tributagdo, langadoria, meio ambiente, agricultura, educagdo, assisténcia social, satde,
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tecnologia da informagdo, imprensa, administragao em geral, foi o ponto alto de toda construgdo
das diretrizes para o fortalecimento das articulagdes para atuagio conjunta entre a Prefeitura e
as comunidades, promovendo a participagio social por meio de depoimentos de pessoas com
experiéncia e autoridade, em suas varias vertentes.

Assim sendo, tivemos:

REUNIOES TECNICAS PRESENCIAIS:

35 (trinta e cinco) reunides presenciais de sensibilizagdo e técnicas.
CONTATOS REMOTOS:

Diarios e/ou Semanais — 12 (doze) meses

CONSULTAS PUBLICAS / PESQUISAS:

Entidades de Classe — 07 (sete)
Produtores Rurais — 44 (quarenta e quatro)
Populagio em geral — 831 (oitocentos e trinta ¢ uma)

VEICULACAO DO TEMA REVISAO NAS MIDIAS LOCAIS:

Video com atividades na EMEIF - Escola Municipal de Ensino Infantil ¢ Ensino
Fundamental - “Mario Covas Governador” com alunos adolescentes.

Video com Prefeito e Empresarios incentivando a participagdo nas consultas publicas
sobre a revisdo do plano diretor.

AUDIENCIA ELETRONICA:

A partir da audiéncia piblica digital que foi realizado no periodo de 26 de julho a 03 de
agosto de 2022, o cidaddo pode acompanhar o processo de revisdo do Plano Diretor de Alvares
Machado pelo site da Prefeitura e enviando suas sugestoes.

No material da proposta final da revisdo do Plano Diretor ficou a disposig¢do minutas
dos projetos de lei, mapas e tabelas necessarias para completa interpretagdo do Plano, que foram
elaboradas a partir das contribuigdes recebidas, encontros ¢ discussdes ocorridas desde
setembro de 2021.

Todos os materiais, informagdes e o formulario eletrdnico para envio de sugestoes para
melhorias e alteragdes das propostas apresentadas e que foram analisadas pela equipe técnica
______‘___—__—__.———#—————-———————_—
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do Plano Diretor, ficou a disposigdo na pagina do link abaixo:

https://www.alvaresmachado.sp.gov.br/ conteudo/Not%C3%ADcias/1728

AUDIENCIAS PUBLICAS PRESENCIAIS:

Também ocorreram as audiéncias publicas presenciais nas datas de 29 de junho € 10 de
agosto de 2022, no periodo noturno, no Plenario da Camara Municipal. Ressalta-se que a
audiéncia publica realizada no dia 10 de agosto de 2022, foi transmitida ao vivo pela rede social
do facebook, na pagina do Governo de Alvares Machado.

Apbs as audiéncias, novas reunides técnicas foram realizadas para analise e devidas
devolutivas sobre as questdes apresentadas pelos presentes, assim como o acolhimento aos
investidores, pela equipe técnica, com suas demandas e esclarecimentos, fizeram parte do
fechamento de todo processo da metodologia impressa, dialogada, exercitada e avaliada nesta
REVISAO DO PLANO DIRETOR do municipio de Alvares Machado-SP.

Assim, solicito, seja a matéria proposta encaminhada aos Nobres Vereadores, para a
apreciagdo e aprovagdo com a devida urgéncia.

Prefeitura Municipal de Alvares Machado, 19 de setembro de 2022.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°09/2022

Dispée sobre a Lei de Parcelamento do Solo do
municipio e da outras providéncias.

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar tem por objetivo a orienta¢do e o controle de todo parcelamento
do solo efetuado no territorio do Municipio de Alvares Machado, assegurando a observancia das
normas vigentes relativas a matéria e zelando pelos interesses do municipio, no que diz respeito as
necessidades para o seu desenvolvimento.

Art. 2° Para fins desta Lei Complementar sdo adotadas as seguintes definigdes:

. ALVARA DE ARRUAMENTO E URBANIZACAO - documento expedido
pelo municipio autorizando a execugdo do PLANO DE URBANIZACAO;

Il.  AREA "NON AEDIFICANDI" - 4rea de terra na qual ¢ vedada a edificagdo de
qualquer natureza;

ll. AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL - areas programadas ao
uso exclusivamente residencial, sitios ou chacaras de recreio, areas abrangidas
pelo REURB e areas definidas pelo municipiocomo passivel de regularizagdo;

IV. AREA DE LAZER - areas incorporadas ao patriménio publico do municipio
para fins de construcdo de pragas, parques e outras atividades de recreagio;

V. AREA DOMINIAL - areas incorporadas ao patriménio publico do municipio,
ndo afetadas a uso especifico;

VI. AREA INSTITUCIONAL - éreas incorporadas ao patriménio publico do
municipio e destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos;

VIl. AREA LOTEANDA - area que poderd ser urbanizada com vias, lotes e
quadras, descontando-se da é4rea total da gleba, as Areas de Preservagio
Permanente — APP;

VIll. AREA PUBLICA - composta de Areas Institucionais, Areas de Lazer, Area
Verde, Sistema Viério, Areas Dominiais e Areas de Preservag¢do Permanente —
APPS;

IX. AREA RURAL - area do municipio, excluida a area urbana;

X. AREA URBANA - areas urbanizadas e urbanizaveis contidas no perimetro
urbano;

Xl. AREA URBANIZADA - areas instituidas pelo municipio, abrangendo iméveis
que estejam situados dentro do perimetro urbano, ja parcelados para fins
urbanos;

Xll. AREA URBANIZAVEL - areas instituidas pelo municipio, abrangendo
iméveis que estejam situados dentro do perimetro urbano e ou na area de
expansdo urbana (definida na lei do perimetro) ainda ndo parcelados para fins
urbanos, englobando as propostas para implantagdo de
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loteamentos de sitios de recreio e ou chacaras de recreio, instrumentos
necessarios para o crescimento harmonioso da cidade;

Xlll. ECOPONTOS - sdo contentores de grande dimensdo que servem para fazer a
realizar a coleta seletiva de lixo de varias naturezas. Os contentores tém cores
diferentes consoante o tipo de material: o ecoponto amarelo destina-se a
embalagens de plastico, metal e embalagens de cartio para bebidas; o azul
serve para depositar papel e cartdo; o verde é para o vidro; e o vermelho, de
menor dimensdo, designado por "pilhdo", serve exclusivamente para o descarte
de pilhas.

XIV. AREA VERDE - areas incorporadas ao patrimonio publico do municipio,
recobertas por vegetagdo natural, definidas como Area Verde quando do
registro do loteamento, permitindo os usos previstos na resolugio CONAMA
369/06, ou normas e resolugdes vigentes;

XV. AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) — areas incorporadas ao
patriménio publico do municipio com o fim de proteger 0 meio ambiente
natural, sendo que as areas de preservagdo sdo consideradas “NON
AEDIFICANDI”;

XVIL. CAU - Conselho de Arquitetura € Urbanismo do Brasil;

XVIl. CHACARAS DE RECREIO - loteamentos especificos para atender a finalidade
de lazer;

XVIl.  GTM - GRUPO TECNICO MUNICIPAL — Colegiado composto por servidores
pubicos municipais, designados por decreto;

XIX. CREA - Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia do Estado de Sio
Paulo;

XX. CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis;

XXl. DESDOBRO - parcelamento do solo efetuado pela subdivisio de lotes
destinados a edificagdo com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem no
prolongamento, na modificagdo ou na ampliagdo dos ja existentes;

XXll. DESMEMBRAMENTO - parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo de
gleba em lotes, aproveitando algum sistema viario existente;

XXIl.  TAB — Instituto dos Arquitetos do Brasil;

XXIV. LOTEAMENTO - parcelamento do solo pela subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificagdo com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes;

XXV. PERIMETRO URBANO - linha que define o contorno da 4rea urbana;

XXVI. PLANO DE URBANIZACAO - conjunto de normas, projetos e especificagdes
que compdem um loteamento, como PROJETO DE PARCELAMENTO DO
SOLO, ARRUAMENTO E PROJETOS COMPLEMENTARES;

XXVIl. QUADRA - area de terras resultante do tragado do arruamento, subdividido ou
ndo, em lotes;

XXVIIl.  RECUO - distancia do alinhamento da frente do lote ao alinhamento predial;

XXIX. REFERENCIA DE NIVEL - cota de altitude tomada como oficial pelo
municipio;

XXX. SISTEMA VIARIO OU ARRUAMENTO - éreas incorporadas ao patrimdnio
publico do municipio que se constituem no conjunto de vias

%
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urbanas, contendo hierarquiza¢do de fungdes, destinadas a circulagdode
pedestres ou veiculos de qualquer natureza;

XXXI. TESTADA - distancia entre as divisas laterais tomadas no alinhamento da
frente do lote ou da gleba;

XXXIl.  VIAS PRINCIPAIS - ruas ou avenidas consideradas como principais acessos
ao loteamento, determinadas pelo setor competente do municipio;

XXXIll. AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL PASSIVEL DE
REGULARIZAGCAO - 4reas detectadas pelo municipio como de ndo
conformidade e que receberam atengdo especial, visando encontrar
instrumentos legais a sua regularizagdo fundiaria através de agdes conjuntas
entre o poder publico, os proprietarios, os compradores, os ocupantes da terra, a
associagdo de moradores, entre outros, com objetivo de atender a fungdo social
da propriedade;

XXXIV. AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL ATENDIDO PELO
REURB - dreas detectadas pelo municipio, em processo de regularizagdo e/ou
que poderdo ser incluidas, para efeitos de regularizagdo aplicaveis a
Regulariza¢do Fundiaria Urbana — Reurb, nos termos da Lei Federal niimero
13.465 de 11 de Julho de 2017, em consonancia com a Lei Complementar do
Municipio, namero 18/2019, 32/2021, 41/2022 e demais atos, leis ou
regulamentos que vierem a tratar sobre esta tematica.

Art. 3° Para fins desta Lei Complementar, o territorio do Municipio fica subdividido em AREA

URBANIZADA, AREA URBANIZAVEL, AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL
e AREA RURAL.

Art. 4° Considera-se PARCELAMENTO DO SOLO a divisdo de area de terras em unidades
Jjuridicamente independentes ou na forma condominial, realizada no territériodo municipio.

Art. 5° Para fins desta Lei Complementar, 0 PARCELAMENTO DO SOLO sera destinado para
fins URBANOS e de URBANIZACAO ESPECIFICA.

Art. 6° Sdo considerados URBANOS, iméveis destinados ao cumprimento das fungdes urbanas de

habitar, trabalhar, circular e recrear, localizados nas AREAS URBANIZADAS e
URBANIZAVEIS.

Art. 7° Sio considerados URBANIZACAO ESPECIFICA os iméveis destinados ao cumprimento

de fungdes especificas, quando localizadas em AREAS DE INTERESSE URBANISTICO
ESPECIAL.

Art. 8° Independentemente do fim a que se destina e da localizagio fisica no territério do
Municipio, todo PARCELAMENTO DO SOLO efetuar-se-4 mediante LOTEAMENTO,
DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO, observadas as disposi¢des desta Lei Complementar e
as legislagdes estaduais e federais pertinentes.

Art. 9° As dimensdes minimas dos lotes serd de 252 m” com frente minima de 12 metros e no
caso de manifestagdo de interesse social sera de 160 m”, com frente minima de 8 metros.

Art. 10. Ndo serd permitido o PARCELAMENTO DO SOLO:

e ———————————————
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I- Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes;

ll- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica
(aterros sanitarios, lixdes, etc.);

- Em terrenos onde as condigdes geologicas ndo sdo aconselhdveis aedificagao;

IV- Em éreas de preservagio permanente, de preservagdo de mananciais hidricos e
fundos de vales.

CAPITULO I

DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

SECAO1

DOS REQUISITOS GERAIS PARA APROVACAO

Art. 11. Somente serio permitidos LOTEAMENTOS para fins URBANOS na AREA
URBANIZADA e URBANIZAVEL, isto ¢, quando ocuparem terrenos que se localizem dentro do
Perimetro Urbano e ou 4rea de expansdo urbana, e, obrigatoriamente, que tenha no minimo uma
ligagdo com a malha do sistema vidrio existente.

Pardgrafo Unico. Em caso da ndo existéncia de via pavimentada para a ligagao, ficara a cargo
do proprietario do imével ou do loteador responsavel pelo empreendimento, a sua execugao €
infraestrutura, se for o caso, conforme determinagdes das diretrizes gerais.

Art. 12. LOTEAMENTOS deverio atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I- Areas publicas serdo proporcionais a dimensdo da gleba;

- Areas publicas, depois de descontadas as areas de preservagdo permanente, nao
serdo inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba total;
i - Areas publicas compor-se-d0 no minimo de:
a) Areas institucionais: minimo de 3% (trés por cento) da area loteanda,

b)

definida a critério do municipio, sendo isoladas pelo Sistema Viario,
quando for possivel,

Areas de lazer e verde: minimo de 20% (vinte por cento), sendo, no minimo
10% (dez por cento) de érea de lazer contabilizadas na drea loteanda, e
minimo de 10% (dez por cento) de area verde, a qual podera ser contabilizada
na 4rea de Preservagio Permanente, visando atender as normas ambientais do
Estado, sendo que ambas serdo isoladas pelo Sistema Vidrio, quando for
possivel.

Sistema viario ou arruamento;

Areas de preservagdo permanente, quando for o caso;

Areas "NON AEDIFICANDI", quando for o caso;

Area dominial: 2% (dois por cento) da totalidade da gleba loteanda, definida
a critério do municipio, sendo isolada pelo sistema vidrio, quando for
possivel;

No caso de empreendimento que pretenda requerer o titulo de interesse
social, o empreendedor devera formalizar por escrito o pedido ao municipio
e declarar que se compromete ceder areas publicas, se for o caso, ou
apresentar formas de compensagdes urbanisticas que serdo definidas
também pelo municipio, seja com equipamentos piblicos ou doagdo de lotes
para programa habitacional municipal, sendo que a forma de compensagao
levara
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em conta o nimero de lotes que serdo obtidos pela concessdo do beneficio
de interesse social, aplicada a aliquota de 2% (dois), cabendo a0 GTM —
Grupo Técnico Municipal - proceder as analises do enquadramento e das
compensagdes requeridas.

IV - Ao longo das éreas de preservagdo dos fundos de vales junto as aguas correntes, as
faixas de linhas de transmissdo e a faixa de dominio publico das rodovias, ferrovias
e dos viadutos, sera obrigatéria a implantagdo e execugdo de uma via marginal;
V - O arruamento devera articular-se com as vias adjacentes existentes ou projetadas e
harmonizar-se com a topografia local;
VI-  Serdo dotados no minimo das seguintes obras de infraestrutura:

a) Arborizagdo de vias e calgadas dos lotes;

b) Pavimentagdo de vias, guias € sarjetas;

c) Rede de abastecimento de dgua e rede para hidrantes externos, ao combait a
incéndio, (de acordo com diretrizes emitidas pela SABESP);

d) Rede de coleta de esgoto;

e) Rede de energia elétrica e iluminagdo publica;

f) Rede de drenagem de agua pluvial;

g) Placas de denominagdo das ruas, avenidas ou similares;

h) Sistema de sinalizagdo de transito;

i) Via pavimentada e demais obras necessarias, dando acesso a area
urbanizavel ou urbanizada;

j)  Execucdo das calgadas com piso tatil em todas as areas publicas;

k) Cercamento com alambrado das areas de APP, dreas institucionais, areas
dominiais, areas de lazer e areas verdes;

I) Execugio e implantagio de obras vidrias para melhoria de
escoamento do trnsito, a critério do setor competente do municipio.

§1° A implantagdo e execugdo das obras de infraestrutura sdo de responsabilidade do proprietario
do imével ou do loteamento, bem como a apresentagdo dos projetos ¢ orgamentos das respectivas
obras, que deverdo ser assinados pelo proprietario do imével ou do loteamento, do profissional
habilitado e responsavel pelos projetos e execu¢do das obras, juntamente com as respectivas
ART’s (Anotagio de Responsabilidade Técnica) ou RRT’s (Registro de Responsabilidade
Técnica).

§2° A apresentagdo dos projetos devera ser de acordo com as normas de desenho, contendo as
informagdes do Modelo Padrio definidas pelo municipio.

i SECAOII
DA APROVACAO DO LOCAL, DAS DIRETRIZES GERAIS
E CERTIDAO DE CONFORMIDADE

Art. 13. Para se efetuar a proposta de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal que emita a certidio d¢ APROVACAO DO LOCAL para o imével a ser parcelado,
apresentando para este fim, os seguintes documentos:

I- Requerimento ao Exmo. Prefeito Municipal assinado, pelo proprietario do imével
ou do loteamento;
Il- Certidio de matricula ou transcrigdo do imovel, atualizada;

- Croqui de localizagdo do imovel;
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IV - Levantamento planialtimétrico da drea, preferencialmente na escala 1:1000,
assinado pelo responsével técnico com a respectiva responsabilidade técnica.

§1° A Prefeitura Municipal tem o prazo de 15 (quinze) dias Uteis, a contar da data do protocolo
para comunicar, indeferir ou deferir o pedido de Aprovagao de Local.

§2° A certiddo tem validade pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do dia de sua expedigdo,
apds 0 que estara automaticamente prescrita.

§3° Em caso de Interesse Social devera apresentar as justificativas técnicas.

Art. 14. Cumpridas as exigéncias do artigo anterior, o proprietario do imovel devera solicitar a
Prefeitura Municipal, sob o titulo de DIRETRIZES GERAIS, que defina as condig¢des de uso €
parcelamento do solo, apresentando para este fim, os seguintes elementos:

| - Certidio de matricula ou transcri¢io do imoével atualizada, sem cldusula restritiva
quanto a sua alienabilidade;

Il - 3 (trés) vias, no minimo, da planta do imével, apresentadas em papel continuo, sem
rasuras ou emendas e sem distor¢do de escalas, preferencialmente na escala 1:1000
(um para mil), assinadas pelo proprietario do imovel ou do loteamento e pelo
profissional habilitado, contendo no minimo as seguintes informagdes:

a)

b)

Divisas do imével compativeis com as descri¢des das matriculas do registro
de imoéveis, perfeitamente definidas e tragadas, com a delimitagdo do
perimetro da gleba, medidas, rumo de diregdo econfrontagdes;

Localizacdo dos cursos d'agua, lagos e represas, areas sujeitas a inundagdes,
bosques, construgdes existentes, arvores frondosas, pedreiras, linhas de
transmissdo, adutoras € outras construgoes;

Representar serviddes existentes em matricula, se for o caso;

Curvas de nivel de metro em metro;

Orientacdo do norte magnético com indicagdo do dia, més e ano do
levantamento topografico;

Referéncia de nivel — RN, conforme normas do INCRA;

Arruamento vizinho em todo perimetro com a localizagdo dos equipamentos
urbanos existentes no local, bem como suas respectivas distincias ao imovel
que se pretende parcelar, num raio de 200m (duzentos metros);

Esquema do parcelamento do solo pretendido, indicando as areas das
quadras, areas publicas e vias de circulag@o;

Estudos integrados de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Impacto de Transito
(R.L.T), se for o caso.

Il - Documento habil das concessionarias de abastecimento de agua, esgoto € energia
elétrica, garantindo a condi¢do da administragdo do sistema;

IV - Copia em meio digital, extensio DWG ou DXF, georreferenciada, contendo todas as
informagdes apresentadas para analise;
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V - Outras informagdes que possam interessar a critério do orgdo competente do
municipio.

§1° Sempre que necessario o municipio poderd exigir a extensdo do levantamento topografico ao
longo de uma ou mais divisas da drea, até o talvegue ou espigdo mais proximo.

§2° Em caso de loteamentos com caracteristicas de fechado, o interessado podera apresentar,
quando da solicitagio de Diretrizes, requerimento se for o caso, para doagdo das areas
institucionais e dominiais em gleba contigua ou ndo, ao empreendimento, conforme definido nesta
Lei Complementar.

Art. 15. A Prefeitura Municipal, através de seu 6rgdo competente e em conformidade com os
planos federais, estaduais e municipais existentes, fard constar as diretrizes nas plantas
apresentadas e em documentos anexos e fixara:

I- Vias de circulagdo existentes ou previstas;

lI- Caracteristicas que devem ter os lotes;

- Areas reservadas para uso publico;

IV-  Coletores principais de dguas pluviais e esgotos quando eles existirem ou estiverem
previstos;

V- Faixas de seguranga de linhas de transmissdo de energia elétrica, faixas de
dominio das rodovias, das ferrovias, dos viadutos estaduais e federais e dos cones
de aproximagao de aeronaves, se houverem;

VI-  Areas de preservagdo permanente se houverem;

VIl- Areas "NON AEDIFICANDI" se houverem;

VIII- Indicagdes dos recuos exigidos;

IX- Obras de infraestrutura exigidas por esta Lei Complementar;

X- Areas para implantagio das obras de saneamento basico, quandonecessario.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal tem o prazo de 30 (trinta) dias uteis, a contar da data
do protocolo para comunicar, indeferir ou deferir o pedido de Diretrizes Gerais.

Art. 16. A Certiddo de Diretrizes Gerais expedida vigorara pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a
contar do dia de sua expedigdo, apds 0 que estara automaticamente prescrita.

Art. 17. A Certiddo de Diretrizes Gerais na integra e o croqui de localizagdo da area serdo
publicados pelo loteador em jornal local, no prazo maximo de 10 (dez) dias, a partir de sua
expedi¢do e o municipio por sua vez, fara a publicagdo dos mesmos no diario oficial eletrdnico do
municipio.

Art. 18. Esgotado o prazo do artigo anterior e ndo havendo impugnagdo, o interessado orientado
pela Certidio de Diretrizes Gerais, devera apresentar novo requerimento a Prefeitura Municipal
solicitando a CERTIDAO DE CONFORMIDADE ou documento similar, exigido pelo
GRAPROHAB.

Parigrafo Unico. Compete ao GTM - Grupo Técnico Municipal o julgamento de impugnagdo da
Certidio de Diretrizes Gerais, que deverd obrigatoriamente ser recebida por escrito no setor
competente da municipalidade.
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Art. 19. Para emissio da Certidio de Conformidade, além de atender todas as exigéncias da
Certiddo de Diretrizes Gerais, devera apresentar os seguintes documentos:
|- Cadastramento do imével como 4rea urbana junto ao municipio;
ll- Certiddo negativa de débito municipal do imével;
- PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO E ARRUAMENTO em 3
(trés) vias no minimo, apresentadas em papel continuo, sem rasuras ou emendas €
sem distorgio de escalas, na escala 1:1000 (um para mil) preferencialmente,
assinadas pelo proprietario do imével ou do loteamento e pelo profissional
habilitado e deverdo conter, no minimo, as seguintes informagoes:

a) Demonstrar graficamente as medidas e confrontagoes conformematricula;
b) Conter as informagdes da Certiddo de Diretrizes Gerais exigidas e

necessarias para aprovagao final do loteamento; G
c¢) Quadro de areas.

IV - ART ou RRT do projeto de parcelamento e arruamento do profissional habilitado;

V - Sondagem e teste de percolagdo do imével constando que a area loteanda ndo ¢
suscetivel a erosdo e ndo foi utilizada como aterro sanitario, apresentado em Laudo
Conclusivo assinado por responsavel técnico e sua respectiva responsabilidade
técnica;

VI - Copia em meio digital, extensdio DWG ou DXEF, georreferenciado, contendo todas as
informacdes solicitadas.

Paragrafo Unico. A Certiddo de Diretrizes Gerais expedida vigorara pelo prazo maximo de 1|
(um) ano, a contar do dia de sua expedigdo, apos o que estard automaticamente prescrita.

SECAO I1I
DA APROVACAO DO PLANO DE URBANIZACAO,
DO ALVARA DE ARRUAMENTO E
URBANIZACAO
APROVACAO FINAL DO LOTEAMENTO

Art. 20. Aprovados os projetos de abastecimento de dgua, energia elétrica, iluminagdo publica e
esgotamento sanitrio nos 6rgdos da administragdo estadual ou nas concessionarias, 0 interessado
devera apresentar novo requerimento a Prefeitura Municipal solicitando a aprovagdo do PLANO
DE URBANIZACAO do imovel e o fornecimento do ALVARA DE ARRUAMENTO E
URBANIZACAO, anexando para este fim os seguintes elementos:

I- PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO E ARRUAMENTO -
apresentados em 6 (seis) vias no minimo, de papel continuo, sem rasuras ou
emendas e sem distorgdes de escala, na escala 1:1000 (um para mil)
preferencialmente, assinadas pelo proprietario do imével ou do loteamento e
profissional habilitado e atendendo na sua integra a Certiddo de Diretrizes Gerais
fornecidas pela Prefeitura Municipal, contendo as mesmas informagdes descritas no
projeto apresentado para a Certiddo de Conformidade;
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Il - PROJETOS COMPLEMENTARES - apresentados em 3 (trés) vias, no minimo, de
papel continuo, sem rasuras ou emendas e sem distor¢des de escala, assinadas pelo
proprietario do imovel ou do loteamento e profissional habilitado, de acordo com
as normas e especificagdes da Prefeitura Municipal e demais o6rgdos estaduais ou
concessionarias. Os projetos complementares constituem-se de:

a) Projeto de pavimentagdo de vias publicas e respectivo orgamento;

b) Projeto de rede de escoamento de aguas pluviais indicando o local de
langamento e formas de prevengdo dos efeitos deletérios e respectivo
orgamento;

c) Projetos de distribuicdo de agua potavel e rede de hidrantes externos para
combate & incéndio, passando pelo passeio publico devidamente aprovados
pelo 6rgdo competente ou concessiondria € respectivoorgamento;

d) Projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminagdo publica, pelo
sistema de lampadas LED, devidamente aprovado pelo 6rgdo competente ou
concessionaria € respectivo orgamento;

e) Projeto de sistema de esgoto sanitario utilizando preferencialmente o passeio
publico, indicando o local de langamento de residuo devidamente aprovado
pelo orgdo competente ou pela concessionaria, e respectivo orgamento;

f) Projeto de arborizagdo de vias publicas aprovado pelo 6rgdo ambiental do
municipio e respectivo or¢amento;

g) Projeto de emplacamento de denominagdo de ruas, avenidas e similares,
sistemas de sinalizagdo de transito e respectivo orgamento;

h) Projeto de terraplenagem e o respectivo orgamento;

i) Projetos de execucdo das calgadas em todas as areas publicas, assim como a
colocagdo do piso tatil, conforme a legislagdo federal referente a
acessibilidade e o respectivo orgamento;

j) Projeto de rebaixamento de guias nas esquinas dos cruzamentos vidrios,
conforme a legislagdo federal referente a acessibilidade e respectivo
or¢camento;

k) Projeto de cercamento das areas de APP, areas institucionais, area dominial,
areas de lazer, areas ndo edificantes, areas verdes e respectivo orgamento. x

- 6 (seis) vias do memorial descritivo e justificativa dos projetos assinadas pelo
proprietario do imével ou do loteamento e por profissional habilitado;

IV - Memorial descritivo do sistema viario assinado pelo proprietario do imével ou do
loteamento e por profissional habilitado;

V- Cronograma geral das obras, do fisico e do financeiro, assinado pelo proprietario
do imoével ou do loteamento e por profissional habilitado;

VI - PROJETOS ESPECIFICOS aprovados pelos 6rgios competentes, Municipal e
Estadual, para as areas de Preservacdo Permanente, se for o caso;

VII - Certiddo de matricula ou transcri¢do do imdvel como area urbana, atualizada;

VIl - Copia do Contrato de Compromisso de Compra e Venda contendo as clausulas
referentes & responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios
compradores na propor¢do da superficie de suas areas e
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que estdo cientes das obrigagdes de cumprir as normas urbanisticas vigentes;

IX - Copia em meio digital, extensio DWG ou DXF, georreferenciado, do Projeto de
Parcelamento do Solo e dos Projetos Complementares contendo ©
desenvolvimento das medidas da matricula nas divisas da 4realoteanda;

X - ART ou RRT dos projetos e execugio das obras, do profissional habilitado;

Xl - Documento habil emitido pelo GRAPROHAB,;

XIl - Outros documentos julgados necessarios a critério da Prefeitura.

Art. 21. As pecas graficas a que se referem os artigos anteriores deverdo ser apresentadas em
pranchas cujas dimensbes nido excedam a 1,00 x 1,20m (um metro por um metro e vinte
centimetros). No caso de terrenos de grandes dimensdes deverdo ser apresentadas as pranchas na
escala indicada, e também uma planta do conjunto emescala menor.

Paragrafo Unico. Todas as vias do projeto referidas no artigo anterior serdo assinadas pelo
proprietario do imével ou do loteamento e pelo profissional habilitado responsavel pelos projetos
¢ execugdo das obras, mencionando seu registro no CREA ou CAU e Prefeitura, bem como
anexando copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do Projeto e Obras.

Art. 22. Uma vez fornecidas informagdes necessarias para aprovagdo do Plano de Urbanizagdo, o
prazo maximo para analise dos projetos é de 60 (sessenta) dias.

Art. 23. Satisfeitas as exigéncias dos artigos anteriores e ndo havendo impugnagio, o proprietario
do imével ou do loteamento e¢ a Prefeitura Municipal assinario um TERMO DE
COMPROMISSO pelo qual o proprietario se obrigard, no minimo, a:

I - Transferir, mediante escritura publica de doagdo quando necessério e sem qualquer
Onus para o municipio, a propriedade das areas publicas;

- Facilitar a fiscalizagdo da Prefeitura Municipal durante a execucdo das obras e
Servigos;

Il - Executar, de acordo com o Cronograma Geral de Obras, os Projetos de Arruamento,
de Parcelamento do Solo, Projetos Complementares e Especificos;

IV - Caucionar como garantia de execugdo do Plano de Urbanizagio:

a) Uma area de terreno cujo valor, a juizo da Prefeitura Municipal, corresponda
na ¢época da andlise do processo, a pelo menos duas vezes o custo dos
servigos € obras a serem executados, averbados na matricula do imével
como area caucionada, ficando expressamente proibida a sua venda enquanto
caucionada;

b) Ou, caso o responsdvel pelo empreendimento apresente lotes do proprio
loteamento para caugdo, a quantidade minima exigida sera de 60% dos lotes,
averbados na matricula do loteamento como lotes caucionados, ficando
expressamente proibida a sua venda enquanto caucionados;

¢) Ou ainda, apresente seguro ou fianga bancéria no valor total das obras;
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d) A avaliagdo pelo municipio da Garantia de Caucdo sera realizada pelo
GTM - Grupo Técnico Municipal, mediante apresentagdo de no minimo 3
(trés) avaliagdes de imobiliarias.

V - Fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e venda dos
lotes, a responsabilidade solidiria dos adquirentes ou compromissarios
compradores na propor¢do da superficie de suas areas e da obrigagdo de
cumprimento das normas urbanisticas;

VI - Apresentar declaragdes do empreendedor que ira executar todas as obras e servigos
exigidos, conforme normas da Prefeitura Municipal, das concessionarias e da
ABNT,;

VIl - Apresentar notificagdo a Prefeitura Municipal do inicio de cada obra;

VIl - Zelar para que nenhum comprador de lotes iniciem obras ou servigos em suas
unidades isoladas, antes do recebimento definitivo e total do empreendimento por
parte da prefeitura.

§1° O prazo maximo para execugdo de obras e servi¢os constante no cronograma geral de obras
ndo podera ser superior a dois anos, contados a partir do registro do empreendimento no cartério e
renovaveis por no maximo mais dois anos, mediante requerimento do interessado, justificando o
atraso das obras e apresenta¢do de novo cronograma.

§2° Nas declaragdes a que se refere o presente artigo, devera o proprietario do imovel ou do
loteamento, declarar expressamente que no momento da realizagdo da pavimentagdo asfaltica e
construgdo do meio fio, ird respeitar e acatar os padrdes exigidos para que a pavimentagdo tenha
qualidade e durabilidade pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos.

§3° A area objeto de caugdo devera situar-se neste Municipio, podendo ou ndo fazer parte da 4rea
loteada.

Art. 24. Findado o prazo estipulado para a realizagio das obras e se as mesmas ndo tenham sido
executadas, a Prefeitura podera executa-las promovendo a agdo competente para adjudicar ao seu
patrimonio a area caucionada.

Art. 25. Assinado o Termo de Compromisso, serd aprovado o PLANO DE URBANIZACAO, no
qual deverad constar a condigdo em que o loteamento € autorizado, as obras e os servigos

executados, o prazo de conclusdo, as éareas caucionadas e as areas publicas definidas no
empreendimento.

Paragrafo Unico. O documento referente ao PLANO DE URBANIZACAO na integra, € o
croqui de localizagdo da érea, serdo publicados pelo loteador em jornal local, no prazo maximo de
10 (dez) dias a partir de sua expedig¢do e 0 municipio por sua vez fara a publicagdo dos mesmos no
didrio oficial eletronico do municipio, por 3 (trés) dias sequenciais.

Art. 26. Apds aprovagdo do Plano de Urbanizagdo serd fornecido o ALVARA DE
ARRUAMENTO E URBANIZACAO, revogavel, caso os servigos ndo sejam executados de
acordo com o estipulado no PLANO DE URBANIZACAO.
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Art. 27Uma vez em execucdo o PLANO DE URBANIZACAO devera ser informado a
Prefeitura Municipal, através de processo protocolado, o inicio de cada obra e a cada érgio
responsavel, sob pena de embargo.

Art. 28. Realizadas as obras e os servigos exigidos mediante requerimento do interessado e apos
vistoria pelo érgdo competente do municipio, serd expedido o documento TERMO DE
RECEBIMENTO DEFINTIVO DO EMPREENDIMENTO por

parte da municipalidade e liberada a érea caucionada correspondente.

Paragrafo Unico. O documento mencionado acima sera expedido através de decreto e devera ser
publicado nos atos oficiais do municipio.

§1° Tratando-se das Redes de Agua, Hidrantes Externos, Esgoto e Energia Elétrica, a liberagédo
dos lotes caucionados sera feita mediante apresentagdo da Carta de Recebimento das Obras,
expedidas pelas respectivas concessionarias.

§2° A liberagdo das areas caucionadas podera ser efetuada em partes, desde que tenham analise ¢
concordancia do GTM - Grupo Técnico Municipal.

§3° Para o recebimento da pavimentagdo asféltica os responsaveis pelo loteamento deverdo
apresentar laudo técnico assinado por profissional habilitado, garantindo a qualidade e a
durabilidade da mesma, pelo prazo de no minimo 5 (cinco) anos.

Art. 29. A tramitag@o dos processos referente a aprovagio de parcelamento do solo seguira as
normas de protocolo e processamento de praxe do municipio.

Paragrafo Unico. Qualquer um dos documentos solicitados e apresentados em cada fase do
processo deve ser protocolado de forma fisica e também, obrigatoriamente, de forma eletronica
através de DVD, pendrive ou ainda, encaminhados para o e-mail oficial que serd constado na
CERTIDAO DE DIRETRIZES GERALIS seguindo as seguintes especificagdes:

a) O campo assunto do e-mail deve conter a modalidade do empreendimento,
denominagdo e o interesse (ex: “Loteamento - Aprovagio”, “Nome do
Loteamento — Diretrizes™);

b) O corpo do e-mail deve conter a ficha técnica do empreendimento e do
responsavel;

c) Todos os projetos deverdo estar na extensio DWG ou DXEF,
georreferenciado;

d) Para cada assunto, devera ser gerado um arquivo individual (ex:
Memorial.pdf, Urbanistico.pdf e ART.pdf);

¢) Todo e qualquer documento devera ser apresentado na extensio PDF;

f) Os documentos e projetos devem ser copias fiéis dos mesmos apresentados
de forma fisica.

Art. 30. Quando houver mudanga do PLANO DE URBANIZACAO devera apresentar “AS
BUILT’S” de todos os projetos, sob pena de embargo das obras e os mesmos serdo examinados no
todo, observando-se as disposi¢des desta Lei Complementar e aquelas constantes no Plano de
Urbanizagio, expedindo-se entdo um novo ALVARA.
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Art. 31. A aprovagdo do parcelamento do solo ndo implica em nenhuma responsabilidade por
parte da Prefeitura Municipal quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras
ou lotes, assim como ao direito de terceiros em relagdo a 4rea parcelada, tio pouco a qualquer
indenizagdo decorrente de tragados que ndo obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposigdes legais aplicaveis, respondendo civil e criminalmente o responséavel
técnico e o proprietario, pelas informagdes.

SECAO IV
DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 32. As aberturas de vias publicas, rotatorias ou avenidas no sistema viario, deverdo ser
executadas mediante justificativa técnica, apos projeto aprovado pelo érgdo competente do
municipio.

Art. 33. As vias de circulagdo deverdo obedecer as normas ditadas por esta Lei Complementar,
devendo enquadrar-se nas especificagdes técnicas que, em cada caso, serdo definidas em relagdo a
topografia do terreno, sua fungdo e hierarquia no sistema viario.

Paragrafo Unico. Deverdo ser previstos rebaixamento de guias, calgadas e canteiros centrais nos
locais onde forem previstos a implantagdo de sinalizagdo, garantindo a acessibilidade para pessoas
portadoras de necessidades especiais, conforme legislagaovigente.

SECAOV
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 34. O comprimento méximo da quadra ndo poderé ser superior a 150 m (cento e cinquenta
metros), com largura minima de 40m (quarenta metros) e assegurada a continuidade do sistema
viario.

Paragrafo Unico. Se tecnicamente alguma quadra nio consiga atender aos paridmetros deste
artigo, deveré apresentar justificativa técnica que sera analisada pelo setor competente.

Art. 35. A area minima dos lotes serd especificada nas certiddes de diretrizes gerais.

SECAOVI
DAS OUTRAS OBRAS, SERVICOS E AREAS EXIGIDAS

Art. 36. Em nenhum caso o parcelamento do solo podera prejudicar o escoamento natural das
aguas nas respectivas bacias hidrograficas.

Paragrafo Unico. As obras para drenagens superficiais deverdo ser executadas, obrigatoriamente,
nas vias pablicas ou em faixas reservadas para este fim.

Art. 37. Para aprovagdo de qualquer parcelamento do solo ¢ necessdria a execugdo, pelo
interessado, de todas as obras de terraplanagem, pontes, arrimos, galerias ou quaisquer servigos
exigidos por esta Lei Complementar, determinadas nas Diretrizes Gerais e sem 0nus para o
municipio.
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Art. 38. Nos fundos de vales e locais por onde correm aguas pluviais, sem prejuizo ao exigido
pela Lei Federal 12.651 de 2012, do Cédigo Florestal Brasileiro, sera obrigatorio para cada lado, a
reserva de uma area publica de no minimo:

I- 100 m (cem metros) do espelho d'agua do Balneario da Amizade.

Art. 39. Os cursos d'agua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem a anuéncia do
D.A.E.E. (Departamento de Aguas e Energia do Estado de Sdo Paulo) € D.P.R.N. (Departamento
de Recursos Naturais do Estado de Sdo Paulo).

Art. 40. A Prefeitura Municipal podera editar decretos para normas ou especificagdes adicionais
visando a execugdo dos servigos e das obras exigidos por esta Lei Complementar.

CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO

SECAO1
DOS REQUISITOS GERAIS PARA APROVACAO

Art. 41. No caso de DESDOBRO o interessado devera requerer a aprovagdo do PROJETO DE
PARCELAMENTO DO SOLO devendo para tal fim, seguir os procedimentos previstos nesta Lei
Complementar no que couber, anexando em seu requerimento os seguintes documentos:

|- Certiddo de matricula do imével em nome do atual proprietario;

Il - Certiddo negativa de débitos municipais do imovel;

Il - 03 (trés) vias da planta do imdvel apresentadas em papel continuo, sem rasuras ou
emendas e sem distorgdes de escalas, na escala adequada, assinadas pelo
proprietario do imovel e pelo profissional habilitado. Estas plantas deverdo conter,
no minimo, as seguintes informagdes:

a) Divisas dos imoveis perfeitamente definidas e tragadas, assim como seus
confrontantes ou os proprietarios ou sucessores atuais, conforme matricula;

b) Orientagdo do norte magnético;

¢) Arruamento vizinho a todo perimetro com suas respectivas distancias;

d) Situagdo ATUAL e PRETENDIDA ao parcelamento que se pretende efetuar,
constando se possuirem, as construgdes existentes cadastradas no municipio,
nas duas situagdes, de acordo com as normas de desenhos urbanos da
Prefeitura Municipal,;

e) Quadro estatistico de areas;

f) Identificagdes, dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas,
pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes necessarias
para analise do projeto;

g) Perfil da via frontal do imével e respectivas cotas.

IV- 03 (trés) vias do memorial descritivo dos lotes parcelados assinadas por
profissional habilitado;

V- ART ou RRT do profissional habilitado do projeto de parcelamento do solo;

VI- Outras informagdes que possam interessar, a critério da PrefeituraMunicipal.

ﬂ
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Art. 42. No caso de DESMEMBRAMENTO o interessado devera requerer CERTIDAO DE
DIRETRIZES para o Parcelamento do Solo, devendo para tal fim, seguir os procedimentos
previstos nesta Lei Complementar no que couber, anexando em seu requerimento os seguintes
documentos:

| - Certiddo de matricula do imével como urbana, em nome do atual proprietario;

Il - Certiddo negativa de débitos municipais do imével;

Il - 03 (trés) vias do levantamento planialtimétrico do imével, apresentadas em papel
continuo, sem rasuras ou emendas e sem distorgdes de escalas, na escala 1:1000
preferencialmente, e assinadas pelo proprietario do imével e pelo profissional
habilitado. Estas plantas deverdo conter, no minimo, as seguintes informagdes:

a) Divisas dos imoveis perfeitamente definidas e tragadas, assim como seus
confrontantes ou os proprietarios ou sucessores atuais, conforme matricula;

b) Localizagdo de cursos d'agua, lagos e represas, areas sujeitas a inundagdes,
bosques, construgdes existentes, arvores frondosas, pedreiras, nivel de lengol
freatico, linhas de transmissdo, adutoras e outras construgdes;

¢) Orientag@o do norte magnético;

d) Arruamento vizinho a todo perimetro com suas respectivas distancias:

e) Situagdo ATUAL e PRETENDIDA ao parcelamento que se pretende efetuar,
constando se possuirem, as construgdes existentes cadastradas no municipio,
nas duas situagdes, de acordo com as normas de desenhos urbanos da
Prefeitura Municipal;

f) Quadro estatistico de areas;

g) Identificagdes, dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas,
pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes necessarias
para analise do Projeto;

h) Curvas de nivel no minimo a cada 5,00 m (cinco metros).

IV- Copia em meio digital, na extensio DWG ou DXF, do levantamento
planialtimétrico, conforme item III acima;

V- ART ou RRT do profissional habilitado do projeto de parcelamento do solo:

VI - Documento habil da companhia concessionaria de 4dgua e esgoto comprovando a
existéncia da rede de agua e esgoto, € em ndo existindo o sistema, informando
sobre a viabilidade técnica de implantagdo e operagdodos servigos;

VIl - Documento hébil da companhia concessionaria de energia elétrica comprovando a
existéncia da rede de distribui¢do de iluminagdo publica, e em néo existindo o
sistema, informando da viabilidade técnica de implantagio e operagdo dos servigos;

VIII - Outras informagdes que possam interessar a critério da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. No caso de desmembramento onde seja necessaria a implantagdo de obras de
infra-estrutura serd determinado na CERTIDAO DE DIRETRIZES, os itens que serdo
obrigatorios de cumprimento conforme disposto nesta lei.
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Art. 43. Emitida a Certiddo de Diretrizes podera requerer a aprovagéo final do desmembramento,
conforme exigéncias das diretrizes e apresentando os seguintesdocumentos:

I-  Certiddo de matricula do imével em nome do proprietario atual;

lI-  Certiddo negativa de débitos municipais do imovel;

- 03 (trés) vias do projeto atendendo as diretrizes emitidas, mostrando a situagio
atual e a pretendida do desmembramento, com todas as informagdes necessarias,
assinadas pelo proprietario do imovel e pelo profissional habilitado e sua ART ou
RRT;

IV- 03 (trés) vias do memorial descritivo dos lotes parcelados, assinadas por
profissional habilitado;

V- Apresentar o Cronograma Geral de Obras, determinadas na Certiddo de Diretrizes;

VI- Caucionar as garantias para cumprimento do Cronograma Geral de Obras, de
acordo com as regras estabelecidas nesta lei, quando for o caso;

VII- Demais documentos constantes da Certiddo de Diretrizes.

Art. 44. Nos desmembramentos e desdobros serdo doadas ao Municipio areas destinadas a
garantia da continuagdo do Sistema Viario quando for o caso.

Paragrafo Unico. As obras e os equipamentos urbanos com destinagido especifica ao sistema
viario deverdo ser executados, implantados e entregues ao municipio pelo interessado, sem
nenhum 6nus a municipalidade.

Art. 45. As areas remanescentes de um imoével parcelado deverdo constituir como um lote.

Art. 46. Os lotes de esquina deverdo obedecer ao raio de curvatura do loteamento ou ser
previsto canto chanfrado, conforme definido em lei.

Art. 47. Ndo serdo permitidos DESDOBROS ¢ DESMEMBRAMENTOS:
I- Para os casos previstos no Art. 10 desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Somente serdo permitidos desdobros em lotes com drea igual ou superior ao
estabelecido na Lei Federal 6.766/79 e, para efeitos de desmembramentos, a 4rea minima do lote
sera de 160 m2 (cento e sessenta metros quadrados) com frente minima de 8 m (oito metros).

Art. 48. Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos, assim como
necessitarem de complementagdo da documentagdo exigida por esta Lei Complementar ou

esclarecimentos, serdo comunicados ao requerente ou interessado para que as falhas sejam
sanadas.

Paragrafo Unico. Os processos serdo indeferidos caso ndo atendido o COMUNIQUE- SE em 30
(trinta) dias tteis, a contar da data do comunicado.
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Art. 49. Apos a analise do processo e sua aprovagdo, sera emitida a Certiddo de Desdobro ou
Desmembramento que tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua
expedicdo, apds o que estara automaticamente prescrita.

CAPITULO IV ]
DO PARCELAMENTO DO SOLO EM AREA
DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL

SECAOI i
DOS REQUISITOS GERAIS PARA APROVACAO

Art. 50. Os LOTEAMENTOS de Sitios de Recreio ou CHACARAS DE RECREIO s6 serdo
aprovados pela Prefeitura Municipal quando:

|- Atenderem as exigéncias definidas nesta Lei Complementar, exceto a execucdo de
guias, sarjetas e pavimentagdo asféltica;

II- Com relagdo a drenagem, devera ser apresentado projeto especifico;

lll- Obedecerem a um comprimento maximo de quadra de 500m (quinhentosmetros);

IV - A testada do lote nunca for inferior a 20m (vinte metros);

V- Obedecerem a uma area minima de 1.000m? (mil metros quadrados) paraos lotes;

VI - Conterem no minimo uma ligagdo com a malha viaria existente.

Art. 51. O parcelamento do solo destinado a formacdo de Chacaras de Recreio sera precedido de
diretrizes fornecidas pela Prefeitura.

CAPITULO V )
DOS LOTEAMENTOS COM CARACTERISTICAS DE
FECHADO

Art. 52. Sera admitido loteamento com CARACTERISTICAS DE FECHADO desde que atenda,
cumulativamente, as seguintes disposi¢des:

I- Criagdo de Associagdo de Moradores;

Il - Atenda aos procedimentos administrativos prescritos nesta Lei Complementar;

lll - Area institucional de 3% (trés por cento) e area dominial de 2% (dois por cento) no
minimo da gleba loteada, fora do muro de fechamento, ndo sendo necessario que a
escolha recaia em area contigua ao empreendimento, desde que haja equivaléncia
de valores da avalia¢do da mesma;

IV - Harmonize o sistema viario existente no entorno, se for o caso;

V - Implantar o sistema viario externo que contorna a totalidade do muro de fechamento,
sendo que:

a) Caso existam restrigdes ambientais ou técnicas para a implantacdo destas vias
de contorno em parte ou em sua totalidade, deverdo ser comprovadas por
laudo técnico ou estudo técnico de impacto ambiental, assinadas por
profissional habilitado, indicando os motivos para a ndo implantagdo, sendo
que o pedido sera analisado e exarado o parecer, pelo GTM - Grupo Técnico
Municipal.
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VI - Obedecer aos pardmetros dos indices urbanisticos definidos na certiddo de diretrizes
gerais;

VIl - Possuir no maximo dois acessos de entrada ou saida com controle de fluxo de
usudrios através de guaritas construidas em areas proprias do loteamento, incluidos
os acessos, permitindo-se a cobertura do sistema vidrio de acesso ao
empreendimento;

VIl - As caracteristicas, fungdes e dimensionamento do sistema vidrio interno ao
loteamento com caracteristica de fechado obedecerdo aos limites da via carrogavel
minima, conforme tabela:

1 2 3 4

Ate 40 7,0 1 5

41 —80 8,0 1 5
81 -100 9,0 1 5
Acima de 100 7,0 s 7

a) Sendo que significam:

Numero de unidades habitacionais a que deve servir o trechoda via;
Largura minima de cada pista de rolamento (em metros);

Numero de pistas de rolamento da via;

Largura do passeio e Canteiro Central, quando existir.

e Do ot

§1° As areas de uso comum, areas de recreagdo ou lazer e sistema viario, previstos no Projeto de
Urbanismo, no Estatuto da Associagdo de Moradores e aprovados pelo Poder Publico Municipal,
nao poderdo ter suas destinagdes alteradas.

§2° As areas publicas internas ao loteamento, incorporadas ao Dominio Publico, sdo por forga
desta Lei Complementar, objeto de Concessdo de Uso Especial a Associagdo de Moradores deste
loteamento, ficando a cargo da mesma a manutengdo da pavimentagdo asfaltica, da arborizagido e
da iluminagdo publica e a organizagdo interna da coleta de lixo.

CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 53 Este capitulo tem por objetivo definir regras para implantagio de empreendimentos
urbanisticos imobiliarios na modalidade de Condominio de Lotes, para fins de uso residencial,
comercial, misto, industrial ou de chacaras de recreio, nas zonas urbanas ou urbanizaveis passiveis
de parcelamento do solo para fins urbanos.

Paragrafo Unico. O municipio, a pedido do interessado, expedira diretrizes de uso e ocupagdo do
solo informando a viabilidade ou ndo para implantagdo de condominio de lotes na area proposta,
bem como as condicionantes urbanisticas e as obras de infraestrutura obrigatorias.

Art. 54 Considera-se condominio de lotes o empreendimento urbanistico imobilidrio cujas
unidades autonomas se configuram como lotes, nos termos do §7° do artigo 2° da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, e do artigo 1358-A da Lei Federal n°

e S s = .
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10.406, de 10 de janeiro de 2002, instituidos pela Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
seguindo as definigdes constantes na Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

§1° Para fins de aprovagdo de projeto, registro de incorporagdo e institui¢do condominial, 0
condominio de lotes serd composto por unidades auténomas denominadas de lotes e por areas de
propriedade comum dos condéminos.

§2° O lote do condominio de lotes ¢ parte integrante da propriedade e sua utilizagdo é exclusiva do
conddmino proprietario destinada & futura implantacio da edificagdo privada, a qual sera atribuida
uma fragdo ideal do todo do terreno, das construgdes e areas de uso comum do empreendimento,
compondo assim uma unidade imobiliaria, recebendo uma designagao numérica para efeitos de
identificagdo e discriminagdo.

§3° As éreas de propriedade comum sdo aquelas destinadas a composi¢do dos espagos de uso geral
dos conddminos, correspondendo as vias privativas de circulagdo interna, as edificagdes de uso
comum, as areas verdes ou de lazer privativas ao condominio, ou outras areas passiveis de
utilizagdo em comum por todos os conddminos.

§4° Considera-se infraestrutura, para fins de registro imobilidrio da incorporagao e instituigdo do
condominio de lotes, nos termos do §3° do artigo 1358-A da Lei Federal n® 10.406/02, as obras de
infraestrutura do empreendimento, tais como, as vias internas de circulagdo, galerias de dgua
pluvial, redes de agua potavel, redes de esgoto, rede elétrica, equipamentos de comunicagio,
muros, gradis, guaritas, portarias, construgdes comuns, tais como, convivios, prédios de
administragio, 4reas verdes e equipamentos de uso comunitario dos conddminos, ou s¢ja, todas as
edificacdes e demais obras que por sua natureza garantam a habitabilidade do empreendimento e
destinem-se ao uso comum dos conddéminos, sendo a responsabilidade de manutengdo do proprio
condominio.

Art. 55 O condominio de lotes podera ser implantado em lote originado de parcelamento de solo
regular, bem como em gleba remanescente ou ainda ndo parcelada, nos termos da Lei Federal de
Parcelamento do Solo Urbano e das leis municipais vigentes. :

§1° Se a implantagdo do empreendimento ocorrer sobre gleba remanescente ou ainda ndo
parcelada, o empreendedor devera providenciar o parcelamento e a doagdo das areas publicas nos
termos das legislagdes vigentes, localizadas externamente a érea do condominio, contiguas ou ndo
4 4rea do empreendimento, observadas ainda as porcentagens minimas ja estabelecidas nesta Lei
Complementar e as condigdes estabelecidas nas diretrizes de parcelamento, uso € ocupagdo do
solo, emitidas pelo municipio.

§2° A doagdo de 4reas publicas de que trata o paragrafo anterior podera ser total ou parcialmente
transferida ou compensada, nos termos desta Lei Complementar.

§3° Se a implantagio do empreendimento ocorrer em lote originado de parcelamento de solo
regular anteriormente aprovado como loteamento, 0 mesmo fica isento da destinagdo das areas
publicas, ficando sujeito, entretanto, as demais exigéncias urbanisticas e edilicias da legislagdo
vigente.

Art. 56 O projeto do condominio de lotes obedecera aos pardmetros urbanisticos definidos pelas
leis vigentes.
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§1° Nos condominios de lotes, o nimero maximo de unidades imobiliarias (lotes) sera igual a
divisio da 4rea urbanizavel total do empreendimento pela 4rea do lote minimo atribuido para a
regido onde se situa 0 empreendimento, perante os 6rgaos competentesdo municipio.

§2° Os indices urbanisticos serdo aplicados tanto sobre o conjunto da éarea urbanizdvel do
empreendimento, no momento da aprovagdo do mesmo, bem como sobre cada lote da propriedade
no momento da aprovacio de cada edificagdo privada especifica.

§3° As vias privativas de circulagio internas aos condominios de lotes deverdo seguir o estipulado
nas Leis vigentes e nas diretrizes emitidas pelo Municipio.

§4° A critério dos 6rgdos publicos competentes, poderdo ser exigidos no projeto do condominio de
lotes que se demarque “faixas de serviddo” ou “areas ndo edificantes”.

Art. 57 Todas as obras que vierem a ser edificadas no condominio de lotes, tanto nas areas de uso
comum ou em cada lote, deverdo ser previamente submetidas a aprovagdo do condominio e, apos,
pelo Municipio, aplicando-se a elas as normas vigentes.

§1° Para condominios que prevejam padrdo de ocupagdo misto entre tipologias horizontais e
verticais deverdo ser demarcados, no momento da aprovagdo do condominio, os lotes onde cada
tipologia sera permitida.

§2° Para os lotes definidos como residenciais unifamiliares no momento da aprovagdo do
condominio, devera atender as normas vigentes.

§3° Para condominios destinados aos usos mistos deverdo ser observados, além das regras destz
Lei Complementar, também os parametros de incomodidade e regras especificas de licenciamento
estabelecidas pela legislagdo vigente.

§4° Serdo admitidos unificagdo e desdobro de lotes internos aos condominios de lotes, desde que
atendidas as normas vigentes e concordéncia expressa do condominio.

Art. 58 Apés a emissdo das Diretrizes, 0 processo para aprovagdo do condominio de lotes sera
composto de, no minimo:

| - Planta urbanistica de implantag@o dos lotes, sistema viario interno, areas livres ou de
lazer internas e demais espacos e edificagdes de uso comum;

Il - Memorial descritivo informando as particularidades do empreendimento, incluindo )
descrigdo dos lotes de propriedade exclusiva, areas comuns e area total, bem como
a fracdo ideal correspondente a cada lote;

-  Projetos arquitetonicos e paisagisticos das edificagdes e demais espagos de uso
comum do condominio;

IV - Projetos e memoriais descritivos das obras de infraestrutura obrigatdria;

V - Quadro de areas do empreendimento devidamente separado para fins de langamento ¢
cadastramento de cada imovel, perante o setor tributario do municipio;

VI - Planilha de custos e cronograma fisico-financeiro para realizagdo do condominio e
sua infraestrutura;

VII - Minuta de Convengio de Condominio e do contrato padrdo de compra e venda do
lote, onde constem no minimo, as regras urbanisticas e edilicias
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municipais aplicadas ao local e, se for o caso, outros parametros e padrdes
construtivos que cada edificagdo podera apresentar;

VIIl - Estudos Integrados de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Transito (RIT);

IX - Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT);

X - Copia das diretrizes emitidas;

XI - Manifestacio favoravel da CETESB — Companhia Ambiental do Estado de Sdo
Paulo - frente ao urbanistico ambiental,

XIl - Manifestagdo favoravel do GRAPROHAB - Grupo de Analise ¢ Aprovagdo de
Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo - quando for o caso, solicitado nas
diretrizes municipal;

XIll - Certidio Negativa de Débitos Municipais;

XIV - Comprovante  de recolhimento de taxas estabelecidas nesta Lei
Complementar;

XV - Apresentagdo das garantias para execugdo do empreendimento, conforme descrito
nesta Lei Complementar;

XVI - Outros documentos ¢ projetos exigidos pela legislagdo vigente, pelas diretrizes ou
pelos 6rgdos publicos.

Paragrafo Unico. Nos casos de compensagdo de doagdo de areas publicas através da implantagao

de equipamentos publicos, os projetos dos equipamentos deverdo compor o arcabougo de projetos
para aprovagdo do empreendimento.

Art. 59 Todas as obras de infraestrutura estabelecidas pelas diretrizes municipais e pelos 6rgdos
publicos licenciadores, bem como as constru¢des comuns internas e demais obras e servigos
necessarios para a implantagio do condominio de lotes, na forma do projeto aprovado, inclusive as
externas, necessarias para acesso, implantagdo das areas e equipamentos publicos, serdo de
responsabilidade e por custo total do empreendedor.

§1° O empreendedor deverd apresentar para aprovagao, o cronograma de execugdo de todas as
obras com prazos j4 estabelecidos nesta Lei Complementar.

§2° Para fins de garantia da execugdo de obras de infraestrutura internas e externas, o
empreendedor devera atender as regras estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 60 E de responsabilidade do empreendedor, requerer a0 Municipio a emissdo do TERMO
DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DO EMPREENDIMENTO ou documento

equivalente ao final das obras do condominio, instrumento necessario para efetuar baixa das
garantias dadas a Prefeitura junto ao Cartorio.

§1° O Municipio, para emissio do TERMO DE RECCEBIMENTO DEFINITIVO DO
EMPREENDIMENTO, observara os devidos pareceres técnicos e das concessiondrias, conforme
ja descrito no artigo 28 e seus incisos.

§2° O inicio de obras nos lotes e as Licengas de Execugdo de Obras individuais s6 poderdo ser
emitidas apos o recebimento total das obras do Condominio pelo Municipio e respectiva emissdo
do TERMO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DO EMPREENDIMENTO, prazo para o qual

também serdo conferidas as eventuais obrigagdes de fazer, assumidas pelo empreendedor perante a
municipalidade.

Art. 61. A instituicio do condominio com a devida Convengdo Condominial, bem como a
averbagdo das edificagdes de uso comum e as éareas destinadas ao municipio, no
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Registro Geral de Imoveis, sdo de responsabilidade e custas exclusivas do empreendedor.

§1° Nos condominios de lotes a fragdo ideal de cada condémino sera proporcional a area do solo
de cada unidade auténoma ou lote.

§2° A aprovagdo dos projetos individuais e a averbagdo no Registro Geral de Imoveis, de cada
edificagdo privada nos lotes, sdo de responsabilidade de cada um dos condominos proprietérios de
lotes, com a devida anuéncia do condominio para analise do pedido perante a municipalidade,
quando for o caso.

Art. 62. Os casos omissos ou duvidas na interpretagdo deste capitulo serdo analisados e exarados
pareceres pelo GTM - Grupo Técnico Municipal, instituido por esta Lei Complementar, podendo
emitir pareceres e propor emissao de decretos que foremnecessarios.

CAPITULO VII ,
DOS SERVICOS DE AGUA E ESGOTO SANITARIO.

Art. 63. Para todos os empreendimentos que forem analisados por esta Lei Complementar, o
interessado devera buscar junto a concessionaria de agua e esgoto o documento habil informado
ao municipio sobre a viabilidade técnica para implantacdo dos servigos de agua e esgoto e,
posterior, a execugdo das operagdes dos servi¢os pelaconcessiondria.

§1° No caso de a concessionaria dos servigos ptblicos emitir documento informando que ndo tem
interesse em operar o sistema de agua e esgoto, fica facultado ao municipio, se for o caso, emitir
decreto para permissdo de implantagdo, uso e manutengdo dos servigos pelo loteador e posterior,
se for o caso, para associagdo de moradores.

§2° Neste caso o empreendedor devera manifestar por escrito o interesse em operar € manter 0s
servigos e, para tanto, devera ser constado no contrato de compra e venda a ser depositado em
cartorio, que os futuros compradores estdo cientes e serdo solidarios nesta obrigagao.

§3° Para efetivagdo da permissdo de uso, ficard o proprietario do empreendimento obrigado a
apresentar todos os projetos para atender as normas técnicas, ambientais e urbanisticas da
implantagdo dos servigos de agua e esgoto sanitario, devidamente assinado pelo mesmo e por
profissional legalmente habilitado e seu respectivo documento de responsabilidade técnica, na fase
de aprovagdo final do empreendimento junto a0 municipio.

Paragrafo Unico. O decreto sera o documento habil para fins de analise do empreendimento junto
a CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo, com relagdo ao sistema isolado de

abastecimento de agua e ou esgotamento sanitario, devendo o empreendedor cumprir todas as
normas e regras vigentes,

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

DIGA NAO AS DROGAS E PEDOFILIA”, DENUNCIEITELEFONES: 190 PLANTOES 24 h POR DIA
Observacgdo: A denuincia pode ser andnima



Governo de @gov.alvaresmachado

www.alvaresmachado.sp.gov.br
Alvqr es Machado Praca da Bandeira, S/N - (18)3273-9300
I Administragao 19160.000 - Alvares Machado, SP

Art. 64. A Prefeitura somente recebera para a oportuna entrega ao dominio publico e respectiva
denominagdo, os logradouros que se encontrem nas condigdes previstas nesta Lei Complementar.

Art. 65. Nio serio concedidas licencgas para construgdo, reforma, ampliagdo ou demoligdo em
lotes resultantes de parcelamento do solo ndo regularmente aprovados pela Prefeitura, em
conformidade com esta Lei Complementar.

Art. 66. As alteragdes que porventura tiverem de ser introduzidas em projetos ja aprovados ou
parcelamentos do solo existentes ficardo sujeitos as exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 67. Nas desapropriagdes ndo serdo indenizadas as benfeitorias ou as construgdes realizadas
em LOTES ou LOTEAMENTOS irregulares.

Art. 68. Fica sujeito a cassagdo de Alvara, embargo administrativo da obra ou dos servigos €
aplicagio de multa, todo aquele que a partir da data de aplicagao desta Lei Complementar:

I - Der inicio de qualquer modo, tempo e lugar e fins a que se destina, ao parcelamento do
solo sem autorizagio da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposigoes
desta Lei Complementar, ou ainda, das normas federais e estaduais pertinentes;

Il - Der inicio de qualquer modo, tempo, lugar e fins a que se destina, a0 parcelamento do
solo sem observincia das determinacdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenga;

Il - Der inicio ao Plano de Urbanizagio sem comunicar os Orgdos responsaveis do
inicio de cada obra;

IV - Durante a implantagio do parcelamento do solo, colocar em risco 0s pedestres,
transeuntes, iméveis vizinhos, causar prejuizos ambientais e ao trajeto de veiculos
no entorno, bem como deslizamento de terra e buracos na via publica.

§1° A partir do ato de comunicagdo da Prefeitura o infrator tera 10 (dez) dias para o cumprimento
das obrigagdes constantes desta Lei Complementar.

§2° A multa serd imposta nos termos do disposto desta Lei Complementar.

§3° A multa sera de 1000 (um mil) vezes o valor da Unidade Fiscal do Municipio - UFM —para
infragdes, sendo o valor dobrado na reincidéncia.

§4° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel infrator de cumprir as determinagdes legais
referentes ao parcelamento do solo, das obras e dos demais servicos, de acordo com as disposi¢des
desta Lei Complementar.

Art. 69. Para efeitos desta Lei Complementar, considera-se infrator o proprietario ou o
empreendedor, devendo para tanto ser mantido no setor tributario do municipio um lote em nome

do mesmo, para efeito de langamento da multa até¢ o recebimento final do loteamento pelo
municipio.

Art. 70. Os Conjuntos Habitacionais e loteamentos de Interesse Social, promovidos pela iniciativa
privada ou publica, estdo sujeitos a aplicagdo desta Lei Complementar.
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Art. 71. A Prefeitura Municipal podera recusar a aprovagio de qualquer forma de parcelamento ou
utilizagio do solo, ainda que seja apenas para impedir o excessivo niumero de lotes € o
consequente aumento de investimentos em obras de infraestruturae equipamentos sociais.

Paragrafo Unico. Em todo e qualquer empreendimento, em area parcelada ou ndo parcelada, que
ap6s analise técnica realizada pela Prefeitura Municipal, identificar necessidade de investimentos
em obras de infraestrutura incidentes e/ou ndo incidentes em equipamentos sociais, 0
empreendedor devera participar parcial ou integralmente, dos custos de implantagdo das obras
necessarias ao desenvolvimento local, conforme orientagdes do setor competente da
municipalidade.

Art. 72. Regularizagdes de loteamentos serdo definidas pelo GTM — Grupo Técnico Municipal,
podendo o municipio expedir decretos para atender as necessidades de legalizagdo fundiaria e a
fungdo social da propriedade.

Paragrafo Unico. O municipio evidenciard esforgos necessarios visando atender as
regularizagdes fundiarias nas areas definidas como area de interesse urbanistico especial passivel
de regularizagio, e também, nas 4reas de interesse especial atendido pelo REURB.

Art. 73. Os casos omissos e as davidas de interpretagdo decorrentes da aplicacdo desta Lei
Complementar serdo apreciados pelo GTM - Grupo Técnico Municipal, ao qual ¢ atribuida
também a competéncia para estudar e definir os elementos técnicos necessérios a toda atividade
normativa decorrente da presente Lei.

Art. 74. Os proprietarios, compromissarios compradores € COMPromissarios cessionarios, ou seus
sucessores, a titulo singular ou universal, de iméveis pertencentes aos loteamentos de que trata
essa Lei, ficam obrigados a observancia das regras urbanisticas constantes do memorial ¢ no
contrato padréo.

Art. 75. Apos aprovagio final, o setor competente da municipalidade encaminhara o respectivo

projeto ao setor de tributagdo para os langamentos tributérios devidos ¢ a individualiza¢do dos
lotes do empreendimento.

Art. 76. A tabela de taxa e ou emolumentos para analise dos processos constantes desta Lei
Complementar serdo devidos conforme estipulado no paragrafo tnico, sendo que a referida

obrigagdo devera ser quitada a fazenda publica no ato de protocolamento do pedido perante o
municipio.

Paragrafo Unico. Para desmembramento, desdobro, loteamentos ¢ afins, sera cobrado o valor

equivalente a 20 (vinte) U.F.M. (unidade fiscal do municipio) para cada mil metros de area total
do imovel objeto da analise.

CAgiTULO IX
DAS RETIFICACOES ADMINISTRATIVAS

Art. 78. A retificagdo de area é o procedimento por meio do qual ¢ feita a adequagdo constante do
texto do Registro de Iméveis com a realidade do terreno, sempre respeitando as areas publicas e
os limites dos imdveis confrontantes; em suma, € 0

e —— e e
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procedimento que realiza o ajuste entre a descrigdo das marcas e divisas que o imovel realmente
tem e a descri¢do que consta na matricula do imovel.

Paragrafo Unico. Cabe ao setor competente do municipio proceder a anuéncia em pedido de
retificagdo, quando for o caso, desde que haja concordancia do pedido ao municipio ou
justificativa a recusa do objeto requerido.

Art. 79. O protocolamento do pedido devera ser instruido com os seguintes documentos:

a) Copia da matricula atualizada;

b) Certiddo Negativa de IPTU do imovel;

c) Projeto conforme apresentagdo do ANEXO desta lei;

d) Memorial Descritivo conforme apresentagdo do ANEXO desta lei;

d) Anotagdes de Responsabilidade Técnica, do profissional habilitado;

e) Laudo Técnico e Fotografico, conforme anexo desta lei, informando que o levantamento
topografico foi realizado in loco pelo profissional habilitado, constando-se que =
retificagdo respeita os limites das vias, calgadas e ou logradouros confinantes, declarando
que a calgada atende as leis vigentes de acessibilidade € que o imo6vel ndo invade areas
publicas.

CAPiTUI:O X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.80. O Executivo Municipal estabelecera por decreto as normas complementares € necessarias
para o cumprimento da presente Lel.

Art. 81. E parte integrante desta Lei, 0 mapa de zoneamento, mapa de perimetro urbano e mapa da
area de expansdo urbana.

Art. 82. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario e todas as leis existentes que regem a Lei de Parcelamento do Solo, em
especial as leis municipais:

Lei Complementar N° 01/16.
Lei Complementar N° 03/16.
Lei Complementar N° 06/17.
Lei Complementar N° 09/17.
Lei Complementar N°® 12/17.
Lei Complementar N° 16/18.
Lei Complementar N° 18/19.
Lei Complementar N° 19/19.
Lei Complementar N° 20/19.
Lei Complementar N° 21/19.
Lei Complementar N° 22/19.
Lei Complementar N° 01/15.
Lei Complementar N° 24/20.
Lei Complementar N°® 25/20.
Lei Complementar N° 26/20.
Lei Complementar N° 22/19.
Lei Ordinaria N° 2.123/98.

D e e
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CM. Alvares Machado (SP), 04 de outubro de 2022.

PARECER JURIDICO

EMENTA: PROJETOS DE LEIS COMPLEMENTARES N° 09, 10, 11 E 12/2022. AUTORIA PODER
EXECUTIVO. RELACIONADOS A REVISAO DO PLANO DIRETOR. LEGALIDADE DOS PROJETOS.
ANALISE DE MERITO DOS NOBRES VEREADORES DESTA CASA DE LEIS.

Autor: Poder Executivo de Alvares Machado

Solicitante: Diretoria Legislativa
1. RELATORIO

Serve o presente parecer para andlise juridica dos Projetos de Leis
Complementares n. 09, 10, 11 e 12/2022 todos de autoria do Poder Executivo de Alvares
Machado, os quais dispdem sobre a Lei de Parcelamento do Solo; a Lei de Zoneamento
do Uso e Ocupacdo do Solo; o Sistema Vidrio Bdsico; e sobre a Lei de Normas para
Edificagdes, todos relacionados & revisGo da Lei do Plano Diretor do Municipio de Alvares
Machado, cujo objetivo € a organizagdo do espaco territorial e gestdo publica do
municipio, visando seu desenvolvimento integrado, funcdo social da cidade e da

propriedade.

2. FUNDAMENTOS JURIDICOS

2.1 Da Competéncia e Iniciativa do Projeto

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Alvares Machado, artigo
33, a iniciativa das leis cabe a qualquer Vereador, ao Prefeito, e o eleitorado. Ademais,
considerando que os projetos versam sobre organizacdo politica de desenvolvimento e
expansdo urbana do Municipio, faz parte das atribuicdes Poder Executivo Municipal

propor mudangas gque se julgarem convenientes e oportunas.

g
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Portanto, nada a rechagar quanto & competéncia e iniciativa dos
Projetos de Leis Complementares n. 09, 10, 11 e 12/2022, todos de autoria do Poder
Executivo Municipal, restando analisar o conteddo ora proposto no aludido projeto,

conforme abaixo.

2.2. Da Andlise de Legalidade

Os projetos de lei em questdo tém como obijetivos revisar a Lei de
Parcelamento do Solo; a Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo; o Sistema
Vidrio Bdasico; e a Lei de Normas para Edificagdes, todos relacionados a revisGo da Lei do

Plano Diretor do Municipio de Alvares Machado.

Nesse sentido, “o plano diretor estad destinado a ser o instrumento
pelo qual a Administragdo PUblica Municipal, atendendo aos anseios da coletividade,
finalmente poderd determinar quando, como e onde edificar, de maneira a melhor
satisfazer ao interesse publico, por razdes estéticas, funcionais, econdémicas, sociais,
ambientais etc., em lugar do puro e simples apetite dos especuladores imobilidrios”
(DALLARI, Adilson Abreu. Aspectos Juridicos do Plano Diretor, Revista de Direito Imobilidrio,
n. 51, julho-dezembro de 2001, p. 19.)

Tais projetos foram propostos por critérios de conveniéncia e
oportunidade do Poder Executivo de Alvares Machado, apés mecanismos de
participagcdo popular, tal como audiéncias pUblicas, objetivando evoluir o desempenho

das politicas de desenvolvimento urbano.

Com efeito, a Constituicdo Federal, art. 182, prevé que a politica de
desenvolvimento urbano, de execucdo do Poder Publico Municipal, deve ter como
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o

bem-estar de seus habitantes.

A Constituicdo Bandeirante determina, em seu artigo 181, que “Lei
municipal estabelecerd em conformidade com as diretrizes do plano diretor, normas

sobre zoneamento, loteamento, parcelamento, uso e ocupagdo do solo, indices

B 7
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urbanisticos, protecdo ambiental e demais limitacdes administrativas pertinentes”. Bem

como que:

§1° - Os planos diretores, obrigatdrios a todos os Municipios, deverdo
considerar a totalidade de seu territério municipal.

§2° - Os Municipios observardo, quando for o caso, os pardmetros
urbanisticos de interesse regional, fixados em lei estadudl,
prevalecendo, quando houver conflito, a norma de cardater mais
restritivo, respeitadas as respectivas autonomias.

§3° - Os Municipios estabelecerdo, observadas as diretrizes fixadas
para as regides metropolitanas, microregides e aglomeracdes
urbanas, critérios para regularizacdo e urbanizacdo, assentamentos e

loteamentos irregulares.

J& a Lei Orgénica do Municipio prevé em seu artigo 142 que o Plano
Diretor € o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana,
bem como que, conforme a Constituicdo Federal, a politica de desenvolvimento urbano
tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e

garantir o bem-estar dos habitantes. (art. 142, “caput”, e §1°).

Denota-se que os projetos em andlise visam, em conformidade com
a revisdo do Plano Diretor, promover o desenvolvimento e crescimento ordenado do
municipio, o que € de competéncia essencial do Poder Executivo, conforme apontado

nos diplomas juridicos acima expostos.

Portanto, apds andlise dos projetos de Leis Complementares n° 09, 10,
11 e 12/2022, esta procuradoria opina pela legalidade de todos, porquanto ndo fora
vislumbrada qualquer extrapolagdo dos limites legais a que se destinam os projetos,
ressaltando que ndo cabe a este procurador prestar juizo de valor quanto as questdes de
mérito que possam pairar sobre o conteldo do aludido projeto, as quais devem
perpassar pela andlise dos Nobres Vereadores desta Casa Legislativa, os quais poderdo

propor emendas que entenderem necessdrias, se for o caso, para melhor cumprimento

politico de seus mandatos.
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3. DA NECESSIDADE DE AUDIENCIA PUBLICA

O Plano Diretor tem como requisito obrigatério a participacdo dos
cidaddos em sua elaboracdo, devendo o Municipio promover mecanismos de

participagcdo popular em todas as fases da elaboragcdo do plano diretor.

Desse modo, visando atender ao requisito supra, torna-se
indispensdvel que seja realizada audiéncia piblica previamente a aprovagao do Plano

Diretor por esta Casa de Leis.

Isto posto, desde que atendida a ressalva supra, como de fato foi e
consta dos autos, nGo se vislumbra obstdculo legal & regular tramitacdo do Projeto de
Lei, visto que a proposicdo em exame se afigura revestida da condi¢do legal no que

concerne tanto & competéncia, quanto & iniciativa, bem como ao seu conteldo.

4. DO QUORUM DE VOTACAO

Tratando-se de Projetos de Leis Complementares, apenas serdo
aprovados se obtiverem maioria absoluta dos votos dos membros da Camara, nos termos

do Artigo 34, da Lei Orgénica do Municipio.

5. DAS COMISSOES PERMANENTES PARA MANIFESTACAO

Considerando que o projeto em andlise versa sobre politica de
desenvolvimento urbano, funcdo social da cidade e garantia e bem-estar dos
habitantes, a ComissGo de Obras e Servicos Publicos deverd emitir parecer, com

fundamento no art. 29 do Regime Interno desta Casa de Leis.

A ComissGo Permanente de Justica e Redagdo deverd também se
manifestar, visto que obrigatério quanto aos aspectos constitucionais, legais ou juridicos,

gramaticais e l16gicos, nos termos do Artigo 27 do mesmo Regimento Interno.

-



CAMARA MUNICIPAL DE ALVARES MACHADO

Rua Monsenhor Nakamura, 783 Fone/Fax (18) 3273-1331/1634 — CEP 19160-000 — SP
camara@alvaresmachado.sp.leg.br

Doder Legislative

6. CONCLUSAO

Ante o exposto, apds andlise dos projetos de Leis Complementares n°
09, 10, 11 e 12/2022, esta procuradoria opina pela legalidade de todos, porquanto ndo
fora vislumbrada qualguer extrapolacdo dos limites legais a que se destinam os projetos,
ressaltando que ndo cabe a este procurador prestar juizo de valor quanto as questdes de
mérito que possam pairar sobre o conteldo do aludido projeto, as quais devem
perpassar pela andlise dos Nobres Vereadores desta Casa Legislativa, os quais poderdo
propor emendas que entenderem necessdrias, se for o caso, para melhor cumprimento

politico de seus mandatos.

Sem mais, aproveitamos o ensejo para renovar nossos protestos de

elevada estima e distinta consideragao.

Respeitosamente,
)

DIOGO RAMOS CERBELERA NETO
Procurador Legislativo da Camara Municipal de Alvares Machado
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Comissao de Justica e Redacao
182 LEGISLATURA

PARECER N° 32/22
PROCESSO: Projeto de lei complementar n° 09/22
AUTORIA: Poder Executivo

ASSUNTO: Dispbe sobre: parcelamento de solo no municipio

: DATA: 30 de setembro de 2022.

PARECER: A Comissdo, quanto ao aspecto legal, gramatical e
I6gico, se posiciona pela legalidade da proposta apresentada pelo
Poder Executivo, devendo a mesma, ser apreciada e votada pelo
Plenario no tocante ao mérito.
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Comissao de Obras e Servigcos Publicos

PARECER N° 04/22

PROCESSO: Projeto de Lei complementar n°® 09/22
AUTORIA: Poder Executivo

ASSUNTO: Dispbe sobre: parcelamento de solo no municipio

" DATA: 30 de setembro de 2022

PARECER: A Comissdo, em analise a propositura, EMITE

PARECER FAVORAVEL, e entende que o projeto deva ser

apreciado e votado pelo Plenario, visto que a proposta foi

amplamente discutida com a[sociedade, através de audiéncias
' ' ] para sugestoes.

JOEL , ‘ LIDD NA]
\-Re SESSAO)
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PLENARIO VEREADOR SEBASTIAQ ANTONIO PEREIRA
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AUTOGRAFO N° 28/22

Considerando que a Camara Municipal de Alvares Machado, aprovou na integra,
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 09/22, de autoria do Poder Executivo, a
Mesa da Camara Municipal de Alvares Machado, emite este Autégrafo, nesta
data, para todos os efeitos legais.

Mesa da Camara, em 26 de outubro de 2022.

[l Wt

Presidente

— A
JOEL NUNES DE ALMEIDA MARIA E ANDEZ MARTIN
1°-Secretario -GS¢ ari

-~ ; ; : ‘v o
Registrado e publicado na Dirgtoria Legislativa, na data supra.

PAULO JOSE VILLAL\}A ARTINS
: Diretor Legislativo
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LEI COMPLEMENTAR N° 49/2022

Dispée sobre a Lei de Parcelamento do Solo do municipio e dd outras
providéncias.

ROGER FERNANDES GASQUES, Prefeito do Municipio de Alvares
Machado, Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicbes legais, FAZ
SABER, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art, 1° Esta Lei Complementar tem por objetivo a orientagdo e o controle de todo parcelamento
do solo efetuado no territério do Municipio de Alvares Machado, assegurando a observincia das
normas vigentes relativas i matéria e zelando pelos interesses do municipio, no que diz respeito is
necessidades para o seu desenvolvimento.

Art. 2° Para fins desta Lei Complementar sdo adotadas as seguintes definigdes:

VL.

VIl

ViiL

XL

XL,

Diario Oficial Assinado com Cert:ﬁcado Padrio ICPBrasil, em conformidade com a MP n°® 2.200-2, de
2001. O Municipio de Alvares Machado garante a autenticidade deste documento, desde que

ALVARA DE ARRUAMENTO E URBANIZACAO - documento expedido

pelo municipio autorizando a execugio do PLANO DE URBANIZACAO;

AREA "NON AEDIFICANDI" - drea de terra na qual é vedada a edificagio de
ualquer natureza;

AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL - dreas programadas ao

uso exclusivamente residencial. sitios ou chdcaras de recreio, dreas abrangidas

pelo REURB e dreas definidas pelo municipiocomo passivel de regularizagdo;

AREA DE LAZER - dreas incorporadas ao patrimdnio pidblico do municipio

para fins de construgio de pragas, parques e outras atividades de recreagio;

AREA DOMINIAL - dreas incorporadas ao patriménio piblico do municipio,

niio afetadas a uso especifico;

AREA INSTITUCIONAL - ireas incorporadas ao patriménio piiblico do

municipio ¢ destinadas aos equipamentos comunitirios e urbanos;

AREA LOTEANDA - drea que poderi ser urbanizada com vias, lotes ¢

quadras, descontando-se da drea total da gleba, as Areas de Preservagio

Permanente — APP;

AREA PUBLICA - composta de Areas Institucionais, Areas de Lazer, Area

Verde, Sistema Vidrio, Areas Dominiais ¢ Areas de Preservagio Permanente —

APPS:

AREA RURAL - drea do municipio. excluida a drea urbana;

AREA URBANA — 4reas urbanizadas e urbanizdveis contidas no perimetro

urbano;

AREA URBANIZADA - dreas instituidas pelo municipio, abrangendo imdveis

que estejam situados dentro do perimetro urbano, ji parcelados para fins

urbanos;

AREA URBANIZAVEL - dreas instituidas pelo municipio. abrangendo

imdveis que estejam situados dentro do perimetro urbano e ou na drea de

expansdo urbana (dcf nida na lei do pcnmctro} cund.n. nio paru.ladox pd!“d fins
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recreio ¢ ou chdcaras de recreio, instrumentos necessirios para o crescimento
harmonioso da cidade;

ECOPONTOS - sio contentores de grande dimensio que servem para fazer a
realizar a coleta seletiva de lixo de vérias naturezas. Oscontentores tém cores
diferentes consoante o tipo de material: o ecoponto amarelo destina-se a
cmbalagens de plistico, metal ¢ embalagens de cartio para bebidas: o azul
serve para depositar papele cartdo; o verde € para o vidro: e o vermelho, de
menor dimensdo, designado por "pilhdo”, serve exclusivamente para o descarte
de pilhas.

AREA VERDE - dreas incorporadas ao patrimdnio piblico do municipio,
recobertas por vegetagio natural, definidas como Area Verde quando do
registro do loteamento, permitindo os usos previstos na resolugio CONAMA
369/06. ou normas e resolugdes vigentes:;

AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) — dreas incorporadas ao
patrimonio publico do municipio com o fim de proteger o meio ambiente
natural, sendo que as dreas de preservagio sio consideradas “NON
AEDIFICANDI™;

CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil;

CHACARAS DE RECREIO - loteamentos especificos para atender a finalidade
de lazer:

GTM - GRUPO TECNICO MUNICIPAL - Colegiado composto por servidores
plibicos municipais, designados por decreto;

CREA - Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia do Estado de Sio
Paulo;

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis;

DESDOBRO - parcelamento do solo efetuado pela subdivisio de lotes
destinados a edificagido com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde
que nio implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos. nem no
prolongamento, na modificagdo ou na ampliagio dos jd existentes;
DESMEMBRAMENTO - parcelamento do solo efetuado pela subdivisio de
gleba em lotes, aproveitando algum sistema vidrio existente:

IAB — Instituto dos Arquitetos do Brasil;

LOTEAMENTO - parcelamento do solo pela subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagio com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio das vias
existentes:

PERIMETRO URBANO - linha que define o contorno da drea urbana:

PLANO DE URBANIZACAO - conjunto de normas, projetos e especificagdes
que compdem um loteamento, como PROJETO DE PARCELAMENTO DO
SOLO, ARRUAMENTO E PROJETOS COMPLEMENTARES:

QUADRA - drea de terras resultante do tragado do arruamento. subdividido ou
ndo, em lotes;

RECUO - distancia do alinhamento da frente do lote ao alinhamento predial:
REFERENCIA DE NIVEL - cota de altitude tomada como oficial pelo
municipio;

SISTEMA VIARIO OU ARRUAMENTO - dreas incorporadas ao patriménio
piiblico do municipio que se constituem no conjunto de vias
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urbanas, contende hierarquizagio de fungdes, destinadas i circulagio de
pedestres ou veiculos de qualquer natureza;

XXXI. TESTADA - distincia entre as divisas laterais tomadas no alinhamento da
frente do lote ou da gleba;

XXXIL.  VIAS PRINCIPAIS — ruas ou avenidas consideradas como principais acessos
ao loteamento, determinadas pelo setor competente do municipio;

XXXH. AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL PASSIVEL DE
REGULARIZACAO - dreas detectadas pelo municipio como de nio
conformidade e que receberam atenglio especial, visando encontrar
instrumentos legais a sua regularizagdo fundidria através de agdes conjuntas
entre o poder piblico. os proprietdrios. os compradores, os ocupantes da terra. a
associagdo de moradores, entre outros, comobjetivo de atender a fungiio social
da propriedade:

XXXIV. AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL ATENDIDO PELO
REURB - dreas detectadas pelo municipio, em processo de regularizagio e/ou
que poderdo ser incluidas, para efeitos de regularizagio aplicdveis a
Regularizagdo Fundidria Urbana — Reurb, nos termos da Lei Federal nimero
13.465 de 11 de Julho de 2017, em consondncia com a Lei Complementar do
Municipio, ndmero 18/2019, 32/2021, 41/2022 e demais atos, leis ou
regulamentos que vierem a tratar sobre esta temdtica.

Art. 3" Para fins desta Lei Complementar. o territério do Municipio fica subdividido em AREA
URBANIZADA, AREA URBANIZAVEL. AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL
¢ AREA RURAL.

Art. 4° Considera-se PARCELAMENTO DO SOLO a divisio de drea de terras em unidades
juridicamente independentes ou na forma condominial, realizada no territériodo municipio.

Art. 5° Para fins desta Lei Complementar, o PARCELAMENTO DO SOLO ser4 destinado para
fins URBANOS e de URBANIZACAO ESPECIFICA.

Art. 6° Sio considerados URBANOS, iméveis destinados ao cumprimento das fungdes urbanas de
habitar, trabalhar, circular e recrear, localizados nas AREAS URBANIZADAS ¢
URBANIZAVEIS.

Art. 7° Sdo considerados URBANIZACAO ESPECIFICA os iméveis destinados ao cumprimento
de fungdes especificas. quando localizadas em AREAS DE INTERESSE URBANISTICO
ESPECIAL.

Art. 8° Independentemente do fim a que se destina e da localizagio fisica no territério do
Municipio, todo PARCELAMENTO DO SOLO efetuar-se-d mediante LOTEAMENTO,
DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO, observadas as disposi¢des desta Lei Complementar e
as legislagdes estaduais e federais pertinentes.

Art. 9" As dimensdes minimas dos lotes serd de 252 m® com frente minima de 12 metros € no
. - . . P 2 P
caso de manifestagiio de interesse social serd de 160 m*, com frente minima de 8 metros.

Art. 10. Nio serd permitido o PARCELAMENTO DO SOLO:
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I-  Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagbes;

- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde piblica
(aterros sanitdrios, lixdes, etc.);

Il - Em terrenos onde as condigdes geoldgicas nido sdo aconselhdveis aedificagio;

IV- Em dreas de preservagio permanente, de preservagio de mananciais hidricos e
fundos de vales.

CAPITULO I

DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

SECAOI

DOS REQUISITOS GERAIS PARA APROVACAO

Art. 11. Somente serio permitidos LOTEAMENTOS para fins URBANOS na AREA
URBANIZADA e URBANIZAVEL, isto é, quando ocuparem terrenos que se localizem dentro do
Perimetro Urbano e ou drea de expansio urbana, e, obrigatoriamente. gue tenha no minimo uma
liga¢@o com a malha do sistema vidrio existente.

Pardgrafo Unico. Em caso da nio existéncia de via pavimentada para a ligagdo. ficarda cargo
do proprietdrio do imdvel ou do loteador responsdvel pelo empreendimento, a sua execugiio e
infraestrutura, se for o caso, conforme determinagoes das diretrizes gerais.

Art. 12. LOTEAMENTOS deverio atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I- Areas piblicas serdo proporcionais 3 dimensio da gleba;
- Arecas piblicas, depois de descontadas as dreas de preservaciio permanente. nido
serao inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba total;
m - Areas publicas compor-se-io no minimo de:
a) Arcas institucionais: minimo de 3% (wés por cento) da drea loteanda,

b)

c)
d)
e)

a)

definida a critério do municipio, sendo isoladas pelo Sistema Vidrio,
quando for possivel;

Areas de lazer e verde: minimo de 20% (vinte por cento), sendo. no minimo
10% (dez por cento) de drea de lazer contabilizadas na drea loteanda, e
minimo de 10% (dez por cento) de drea verde, a qual poderd ser contabilizada
na drea de Preservagio Permanente. visando atender as normas ambientais do
Estado, sendo que ambas serio isoladas pelo Sistema Vidrio, quando for
possivel.

Sistema vidrio ou arruamento;

Areas de preservagdo permanente, quando for o caso;

Areas "NON AEDIFICANDI", quando for o caso:

Area dominial: 2% (dois por cento) da totalidade da gleba loteanda, definida
a critério do municipio, sendo isolada pelo sistema viario, quando for
possivel;

No caso de empreendimento que pretenda requerer o titulo de interesse
social, o empreendedor deverd formalizar por escrito o pedido ao municipio
e declarar que se compromete ceder dreas publicas. se for o caso. ou
apresentar formas de compensagdes urbanisticas que serdo definidas
também pelo municipio. seja com equipamentos piiblicos ou doagdo de lotes
para programahabitacional municipal, sendo que a forma de compensagio
levard
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em conta o nimero de lotes que serio obtidos pela concessdo do beneficio
de interesse social, aplicada a aliquota de 2% (dois). cabendo ao GTM —
Grupo Técnico Municipal - proceder as andlises do enquadramento e das
compensagoes requeridas.

IV - Ao longo das dreas de preservagio dos fundos de vales junto s dguas correntes, as
faixas de linhas de transmissdo e i faixa de dominio piiblico das rodovias, ferrovias
¢ dos viadutos, serd obrigatéria a implantagdo e execugdo de uma via marginal;

V - O arruamento deverd articular-se com as vias adjacentes existentes ou projetadas ¢
harmonizar-se com a topografia local;

Vi-  Serdo dotados no minimo das seguintes obras de infraestrutura:

a) Arborizagio de vias e calgadas dos lotes;

b) Pavimentagdo de vias, guias e sarjetas:

¢) Rede de abastecimento de dgua ¢ rede para hidrantes externos, ao combate a
incéndio, (de acordo com diretrizes emitidas pela SABESP);

d) Rede de coleta de esgoto;

e) Rede de energia elétrica e iluminagdo piblica;

f) Rede de drenagem de dgua pluvial;

g) Placas de denominagio das ruas, avenidas ou similares;

h) Sistema de sinalizagdo de trinsito;

i) Via pavimentada e demais obras necessirias, dando acesso a drea
urbanizivel ou urbanizada;

i)  Execugio das calgadas com piso tdtil em todas as dreas piblicas;

k) Cercamento com alambrado das dreas de APP, dreas institucionais, dreas
dominiais, dreas de lazer ¢ dreas verdes;

1) Execugio e implantagio de obras vidrias para melhoria de
escoamento do transito, a critério do setor competente do municipio.

§1° A implantagio ¢ execugio das obras de infracstrutura siio de responsabilidade do proprietdrio
do imével ou do loteamento, bem como a apresentagio dos projetos e orgamentos das respectivas
obras, que deverdo ser assinados pelo proprietirio doimével ou do loteamento, do profissional
habilitado e responsdvel pelos projetos e execugdo das obras. juntamente com as respectivas
ART’s (Anotagio de Responsabilidade Técnica) ou RRT’'s (Registro de Responsabilidade
Técnica).

§2° A apresentagiio dos projetos deverd ser de acordo com as normas de desenho. contendo as
informagoes do Modelo Padrio definidas pelo municipio.

i SECAOII
DA APROVACAO DO LOCAL, DAS DIRETRIZES GERAIS
E CERTIDAO DE CONFORMIDADE

Art. 13. Para se cfetuar a proposta de loteamento, o interessado deverd solicitar & Prefeitura
Municipal que emita a certidio de APROVACAO DO LOCAL para o imdvel a ser parcelado,
apresentando para este fim, os seguintes documentos:

I- Requerimento ao Exmo. Prefeito Municipal assinado, pelo proprietirio doimével
ou do loteamento;

Il - Centidio de matricula ou transcri¢io do imével, atualizada:

Il -  Croqui de localizagdo do imével;
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IV - Levantamento planialtimétrico da drea, preferencialmente na escala 1:1000,

assinado pelo responsdvel técnico com a respectiva responsabilidade técnica.

§1° A Prefeitura Municipal tem o prazo de 15 (quinze) dias dteis, a contar da data do protocolo
para comunicar, indeferir ou deferir o pedido de Aprovagio de Local.

§2° A certiddo tem validade pelo prazo miximo de | (um) ano, a contar do dia de sua expedigio,
apis 0 que estard automaticamente prescrita.

§3° Em caso de Interesse Social deverd apresentar as justificativas técnicas.

Art. 14. Cumpridas as exigéncias do artigo anterior, o proprietirio do imével deverd solicitar 2
Prefeitura Municipal. sob o titulo de DIRETRIZES GERAIS, que defina as condigdes de uso e
parcelamento do solo, apresentando para este fim, os seguintes elementos:

I - Certidio de matricula ou transcrigio do imével atualizada. sem cldusula restritiva
quanto i sua alicnabilidade;

Il - 3 (trés) vias, no minimo, da planta do imével, apresentadas em papel continuo, sem
rasuras ou emendas e sem distor¢do de escalas,preferencialmente na escala 1:1000
(um para mil), assinadas pelo proprietirio do imével ou do loteamento e pelo
profissional habilitado, contendo no minimo as seguintes informagoes:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
g)
h)

i)

Divisas do imével compativeis com as descrigbes das matriculas do registro
de iméveis, perfeitamente definidas e tragadas, com a delimitagio do
perimetro da gleba, medidas, rumo de diregio econfrontagbes:

Localizagdo dos cursos d'igua, lagos e represas, dreas sujeitas a inundagdes,
bosques. construgdes existentes. drvores frondosas, pedreiras, linhas de
transmissdo, adutoras e outras construgoes;

Representar servidoes existentes em matricula, se for o caso;

Curvas de nivel de metro em metro;

Orientagio do norte magnético com indicagio do dia. més ¢ ano do
levantamento topogrifico;

Referéncia de nivel — RN, conforme normas do INCRA:

Arruamento vizinho em todo perimetro com a localiza¢do dos equipamentos
urbanos existentes no local, bem como suas respectivas distincias ao imével
que se pretende parcelar, num raio de 200m (duzentos metros);

Esquema do parcelamento do solo pretendido, indicando as dreas das
quadras, dreas publicas e vias de circulagio;

Estudos integrados de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Impacto de Trinsito
(R.LT), se for o caso.

Ill - Documento hibil das concessiondrias de abastecimento de dgua. esgoto e energia
elétrica, garantindo a condi¢do da administragio do sistema:

IV - Cépia em meio digital, extensdo DWG ou DXF, georreferenciada, contendo todas as
informagdes apresentadas para anilise;
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V - OQutras informagbes que possam interessar 3 critério do érgido competente do
municipio.
§1° Sempre que necessirio o municipio poderd exigir a extensio do levantamento topogrifico a0
longo de uma ou mais divisas da drea, até o talvegue ou espigio mais préximo.

~T 1 Administracao

§2° Em caso de loteamentos com caracteristicas de fechado, o interessado poderd apresentar,
quando da solicitagio de Diretrizes, requerimento se for o caso, para doacio das dreas
institucionais e dominiais em gleba contigua ou ndo. a0 empreendimento, conforme definido nesta
Lei Complementar.

Art. 15. A Prefeitura Municipal, através de seu dérgdo competente e em conformidade com os
planos federais, estaduais e municipais existentes, fard constar as diretrizes nas plantas
apresentadas e em documentos anexos e fixard:

I- Vias de circulagio existentes ou previstas;

Il-  Caracteristicas que devem ter os lotes;

- Areas reservadas para uso piblico:

IV- Coletores principais de dguas pluviais e esgotos quando eles existirem ou estiverem
previstos;

V- Faixas de seguranga de linhas de transmissio de energia elétrica, faixas de
dominio das rodovias, das ferrovias, dos viadutos estaduais e federais edos cones
de aproximagdo de aeronaves, se houverem:

VI-  Areas de preservagio permanente se houverem;

VIl-  Areas "NON AEDIFICANDI" se houverem:

VIl Indicagdes dos recuos exigidos;

IX-  Obras de infraestrutura exigidas por esta Lei Complementar;

X- Areas para implantagio das obras de saneamento bdsico. quandonecessirio.

Parigrafo Unico. A Prefeitura Municipal tem o prazo de 30 (trinta) dias dteis, a contarda data
do protocolo para comunicar, indeferir ou deferir o pedido de Diretrizes Gerais.

Art. 16. A Certidio de Diretrizes Gerais expedida vigorard pelo prazo méximo de 1 (um) ano. a
contar do dia de sua expedi¢iio. apis 0 que estard automaticamente prescrita.

Art. 17. A Certidao de Diretrizes Gerais na integra e o croqui de localizagio da drea seriio
publicados pelo loteador em jornal local, no prazo miximo de 10 (dez) dias, a partir de sua
expedigdo e o municipio por sua vez, fard a publicagio dos mesmos no didrio oficial eletronico do
municipio.

Art. 18. Esgotado o prazo do artigo anterior ¢ nio havendo impugnagio, o interessado orientado
pela Certiddo de Diretrizes Gerais, deverd apresentar novo requerimento 4 Prefeitura Municipal
solicitando a CERTIDAO DE CONFORMIDADE ou documento similar, exigido pelo
GRAPROHAB.

Parigrafo Unico. Compete a0 GTM - Grupo Técnico Municipal o julgamento de impugnagio da
Certidio de Diretrizes Gerais. que deverd obrigatoriamente ser recebida por escrito no setor
competente da municipalidade.
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Art. 19, Para emissio da Certiddo de Conformidade, além de atender todas as exigéncias da
Certiddo de Diretrizes Gerais, deverd apresentar os seguintes documentos:
I- Cadastramento do imével como drea urbana junto ao municipio:
Il - Certidio negativa de débito municipal do imével;
- PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO E ARRUAMENTO em 3
(trés) vias no minimo, apresentadas em papel continuo, sem rasuras ou emendas e
sem distorgio de escalas, na escala 1:1000 (um para mil) preferencialmente,
assinadas pelo proprietirio do imovel ou do loteamento ¢ pelo profissional
habilitado e deverdo conter, no minimo, as seguintes informagdes:

a) Demonstrar graficamente as medidas e confrontagdes conformematricula;

b) Conter as informagdes da Certidio de Diretrizes Gerais exigidas e
necessdrias para aprovagdo final do loteamento;

¢) Quadro de dreas.

IV - ART ou RRT do projeto de parcelamento e arruamento do profissional habilitado;

V - Sondagem e teste de percolagio do imével constando que a drea loteanda ndo é
suscetivel & erosdo e ndo foi utilizada como aterro sanitdrio, apresentado em Laudo
Conclusivo assinado por responsdvel técnico e sua respectiva responsabilidade
técnica:

VI - Cépia em meio digital, extensio DWG ou DXF, georreferenciado. contendo todas as
informagdes solicitadas.

Pardgrafo Unico. A Certidio de Diretrizes Gerais expedida vigorard pelo prazo maximo de |
(um) ano, a contar do dia de sua expedigio, apds o que estard automaticamente prescrita.

SECAO 111
DA APROVACAO DO PLANO DE URBANIZACAO,
DO ALVARA DE ARRUAMENTO E
URBANIZACAO
APROVACAO FINAL DO LOTEAMENTO

Art. 20. Aprovados os projetos de abastecimento de dgua. energia elétrica, iluminagdo publica e
esgotamento sanitirio nos érgios da administragdo estadual ou nas concessiondrias, o interessado
deverd apresentar novo requerimento a Prefeitura Municipal solicitando a aprovagio do PLANO
DE URBANIZACAO do imdvel e o fornecimento do ALVARA DE ARRUAMENTO E
URBANIZACAOQ, anexando para este fim os seguintes elementos:

I- PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO E ARRUAMENTO
apresentados em 6 (seis) vias no minimo, de papel continuo, sem rasuras ou
emendas ¢ sem distorgdes de escala, na escala 1:1000 (um para mil)
preferencialmente, assinadas pelo proprietdrio do imével ou do loteamento e
profissional habilitado e atendendo na sua integra a Certiddo de Diretrizes Gerais
fornecidas pela Prefeitura Municipal, contendo asmesmas informagdes descritas no
projeto apresentado para a Certidio de Conformidade;
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Il - PROJETOS COMPLEMENTARES - apresentados em 3 (trés) vias, nominimo, de
papel continuo, sem rasuras ou emendas e sem distor¢des de escala, assinadas pelo
proprietdrio do imével ou do loteamento e profissional habilitado, de acordo com
as normas e especificagoes da Prefeitura Municipal e demais érgios estaduais ou
concessiondrias. Os projetos complementares constituem-se de:

a) Projeto de pavimentagdo de vias piiblicas e respectivo orgamento;

b) Projeto de rede de escoamento de dguas pluviais indicando o local de
langamento e formas de prevencio dos efeitos deletérios e respectivo
orgamento;

c) Projetos de distribuigio de dgua potdvel e rede de hidrantes externos para
combate & incéndio, passando pelo passeio piblico devidamente aprovados
pelo 6rgdo competente ou concessiondria e respectivoorgamento;

d) Projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminagiio piblica, pelo
sistema de limpadas LED. devidamente aprovado pelo érgio competente ou
concessiondria e respectivo orgamento:

e) Projeto de sistema de esgoto sanitdrio utilizando preferencialmente o passcio
piblico, indicando o local de langamento de residuo devidamente aprovado
pelo 6rgdo competente ou pela concessiondria, e respectivo orgamento;

f) Projeto de arborizagio de vias piblicas aprovado pelo dérgio ambiental do
municipio e respectivo orgamento;

@) Projeto de emplacamento de denominagiio de ruas, avenidas e similares,
sistemas de sinalizaglio de transito e respectivo orgamento;

h) Projeto de terraplenagem e o respectivo orgamento;

i) Projetos de execugiio das calcadas em todas as dreas publicas,assim como a
colocagio do piso tdtil. conforme a legislagio federal referente a
acessibilidade e o respectivo orgamento;

i) Projeto de rebaixamento de guias nas esquinas dos cruzamentos vidrios,
conforme a legislagdo federal referente 2 acessibilidade e respectivo
orgamento;

k) Projeto de cercamento das dreas de APP, dreas institucionais, drea dominial,
dreas de lazer, dreas nio edificantes, dreas verdes e respectivo orgamento.

M- 6 (seis) vias do memorial descritivo e justificativa dos projetos assinadas pelo
proprietirio do imével ou do loteamento e por profissional habilitado;

IV - Memorial descritivo do sistema vidrio assinado pelo proprietirio do imévelou do
loteamento ¢ por profissional habilitado:

V- Cronograma geral das obras, do fisico e do financeiro, assinado pelo proprietirio
do imével ou do loteamento e por profissional habilitado;

VI- PROJETOS ESPECIFICOS aprovados pelos 6rgios competentes, Municipal e
Estadual. para as dreas de Preservagio Permanente, se for o caso;

VIl - Certidao de matricula ou transcrigio do imével como drea urbana. atualizada;

VIl - Cépia do Contrato de Compromisso de Compra e Venda contendo as cldusulas
referentes 2 responsabilidade solidiria dos adquirentes ou compromissdrios
compradores na proporgio da superficie de suas dreas ¢
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que estdo cientes das obrigagdes de cumprir as normas urbanisticas vigentes:

IX - Cépia em meio digital, extensio DWG ou DXF, georreferenciado. do Projeto de
Parcelamento do Solo e dos Projetos Complementares contendo o
desenvolvimento das medidas da matricula nas divisas da drealoteanda:

X - ART ou RRT dos projetos e execugio das obras, do profissional habilitado;

Xl - Documento hdbil emitido pelo GRAPROHAB:

XiI - Qutros documentos julgados necessdrios a critério da Prefeitura.

Art. 21. As pegas grificas a que se referem os artigos anteriores deverdo ser apresentadas em
pranchas cujas dimensdes ndo excedam a 1.00 x 1.20m (um metro por um metro e vinte
centimetros). No caso de terrenos de grandes dimensdes deverdo ser apresentadas as pranchas na
escala indicada. e também uma planta do conjunto emescala menor.

Paragrafo Unico. Todas as vias do projeto referidas no artigo anterior serio assinadas pelo
proprietdrio do imével ou do loteamento e pelo profissional habilitado responsédvel pelos projetos
e execugdo das obras, mencionando seu registro no CREA ou CAU e Prefeitura, bem como
anexando copia da Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do Projeto ¢ Obras.

Art. 22. Uma vez fornecidas informagdes necessdrias para aprovagiio do Plano de Urbanizagdo. o
prazo mdximo para andlise dos projetos € de 60 (sessenta) dias.

Art. 23. Satisfeitas as exigéncias dos artigos anteriores e nao havendo impugnagio, o proprietdrio
do imével ou do loteamento e a Prefeitura Municipal assinario um TERMO DE
COMPROMISSO pelo qual o proprietirio se obrigari. no minimo, a:

I - Transferir, mediante escritura piblica de doagio quando necessdrio e sem qualquer
onus para o municipio, a propriedade das dreas puiblicas;

Il - Facilitar a fiscalizagio da Prefeitura Municipal durante a execugdo das obras e
SErvigos;

Il - Executar, de acordo com o Cronograma Geral de Obras, os Projetos de Arruamento,
de Parcelamento do Solo, Projetos Complementares ¢ Especificos;

IV - Caucionar como garantia de execugio do Plano de Urbanizagio:

a) Uma drea de terreno cujo valor, a juizo da Prefeitura Municipal, corresponda
na época da andlise do processo, a pelo menos duas vezes o custo dos
servigos e obras a serem executados, averbados na matricula do imével
como drea caucionada, ficando expressamente proibida a sua venda enquanto
caucionada;

b) Ou, caso o responsivel pelo empreendimento apresente lotes do préprio
loteamento para caugio, a quantidade minima exigida serd de60% dos lotes,
averbados na matricula do loteamento como lotes caucionados, ficando
expressamente proibida a sua venda enquanto caucionados;

¢) Ou ainda, apresente seguro ou fianga bancdria no valor total das obras;
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d) A avaliagio pelo municipio da Garantia de Caugdo serd realizadapelo
GTM - Grupo Técnico Municipal, mediante apresentagdo de no minimo 3
(trés) avaliagdes de imobilidrias.

V - Fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e venda dos
lotes, a responsabilidade soliddria dos adquirentes ou compromissdrios
compradores na proporgio da superficie de suas dreas e da obrigagio de
cumprimento das normas urbanisticas;

VI-  Apresentar declaragdes do empreendedor que ird executar todas as obras e servigos
exigidos, conforme normas da Prefeitura Municipal, das concessiondrias e da
ABNT:

VIl - Apresentar notificagiio a Prefeitura Municipal do infcio de cada obra:

VIll - Zelar para que nenhum comprador de lotes iniciem obras ou servicos em suas
unidades isoladas, antes do recebimento definitivo e total do empreendimento por
parte da prefeitura.

§1° O prazo médximo para execugio de obras e servigos constante no cronograma geral de obras
nio poderd ser superior a dois anos, contados a partir do registro do empreendimento no cartério ¢
renovéveis por no mdximo mais dois anos, mediante requerimento do interessado, justificando o
atraso das obras e apresentagio de novo cronograma.

§2° Nas declaragGes a que se refere o presente artigo. deverd o proprietirio do imévelou do
loteamento, declarar expressamente que no momento da realizagio da pavimentagio asfiltica e
construgio do meio fio, ird respeitar e acatar os padroes exigidos para que a pavimentagio tenha
qualidade e durabilidade pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos.

§3° A drea objeto de cauglio deveri situar-se neste Municipio, podendo ou ndo fazer parte da drea
lotcada.

Art. 24. Findado o prazo estipulado para a realizagio das obras e se as mesmas nio tenham sido
executadas, a Prefeitura poderd executd-las promovendo a aglio competente para adjudicar ao seu
patrimdnio a drea caucionada.

Art. 25. Assinado o Termo de Compromisso, serd aprovado o PLANO DE URBANIZACAO, no
qual deverd constar a condigio em que o loteamento é autorizado, as obras e os servigos
executados, o prazo de conclusio, as dreas caucionadas ¢ as dreas piblicas definidas no
empreendimento.

Paragrafo Unico. O documento referente ao PLANO DE URBA NIZACAQ na integra, e o
croqui de localizagio da drea, seriio publicados pelo loteador em jornal local, no prazo méximo de
10 (dez) dias a partir de sua expedigiio ¢ o municipio por sua vez fard a publicagio dos mesmos no
didrio oficial eletronico do municipio, por 3 (trés) dias sequenciais.

Art. 26. Ap6s aprovagio do Plano de Urbanizagio seri fomecido o ALVARA DE
ARRUAMENTO E URBANIZACAO, revogivel, caso os servigos nio sejam executados de
acordo com o estipulado no PLANO DE URBANIZACAO.

I E——
DIGANAO AS DROGAS E PEDOFILIA", DENUNCIE ITELEFONES: 190 PLANTOES 24 h POR DIA
Observacdo: A denuncia pode ser andnima

Diario Oficial Assinado com'Certiﬁcado Padrio ICPBrasil, em conformidade com a MP n° 2.200-2, de
2001. O Municipio de Alvares Machado garante a autenticidade deste documento, desde que

visualizado: www.alvaresmachado.sp.gov.br/diariooficial




DIARIO OFICIAL ELETRONICO
MUNICIPIO DE ALVARES MACHADO

(18) 3273-9300 | PRAGCA DA BANDEIRA S/N | ALVARES MACHADO-SP | CEP 19160-000

CNPJ: 43.206.424/0001-10 | CRIADO PELA LEI N°® 2.990/2018

| EDICAO N° 675 | Quarta-feira, 26 de Outubro 2022

9

0

Governo de @govalvaresmachado
i 1 t 3 www.alvaresmachado.sp.govbr
l pEea M_.c Praga da Bandeira, S/N - (18)3273-9300

e 19160.000 - Alvares Machado, SP

Art. 27. Uma vez em execugio o PLANO DE URBANIZACAO deveri ser informado 2
Prefeitura Municipal, através de processo protocolado, o inicio de cada obra e a cada 6rgio
responsdvel, sob pena de embargo.

Art. 28. Realizadas as obras e os servigos exigidos mediante requerimento do interessado e apds
vistoria pelo 6rgido competente do municipio, serd expedido o documento TERMO DE
RECEBIMENTO DEFINTIVO DO EMPREENDIMENTO por

parte da municipalidade e liberada a drea caucionada correspondente.

Paragrafo Unico. O documento mencionado acima serd expedido através de decreto e deverid ser
publicado nos atos oficiais do municipio.

§1° Tratando-se das Redes de Agua. Hidrantes Externos, Esgoto e Energia Elétrica, a liberagdo
dos lotes caucionados serd feita mediante apresentagio da Carta de Recebimento das Obras,
expedidas pelas respectivas concessiondrias.

§2° A liberagdo das dreas caucionadas poderd ser cfetuada em partes, desde que tenham andlise e
concordincia do GTM - Grupo Técnico Municipal.

§3° Para o recebimento da pavimentagio asfiltica os responsdveis pelo loteamento deverdo
apresentar laudo técnico assinado por profissional habilitado. garantindo a qualidade ¢ a
durabilidade da mesma, pelo prazo de no minimo 5 (cinco) anos.

Art. 29, A tramitagiio dos processos referente 3 aprovagio de parcelamento do solo seguird as
normas de protocolo e processamento de praxe do municipio.

Paragrafo Unico. Qualquer um dos documentos solicitados e apresentados em cada fase do
processo deve ser protocolado de forma fisica ¢ também. obrigatoriamente, de forma eletrdnica
através de DVD, pendrive ou ainda. encaminhados para o e-mail oficial que serd constado na
CERTIDAO DE DIRETRIZES GERAIS seguindo as seguintes especificagoes:

a) O campo assunto do e-mail deve conter a modalidade doempreendimento,
denominagio e o interesse (ex: “Loteamento - Aprovagdo”, “Nome do
Loteamento — Diretrizes”);

b) O corpo do e-mail deve conter a ficha técnica do empreendimento e do
responsivel;

¢) Todos os projetos deverio estar na extensio DWG ou DXF,
georreferenciado;

d) Para cada assunto, deverdi ser gerado um arquivo individual (ex:
Memorial .pdf, Urbanistico.pdf e ART.pdf);

¢) Todo e qualquer documento deverd ser apresentado na extensiio PDF;

f) Os documentos e projetos devem ser copias fiéis dos mesmos apresentados
de forma fisica.

Art. 30. Quando houver mudanga do PLANO DE URBANIZACAO deverd apresentar “AS
BUILT’S™ de todos os projetos, sob pena de embargo das obras ¢ os mesmos serdoexaminados no
todo, observando-se as disposigoes desta Lei Complementar ¢ aquelas constantes no Plano de
Urbanizagio, expedindo-se entio um novo ALVARA.
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Art. 31. A aprovagio do parcelamento do solo ndo implica em nenhuma responsabilidade por
parte da Prefeitura Municipal quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras
ou lotes, assim como ao direito de terceiros em relagdo a drea parcelada, tio pouco a qualquer
indenizagio decorrente de tragados que niio obedegam aos arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposigdes legais aplicdveis, respondendo civil e criminalmente o responsdvel
técnico e o proprietdrio, pelas informagdes.

SECAO IV
DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 32. As aberturas de vias piblicas, rotatérias ou avenidas no sistema vidrio, deverdo ser
executadas mediante justificativa técnica, apds projeto aprovado pelo drgio competente do
municipio.

Art. 33. As vias de circulagiio deverdo obedecer s normas ditadas por esta Lei Complementar,
devendo enquadrar-se nas especificagdes técnicas que, em cada caso, seriio definidas em relagdo a
topografia do terreno, sua fungdo ¢ hierarquia no sistema vidrio.

Paragrafo Unico. Deverdo ser previstos rebaixamento de guias. calgadas e canteiros centrais nos
locais onde forem previstos a implantagdo de sinalizagdo. garantindo a acessibilidade para pessoas
portadoras de necessidades especiais, conforme legislagiovigente.

SECAO V
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 34. O comprimento midximo da quadra nio poderd ser superior a 150 m (cento e cinquenta
metros), com largura minima de 40m (quarenta metros) ¢ assegurada a continuidade do sistema
vidno.

Paragrafo Unico. Se tecnicamente alguma quadra ndo consiga atender aos parimetros deste
artigo, deverd apresentar justificativa técnica que serd analisada pelo setor competente.

Art. 35, A drea minima dos lotes serd especificada nas certidoes de diretrizes gerais.

SECAOVI
DAS OUTRAS OBRAS, SERVICOS E AREAS EXIGIDAS

Art. 36. Em nenhum caso o parcelamento do solo poderd prejudicar o escoamento natural das
dguas nas respectivas bacias hidrogrificas.

Parigrafo Unico. As obras para drenagens superficiais deverio ser executadas. obrigatoriamente,
nas vias piblicas ou em faixas reservadas para este fim.

Art. 37. Para aprovagio de qualquer parcelamento do solo é necessdria a execugdo, pelo
interessado, de todas as obras de terraplanagem, pontes, arrimos, galerias ou quaisquer servigos
exigidos por esta Lei Complementar, determinadas nas Diretrizes Gerais e sem Onus para o
municipio.
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Art. 38. Nos fundos de vales e locais por onde correm dguas pluviais, sem prejuizo ao exigido
pela Lei Federal 12.651 de 2012, do Cédigo Florestal Brasileiro, serd obrigatério para cada lado, a
reserva de uma drea piiblica de no minimo:

I- 100 m (cem metros) do espelho d'dgua do Balnedrio da Amizade.

Art. 39. Os cursos d'dgua ndo poderio ser modificados ou canalizados sem a anuéncia do
D.A.E.E. (Departamento de Aguas ¢ Energia do Estado de Sdo Paulo) ¢ D.P.R.N. (Departamento
de Recursos Naturais do Estado de Sio Paulo).

Art. 40. A Prefeitura Municipal poderd editar decretos para normas ou especificagdes adicionais
visando a execuciio dos servigos e das obras exigidos por esta Lei Complementar.

CAPITULO 111
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO

SECAO 1 )
DOS REQUISITOS GERAIS PARA APROVACAO

Art. 41. No caso de DESDOBRO o interessado devera requerer a aprovagio do PROJETO DE
PARCELAMENTO DO SOLO devendo para tal fim, seguir osprocedimentos previstos nesta Lei
Complementar no que couber, anexando em seu requerimento os seguintes documentos:

I- Certiddo de matricula do imével em nome do atual proprietério:

Il - Certidio negativa de débitos municipais do imével;

Il - 03 (trés) vias da planta do imével apresentadas em papel continuo, sem rasuras ou
emendas ¢ sem distorgdes de escalas. na escala adequada, assinadas pelo
proprietirio do imével e pelo profissional habilitado. Estas plantas deverdo conter,
no minimo, as seguintes informagdes:

a) Divisas dos imdveis perfeitamente definidas e tragadas. assim como seus
confrontantes ou os proprictirios ou sucessores atuais, conforme matricula:

b) Orientagio do norte magnético;

¢) Arruamento vizinho a todo perimetro com suas respectivas distancias;

d) Situagio ATUAL e PRETENDIDA ao parcelamento que se pretende efetuar,
constando se possuirem, as construgdes existentes cadastradas no municipio,
nas duas situagdes, de acordo com as normas de desenhos urbanos da
Prefeitura Municipal:

€) Quadro estatistico de dreas;

f) Identificages. dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas,
pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagbes necessirias
para anilise do projeto;

g) Perfil da via frontal do imével e respectivas cotas.

IV- 03 (trés) vias do memorial descritivo dos lotes parcelados assinadas por
profissional habilitado;

V- ART ou RRT do profissional habilitado do projeto de parcelamento do solo:

Vi- Outras informagdes que possam interessar, a critério da PrefeituraMunicipal.
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Art. 42. No caso de DESMEMBRAMENTO o interessado deveri requerer CERTIDAO DE
DIRETRIZES para o Parcelamento do Solo, devendo para tal fim, seguir os procedimentos
previstos nesta Lei Complementar no que couber, anexando em seu requerimento os seguintes
documentos:

I - Certiddo de matricula do imével como urbana, em nome do atual proprietirio;

Il - Cenrtidio negativa de débitos municipais do imével:

I - 03 (trés) vias do levantamento planialtimétrico do imével, apresentadas em papel
continuo, sem rasuras ou emendas ¢ sem distorgdes de escalas, na escala 1:1000
preferencialmente, e assinadas pelo proprietirio do imével e pelo profissional
habilitado. Estas plantas deverdo conter. no minimo, as seguintes informagdes:

a) Divisas dos imoveis perfeitamente definidas ¢ tragadas, assim como seus
confrontantes ou os proprietdrios ou sucessores atuais, conforme matricula;

b) Localizagdo de cursos d'dgua. lagos e represas, dreas sujeitas ainundagoes.
bosques, construgdes existentes, drvores frondosas, pedreiras, nivel de lengol
fredtico, linhas de transmissdo. adutoras e outras construgdes;

¢) Orientagio do norte magnético;

d) Arruamento vizinho a todo perimetro com suas respectivas distincias;

e) Situagio ATUAL e PRETENDIDA ao parcelamento que se pretende efetuar,
constando se possuirem, as construgdes existentes cadastradas no municipio,
nas duas situagdes, de acordo com as normas de desenhos urbanos da
Prefeitura Municipal;

f) Quadro estatistico de dreas;

g) Identificagbes, dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas,
pontos de tangéncia. dngulo central, rumos e outras indicagbes necessdrias
para andlise do Projeto:

h) Curvas de nivel no minimo a cada 5,00 m (cinco metros).

IV- Copia em meio digital, na extensio DWG ou DXF., do levantamento
planialtimétrico, conforme item IIT acima;

V- ART ou RRT do profissional habilitado do projeto de parcelamento do solo;

VI - Documento hdbil da companhia concessiondria de dgua e esgoto comprovando a
existéncia da rede de dgua e esgoto. ¢ em nio existindo o sistema. informando
sobre a viabilidade técnica de implantagiio ¢ operagaodos servigos:

VIl - Documento hébil da companhia concessiondria de energia elétrica comprovando a
existéncia da rede de distribuigio de iluminagdo piblica, e em nio existindo o
sistema, informando da viabilidade técnica de implantagdo e operagdo dos servigos:

Vil - Qutras informagdes que possam interessar a critério da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. No caso de desmembramento onde seja necessdria a implantagio deobras de
infra-estrutura serd determinado na CERTIDAO DE DIRETRIZES, os itens que serdo
obrigatérios de cumprimento conforme disposto nesta lei.

DIGANAQ AS DROGAS E PEDOFILIA®, DENUNCIE ITELEFONES: 190 PLANTOES 24 h POR DIA
Observagdo: Adenuncia pode ser andnima

Diério Oficial Assinado com Certificado Padrao ICPBrasil, em conformidade com a MP n°® 2.200-2, de
2001. O Municipio de Alvares Machado garante a autenticidade deste documento, desde que

visualizado: www.alvaresmachado.sp.gov.br/diariooficial




DIARIO OFICIAL ELETRONICO
MUNICIPIO DE ALVARES MACHADO

(18) 3273-9300 | PRAGA DA BANDEIRA S/N | ALVARES MACHADO-SP | CEP 19160-000

CNPJ: 43.206.424/0001-10 | CRIADO PELA LEI N® 2.990/2018

| EDICAO N° 675 | Quarta-feira, 26 de Outubro 2022

ICP

Brasil

Governo de @govalvaresmachado
www.alveresmachado.sp.govbr

o’ Alva_r_os M.ch‘dO Praca da Bandeira, S/N - (18)3273-9300
- | Administracao 19160.000 - Alvares Machado, SP

Art. 43. Emitida a Certidio de Diretrizes poderd requerer a aprovagio final do desmembramento,
conforme exigéncias das diretrizes e apresentando os seguintesdocumentos:

I- Certidio de matricula do imével em nome do proprietdrio atual;

Il-  Certidao negativa de débitos municipais do imével;

ll- 03 (rés) vias do projeto atendendo as diretrizes emitidas, mostrando a situagiio
atual e a pretendida do desmembramento, com todas as informagdes necessdrias,
assinadas pelo proprietirio do imével ¢ peloprofissional habilitado e sua ART ou
RRT:

IV- 03 (trés) vias do memorial descritivo dos lotes parcelados, assinadas por
profissional habilitado;

V- Apresentar o Cronograma Geral de Obras, determinadas na Certidio de Diretrizes:

VI Caucionar as garantias para cumprimento do Cronograma Geral de Obras, de
acordo com as regras estabelecidas nesta lei, quando for o caso:

Vil- Demais documentos constantes da Certiddo de Diretrizes.

Art. 44. Nos desmembramentos ¢ desdobros serio doadas ao Municipio dreas destinadas
garantia da continuagio do Sistema Vidrio quando for o caso.

Pardgrafo Unico. As obras e os equipamentos urbanos com destinagdo especifica ao sistema
vidrio deverdo ser executados, implantados e entregues ao municipio pelo interessado, sem
nenhum 6nus & municipalidade.

Art. 45. As dreas remanescentes de um imével parcelado deverdo constituir como um lote.

Art. 46. Os lotes de esquina deverdo obedecer ao raio de curvatura do loteamento ou ser
previsto canto chanfrado, conforme definido em lei.

Art. 47. Nio serio permitidos DESDOBROS e DESMEMBRAMENTOS:
I- Para os casos previstos no Art. 10 desta Lei Complementar.

Parigrafo Unico. Somente serfio permitidos desdobros em lotes com drea igual ou superior ao
estabelecido na Lei Federal 6.766/79 e, para efeitos de desmembramentos,a drea minima do lote
serd de 160 m2 (cento e sessenta metros quadrados) com frente minima de 8 m (oito metros).

Art. 48. Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos, assim como
necessitarem de complementagio da documentagdo exigida por esta Lei Complementar ou
esclarecimentos, serio comunicados ao requerente ou interessado para que as falhas sejam
sanadas.

Pardgrafo Unico. Os processos serio indeferidos caso nio atendido o COMUNIQUE- SE em 30
(trinta) dias dteis, a contar da data do comunicado.
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Art. 49. Ap6s a andlise do processo e sua aprovagdo, serd emitida a Certidio de Desdobro ou
Desmembramento que teri validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua
expedigdo, apés o que estard automaticamente prescrita.

CAPITULO IV )
DO PARCELAMENTO DO SOLO EM AREA
DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL

SECAO 1 B
DOS REQUISITOS GERAIS PARA APROVACAO

Art. 50. Os LOTEAMENTOS de Sitios de Recreio ou CHACARAS DE RECREIO s6 seriio
aprovados pela Prefeitura Municipal quando:

I-  Atenderem as exigéncias definidas nesta Lei Complementar, exceto aexecugio de
guias, sarjetas e pavimentagdo asfaltica;

Il- Com relagio a drenagem, deverd ser apresentado projeto especifico:

Il - Obedecerem a um comprimento mdximo de quadra de 500m (quinhentosmetros);

IV - A testada do lote nunca for inferior a 20m (vinte metros);

V - Obedecerem a uma drea minima de 1.000m? (mil metros quadrados) paraos lotes;

VI - Conterem no minimo uma ligagdo com a malha vidiria existente.

Art. 51. O parcelamento do solo destinado & formagdo de Chacaras de Recreio serd precedido de
diretrizes fornecidas pela Prefeitura.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS COM CARACTERISTICAS DE
FECHADO

Art. 52. Serd admitido loteamento com CARACTERISTICAS DE FECHADO desde que atenda,
cumulativamente, as seguintes disposigdes:

I-  Criagdo de Associagio de Moradores;

Il - Atenda aos procedimentos administrativos prescritos nesta Lei Complementar;

Il - Area institucional de 3% (trés por cento) e drea dominial de 2% (dois por cento) no
minimo da gleba loteada. fora do muro de fechamento, nio sendo necessirio que a
escolha recaia em drea contigua ao empreendimento. desde que haja equivaléncia
de valores da avaliagido da mesma;

IV - Harmonize o sistema vidrio existente no entorno, se for o caso;

V - Implantar o sistema vidrio externo que contorna a totalidade do muro de fechamento,
sendo que:

a) Caso existam restrighes ambientais ou técnicas para a implantagiio destas vias
de contorno em parte ou em sua totalidade, deverdo ser comprovadas por
laudo técnico ou estudo técnico de impacto ambiental, assinadas por
profissional habilitado, indicando os motivos para a ndo implantagdo. sendo
que o pedido seri analisado e exarado o parecer, pelo GTM - Grupo Técnico
Municipal.
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V1 - Obedecer aos parametros dos indices urbanisticos definidos na certiddo dediretrizes
gerais;

VIl - Possuir no mdximo dois acessos de entrada ou saida com controle de tluxo de
usudrios através de guaritas construidas em dreas proprias do loteamento, incluidos
o0s acessos, permitindo-se a cobertura do sistema vidrio de acesso ao
empreendimento:

VIl - As caracteristicas, fungbes e dimensionamento do sistema vidrio interno ao
loteamento com caracteristica de fechado obedecerdo aos limites da via carrogdvel
minima, conforme tabela:

1 2 3 4

Até 40 7.0 1 5

41 - 80 8.0 1 =
81 - 100 9.0 1 5
Acima de 100 7.0 2 7

a) Sendo que significam:
1.  Nimero de unidades habitacionais a que deve servir o trechoda via;
2.  Largura minima de cada pista de rolamento (em metros):
3.  Numero de pistas de rolamento da via;
4.  Largura do passcio ¢ Canteiro Central, quando existir.

§1° As dreas de uso comum, dreas de recreagio ou lazer e sistema vidrio. previstos no Projeto de
Urbanismo, no Estatuto da Associagio de Moradores e aprovados pelo Poder Piblico Municipal,
nio poderdo ter suas destinagdes alteradas.

§2° As dreas publicas internas ao loteamento, incorporadas ao Dominio Piblico. sdo por forga
desta Lei Complementar, objeto de Concessdo de Uso Especial & Associagio de Moradores deste
loteamento, ficando a cargo da mesma a manuten¢do da pavimentagio asfaltica, da arborizagio e
da iluminagfio publica ¢ a organizagio interna da coleta de lixo.

CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 53 Este capitulo tem por objetivo definir regras para implantagio de empreendimentos
urbanisticos imobilidrios na modalidade de Condominio de Lotes, para fins de uso residencial,
comercial. misto, industrial ou de chdcaras de recreio, nas zonas urbanas ou urbanizdveis passiveis
de parcelamento do solo para fins urbanos.

Parigrafo Unico. O municipio, a pedido do interessado, expedird diretrizes de uso e ocupagio do
solo informando a viabilidade ou ndo para implantagio de condominio de lotes na drea proposta,
bem como as condicionantes urbanisticas e as obras de infraestrutura obrigatérias.

Art. 54 Considera-se condominio de lotes o empreendimento urbanistico imobilidrio cujas
unidades autdnomas se configuram como lotes, nos termos do §7° do artigo 2° da Lei Federal n°®
6.766, de 19 de dezembro de 1979, e do artigo 1358-A da Lei Federal n®
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10.406, de 10 de janeiro de 2002, instituidos pela Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.
seguindo as definigdes constantes na Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

§1° Para fins de aprovagio de projeto. registro de incorporagdo e instituigdo condominial, o
condominio de lotes serd composto por unidades auténomas denominadas de lotes e por dreas de
propriedade comum dos condéminos.

§2° O lote do condominio de lotes € parte integrante da propriedade e sua utilizagio é exclusiva do
conddémino proprietdrio destinada a futura implantagiio da edificagiio privada. 3 qual serd atribuida
uma fragdo ideal do todo do terreno, das construgdes e dreas de uso comum do empreendimento,
compondo assim uma unidade imobilidria, recebendo uma designagdo numérica para efeitos de
identificagdo e discriminagio.

§3° As dreas de propriedade comum siio aquelas destinadas & composigio dos espagosde uso geral
dos conddminos, correspondendo as vias privativas de circulagio interna.as edificagdes de uso
comum, as dreas verdes ou de lazer privativas ao condominio. ou outras dreas passiveis de
utilizagdo em comum por todos os condéminos.

§4° Considera-se infraestrutura, para fins de registro imobilidrio da incorporagio ¢ institui¢io do
condominio de lotes. nos termos do §3° do artigo 1358-A da Lei Federal n° 10.406/02, as obras de
infraestrutura do empreendimento. tais como, as vias internas de circulagio, galerias de dgua
pluvial. redes de dgua potivel, redes de esgoto, rede elétrica, equipamentos de comunicagio.
muros, gradis, guaritas, portarias, construgdes comuns, lais como, convivios, prédios de
administragiio, dreas verdes e equipamentos de uso comunitdrio dos conddminos, ou seja, todas as
edificagdes e demais obras que por sua natureza garantam a habitabilidade do empreendimento e
destinem-se ao uso comum dos condéminos, sendo a responsabilidade de manutengdo do préprio
condominio.

Art. 55 O condominio de lotes poderi ser implantado em lote originado de parcelamentode solo
regular, bem como em gleba remanescente ou ainda ndo parcelada. nos termos da Lei Federal de
Parcelamento do Solo Urbano e das leis municipais vigentes,

§1° Se a implantagio do empreendimento ocorrer sobre gleba remanescente ou ainda nio
parcelada, o empreendedor deverd providenciar o parcelamento e a doagdo das dreas piblicas nos
termos das legislagdes vigentes, localizadas externamente a drea do condominio, contiguas ou nio
a drea do empreendimento, observadas ainda as porcentagens minimas ji estabelecidas nesta Lei
Complementar e as condigdes estabelecidas nas diretrizes de parcelamento, uso e ocupagio do
solo, emitidas pelo municipio.

§2° A doagio de dreas piblicas de que trata o pardigrafo anterior poderd ser total ou parcialmente
transferida ou compensada, nos termos desta Lei Complementar,

§3° Se a implantagio do empreendimento ocorrer em lote originado de parcelamento de solo
regular anteriormente aprovado como loteamento, o mesmo fica isento da destinagio das dreas
publicas, ficando sujeito, entretanto, as demais exigéncias urbanisticas e edilicias da legislagio
vigente.

Art. 56 O projeto do condominio de lotes obedecerd aos parimetros urbanisticos definidos pelas
leis vigentes.
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§1° Nos condominios de lotes, o nimero midximo de unidades imobilidrias (lotes) serd igual a
divisio da drea urbanizdvel total do empreendimento pela drea do lote minimo atribuido para a
regido onde se situa o empreendimento, perante os 6rgios competentesdo municipio.

§2° Os indices urbanisticos serdo aplicados tanto sobre o conjunto da drea urbanizdvel do
empreendimento, no momento da aprovagio do mesmo, bem como sobre cada lote da propriedade
no momento da aprovacio de cada edificagio privada especifica.

§3” As vias privativas de circulagio internas aos condominios de lotes deverdo seguir o estipulado
nas Leis vigentes e nas diretrizes emitidas pele Municipio.

§4° A critério dos Orgiios piblicos competentes. poderio ser exigidos no projeto do condominio de
lotes que se demarque “faixas de servidao™ ou “ireas nio edificantes™

Art. 57 Todas as obras que vierem a ser edificadas no condominio de lotes, tanto nas dreas de uso
comum ou em cada lote, deverdo ser previamente submetidas a aprovagdodo condominio e, apés,
pelo Municipio, aplicando-se a elas as normas vigentes.

§1° Para condominios que prevejam padrio de ocupagio misto entre tipologias horizontais e
verticais deverio ser demarcados, no momento da aprovagiio do condominio, os lotes onde cada
tipologia serd permitida.

§2° Para os lotes definidos como residenciais unifamiliares no momento da aprovacgio do
condominio, deverd atender as normas vigentes.

§3" Para condominios destinados aos usos mistos deverdo ser observados, além das regras desta
Lei Complementar, também os parimetros de incomodidade e regrasespecificas de licenciamento
estabelecidas pela legislagio vigente.

§4” Serdo admitidos unificacio e desdobro de lotes internos aos condominios de lotes, desde que
atendidas as normas vigentes e concordincia expressa do condominio.

Art. 58 Apds a emissidio das Diretrizes. o processo para aprovagiio do condominio de lotes serd
composto de, no minimo:

I - Planta urbanistica de implantagiio dos lotes, sistema vidrio interno. dreas livres ou de
lazer internas e demais espagos e edificagdes de uso comum;

Il - Memorial descritivo informando as particularidades do empreendimento, incluindo a
descrigiio dos lotes de propriedade exclusiva, dreas comuns ¢ drea total, bem como
a fragdo ideal correspondente a cada lote:

Il - Projetos arquitetdnicos e paisagisticos das edificagdes e demais espagos de uso
comum do condominio;

IV - Projetos e memoriais descritivos das obras de infraestrutura obrigatéria;

V - Quadro de dreas do empreendimento devidamente separado para fins de langamento e
cadastramento de cada imével, perante o setor tributirio do municipio;

VI - Planilha de custos e cronograma fisico-financeiro para realizagio do condominio e
sua infraestrutura;

VIl - Minuta de Convengdo de Condominio ¢ do contrato padrio de compra ¢ venda do
lote, onde constem no minimo, as regras urbanisticas e edilicias
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municipais aplicadas ao local e, se for o caso, outros parimetros ¢ padres
construtivos que cada edificagdo poderd apresentar;

VIl - Estudos Integrados de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Trénsito (RIT):

IX - Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT):

X - Cdpia das diretrizes emitidas;

Xl - Manifestagio favorivel da CETESB — Companhia Ambiental do Estado de Sio
Paulo - frente ao urbanistico ambiental;

Xl - Manifestagio favorivel do GRAPROHAB - Grupo de Anilise ¢ Aprovagio de
Projetos Habitacionais do Estado de Sio Paulo - quando for o caso, solicitado nas
diretrizes municipal:

Xlll - Certiddo Negativa de Débitos Municipais:

XIV - Comprovante  de recolhimento de taxas estabelecidas nesta Lei
Complementar:

XV - Apresentagio das garantias para execugdo do empreendimento, conformedescrito
nesta Lei Complementar;

XVI - Outros documentos e projetos exigidos pela legislagdo vigente, pelasdiretrizes ou
pelos érgdos piiblicos.

Pardgrafo Unico. Nos casos de compensagio de doagdo de dreas publicas através da implantagio
de equipamentos piiblicos. os projetos dos equipamentos deverdo compor oarcabougo de projetos
para aprovagdo do empreendimento.

Art. 59 Todas as obras de infraestrutura estabelecidas pelas diretrizes municipais e pelos 6rgdos
publicos licenciadores, bem como as construgdes comuns internas e demais obras e servigos
necessirios para a implantagdo do condominio de lotes. na forma do projeto aprovado, inclusive as
externas, necessdrias para acesso, implantagio das dreas e equipamentos piblicos, serio de
responsabilidade e por custo total do empreendedor.

§1° O empreendedor deverd apresentar para aprovagio, o cronograma de execugdo de todas as
obras com prazos jd estabelecidos nesta Lei Complementar.

§2° Para fins de garantia da execugiio de obras de infraestrutura internas ¢ externas. o
empreendedor deverd atender as regras estabelecidas nesta Lei Complementar,

Art. 60 E de responsabilidade do empreendedor, requerer ao Municipio a emissio do TERMO
DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DO EMPREENDIMENTO ou documento

equivalente ao final das obras do condominio, instrumento necessdrio para efetuar baixa das
garantias dadas a Prefeitura junto ao Cantério.

§1° O Municipio, para emissio do TERMO DE RECCEBIMENTO DEFINITIVO DO
EMPREENDIMENTO, observard os devidos parcceres técnicos e das concessiondrias, conforme
Jd descrito no artigo 28 e seus incisos.

§2° O inicio de obras nos lotes e as Licengas de Execugiio de Obras individuais s6 poderdo ser
emitidas apés o recebimento total das obras do Condominio pelo Municipioe respectiva emissio
do TERMO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DO EMPREENDIMENTO, prazo para o qual
também serdo conferidas as eventuais obrigagdes de fazer, assumidas pelo empreendedor perante a
municipalidade.

Art. 61. A instituigio do condominio com a devida Convengdo Condominial. bem como a
averbagio das edificagdes de uso comum e as dreas destinadas ao municipio, no

—
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Registro Geral de Iméveis. sdo de responsabilidade e custas exclusivas do empreendedor.

Q@p‘ | Administracao

§1° Nos condominios de lotes a fragido ideal de cada condémino serd proporcional i drea do solo
de cada unidade auténoma ou lote.

§2° A aprovagio dos projetos individuais e a averbagdo no Registro Geral de Imdveis, de cada
edificagio privada nos lotes, sio de responsabilidade de cada um dos condéminos proprietdrios de
lotes, com a devida anuéncia do condominio para andlise do pedido perante a municipalidade,
quando for o caso.

Art. 62. Os casos omissos ou dividas na interpretagio deste capitulo serdo analisadose exarados
pareceres pelo GTM - Grupo Técnico Municipal, instituido por esta Lei Complementar, podendo
emitir pareceres ¢ propor emissio de decretos que foremnecessdrios.

CAPITULO VII )
DOS SERVICOS DE AGUA E ESGOTO SANITARIO.

Art. 63. Para todos os empreendimentos que forem analisados por esta Lei Complementar, o
interessado deverd buscar junto & concessiondria de dgua e esgoto o documento hibil informado
a0 municipio sobre a viabilidade técnica para implantagio dos servigos de dgua e esgoto e,
posterior, a execugiio das operagdes dos servigos pelaconcessiondria.

§1° No caso de a concessioniria dos servigos piblicos emitir documento informando quenio tem
interesse em operar o sistema de dgua e esgoto. fica facultado a0 municipio, sefor o caso, emitir
decreto para permissdo de implantagdo, uso e manutengdo dos servigos pelo loteador e posterior,
se for o caso, para associagio de moradores.

§2° Neste caso o empreendedor deverd manifestar por escrito o interesse em operar ¢ manter os
servigos e, para tanto, deverd ser constado no contrato de compra e venda a ser depositado em
cartdrio, que os futuros compradores estiio cientes e serdo soliddrios nesta obrigagio.

§3° Para efetivagio da permissio de wso, ficard o proprietdrio do empreendimento obrigado a
apresentar todos os projetos para atender as normas técnicas, ambientais e urbanisticas da
implantagdo dos servigos de dgua e esgoto sanitdrio, devidamente assinado pelo mesmo e por
profissional legalmente habilitado e seu respectivo documento de responsabilidade técnica, na fase
de aprovagio final do empreendimento junto ao municipio.

Pardgrafo Unico. O decreto serd o documento hébil para fins de andlise do empreendimento junto
a CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo, com relagio ao sistema isolado de
abastecimento de dgua e ou esgotamento sanitdrio, devendo o empreendedor cumprir todas as
normas ¢ regras vigentes,

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

e
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Art. 64. A Prefeitura somente receberd para a oportuna entrega ao dominio piblico e respectiva
denominagio, os logradouros que se encontrem nas condig¢des previstas nesta Lei Complementar.

Art. 65. Niio serio concedidas licengas para construgio, reforma. ampliagio ou demoligio em
lotes resultantes de parcelamento do solo nio regularmente aprovados pela Prefeitura, em
conformidade com esta Lei Complementar.

Art. 66. As alteragdes que porventura tiverem de ser introduzidas em projetos jd aprovados ou
parcelamentos do solo existentes ficario sujeitos as exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 67. Nas desapropria¢des ndo serdo indenizadas as benfeitorias ou as construgdes realizadas
em LOTES ou LOTEAMENTOS irregulares.

Art. 68. Fica sujeito a cassagido de Alvari, embargo administrativo da obra ou dos servigos e
aplicagio de multa, todo aquele que a partir da data de aplicagio desta Lei Complementar:

I - Der inicio de qualquer modo. tempo ¢ lugar e fins a que se destina, ao parcelamento do
solo sem autorizagio da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposigoes
desta Lei Complementar, ou ainda, das normas federais e estaduais pertinentes;

Il - Der inicio de qualquer modo, tempo. lugar e fins a que se destina, ao parcelamento do
solo sem observincia das determinagdoes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenga;

Il - Der inicio ao Plano de Urbanizagio sem comunicar os Orgios responsidveis do
inicio de cada obra;

IV - Durante a implanta¢io do parcelamento do solo, colocar em risco os pedestres,
transeuntes, iméveis vizinhos, causar prejuizos ambientais € ao trajeto de veiculos
no entorno, bem como deslizamento de terra e buracos na via publica.

§1° A partir do ato de comunicagio da Prefeitura o infrator terd 10 (dez) dias para o cumprimento
das obrigagdes constantes desta Lei Complementar.

§2° A multa serd imposta nos termos do disposto desta Lei Complementar.

§3" A multa serd de 1000 (um mil) vezes o valor da Unidade Fiscal do Municipio - UFM —para
infragdes, sendo o valor dobrado na reincidéncia.

§4° O pagamento da multa nio eximird o responsdvel infrator de cumprir as determinagdes legais
referentes ao parcelamento do solo, das obras e dos demais servigos, de acordo com as disposigdes
desta Lei Complementar.

Art. 69. Para efeitos desta Lei Complementar. considera-se infrator o proprietirio ou o
empreendedor, devendo para tanto ser mantido no setor tributdrio do municipio um lote em nome
do mesmo, para efeito de langamento da multa até o recebimento final do loteamento pelo
municipio.

Art. 70. Os Conjuntos Habitacionais e lotcamentos de Interesse Social, promovidos pelainiciativa
privada ou piblica, estdo sujeitos a aplicagio desta Lei Complementar.
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Art. 71. A Prefeitura Municipal poderd recusar a aprovagiio de qualquer forma deparcelamento ou
utilizagio do solo, ainda que seja apenas para impedir o excessivo mimero de lotes e o
consequente aumento de investimentos em obras de infraestruturae equipamentos sociais.

Parigrafo Unico. Em todo ¢ qualquer empreendimento, em drea parcelada ou ndo parcelada, que
apos andlise técnica realizada pela Prefeitura Municipal, identificar necessidade de investimentos
em obras de infraestrutura incidentes e/ou ndo incidentes em equipamentos sociais, o
empreendedor deverd participar parcial ou integralmente. dos custos de implantagio das obras
necessdrias  ao  desenvolvimento local, conforme orientagdes do setor competente da
municipalidade.

Art. 72. Regularizagdes de lotcamentos serdo definidas pelo GTM — Grupo Técnico Municipal.
podendo o municipio expedir decretos para atender as necessidades de legalizagio fundidria e a
fungdo social da propriedade.

Paragrafo Unico. O municipio evidenciard esforgos necessdrios visando atender as
regularizagdes fundidrias nas dreas definidas como drea de interesse urbanistico especial passivel
de regularizagdo, e também, nas dreas de interesse especial atendido pelo REURB.

Art. 73. Os casos omissos e as dividas de interpretagio decorrentes da aplicagio desta Lei
Complementar serfio apreciados pelo GTM - Grupo Técnico Municipal, ao qual é atribuida
também a competéncia para estudar e definir os elementos técnicos necessdrios a toda atividade
normativa decorrente da presente Lei.

Art. 74. Os proprietdrios, compromissdrios compradores e compromissérios cessiondrios, ou seus
sucessores. a titulo singular ou universal, de imdveis pertencentesaos loteamentos de que trata
essa Lei, ficam obrigados & observincia das regras urbanisticas constantes do memorial e no
contrato padrio.

Art. 75. Apds aprovagio final, o setor competente da municipalidade encaminhard o respectivo
projeto ao setor de tributagio para os langamentos tributirios devidos e a individualizagio dos
lotes do empreendimento.

Art. 76. A tabela de taxa e ou emolumentos para andlise dos processos constantes desta Lei
Complementar serio devidos conforme estipulado no pardgrafo tnico, sendo que a referida
obrigagio deverd ser quitada a fazenda piblica no ato de protocolamento do pedido perante o
municipio.

Parigrafo Unico. Para desmembramento, desdobro, loteamentos e afins, serd cobrado o valor
equivalente a 20 (vinte) U.F.M. (unidade fiscal do municipio) para cada mil metros de drea total
do imovel objeto da andlise.

CAPITULO IX
DAS RETIFICACOES ADMINISTRATIVAS

Art. 78. A retificagiio de drea ¢ o procedimento por meio do qual é feita a adequagio constante do
texto do Registro de Iméveis com a realidade do terreno, sempre respeitando as 4reas piblicas e
os limites dos iméveis confrontantes; em suma, é o
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procedimento que realiza o ajuste entre a descrigio das marcas e divisas que o imével realmente
tem e a descrigiio que consta na matricula do imével.

Paragrafo Unico. Cabe ao setor competente do municipio proceder a anuéncia em pedido de
retificagiio, quando for o caso, desde que haja concordincia do pedido ao municipio ou
justificativa a recusa do objeto requerido.

Art. 79. O protocolamento do pedido deverd ser instruido com o0s seguintes documentos:

a) Cépia da matricula awalizada:

b) Certiddo Negativa de IPTU do imével:

¢) Projeto conforme apresentagiio do ANEXO desta lei;

d) Memorial Descritivo conforme apresentagio do ANEXO desta lei:

d) Anotagdes de Responsabilidade Técnica, do profissional habilitado;

e) Laudo Técnico e Fotogrifico, conforme anexo desta lei, informando que o levantamento
topografico foi realizado in loce pelo profissional habilitado. constando-se que a
retificagdo respeita os limites das vias, cal¢adas e ou logradouros confinantes, declarando
que a calgada atende as leis vigentes de acessibilidade e que o imovel nio invade dreas
publicas.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.80. O Executivo Municipal estabelecerd por decreto as normas complementares e necessdrias
para o cumprimento da presente Lei.

Art. 81. E parte integrante desta Lei, o mapa de zoneamento, mapa de perimetro urbanoe mapa da
drea de expansdo urbana.

Art. 82. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data da sua publicagdo. revogadas as
disposigdes em contririo e todas as leis existentes que regem a Lei de Parcelamento do Solo, em
especial as leis municipais:

Lei Complementar N° 0l/16.
Lei Complementar N° 03/16.
Lei Complementar N° 06/17.
Lei Complementar N° (9/17.
Lei Complementar N° 12/17.
Lei Complementar N° 16/18.
Lei Complementar N° 18/19.
Lei Complementar N° 19/19.
Lei Complementar N° 20/19.
Lei Complementar N° 21/19.
Lei Complementar N® 22/19.
Lei Complementar N° 01/15.
Lei Complementar N° 24/20.
Lei Complementar N°® 25/20.
Lei Complementar N° 26/20.
Lei Complementar N° 22/19.
Lei Ordindria N° 2,123/98.

DIGANAOQ AS DROGAS E PEDOFILIA”, DENUNCIE ITELEFONES: 190 PLANTOES 24 h POR DIA
Observagdo: Adenuncia pode ser andnima

Diario Oficial Assinado com,Cerﬁﬁcado Padriao ICPBrasil, em conformidade com a MP n® 2.200-2, de
2001. O Municipio de Alvares Machado garante a autenticidade deste documento, desde que
visualizado: www.alvaresmachado.sp.gov.br/diariooficial




DIARIO OFICIAL ELETRONICO
MUNICIPIO DE ALVARES MACHADO

(18) 3273-9300 | PRAGA DA BANDEIRA S/N | ALVARES MACHADO-SP | CEP 19160-000

CNPJ: 43.206.424/0001-10 | CRIADO PELA LEI N° 2.990/2018

EDICAO N° 675 | Quarta-feira, 26 de Outubro 2022

Lei
Lei
Lei
Lei
Lei
Lei
Lei
Lei
Lei
Lei
Lei
Lei
Lei
Lei

Ordindria
Ordindria
Ordindria
Ordindria
Ordindria
Ordindria
Ordindria
Ordindria
Ordindria
Ordindria
Ordindria
Ordindria
Ordindria
Ordindria

N°
N°
N°
Ne
N°
N°
N®
N°
N°
N°®
N°
N°
N°
N°

Lei n® 2579/08:
Lei n® 1665/89;
Lei n® 1789/91:
Lei n® 2727/11;
Lein® 2941/16:
Lei n® 001/15;

Lei n® 2638/09:
Lei n® 0022/19;
Lei n® 2467/06;

Governo de @govalvaresmachado

i www.alvaresmachado.sp.govbr
Alvares Machado Praca da Bandeira, /N - (18)3273-9300

I Administracao 19160.000 - Alvares Machado, SP
2.169/00.
2.377/05.
2.381/05.
2.004/96.
2.508/07.
2.580/08.
2.594/09.
2.669/10.
2.669/10.
2.700/11.
2727111
2.809/14.
2.075M97.
2.467/06.

Alvares Machado em 26 de Outubro de 2022

ROGER FERNANDES GASQUES
Prefeito Municipal

SORAIA DE OLIVEIRA SILVA
Diretora de Administragio

Registrado e publicado na Secretaria da Prefeitura na data supra.

MARIA ELZA SANT'ANA
Oficial de Gabinete

DIGA NAD AS DROGAS E PEDOFILIA", DENUNCIE ITELEFONES: 190 PLANTOES 24 h POR DIA

Observagdo: Adenuncia pode ser anénima

Diario Oficial Assinado com'Certiﬁcado Padriao ICPBrasil, em conformidade com a MP n° 2.200-2, de
2001. O Municipio de Alvares Machado garante a autenticidade deste documento, desde que

visualizado: www.alvaresmachado.sp.gov.br/diariooficial




