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Alvares Machado, em 22 de setembro de 2022.

Excelentissimo Senhor,

Cumprimentando-o, venho nesta oportunidade, encaminhar em
anexo os Projetos de Lei Complementar n° 08, 09, 10, 11 e 12/2022, para
tramitagdo nesta CASA, em regime de urgéncia, na forma do artigo 37, paragrafo 1°
da LOM

Sendo o assunto do momento, apresento na oportunidade

protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

16946041 _ROGER_ Assinado de forma digital por

FERNANDES_GASQ 16946041 _ROGER_FERNANDE
= S_GASQUES_3501396481440

UES_35013964814 pados: 2022.09.22 10:00:14

40 -03'00
ROGER FERNANDES GASQUES
PREFEITO

Excelentissimo Senhor

PEDRO DA SILVA OLIVEIRA
DD Presidente da Camara Municipal
Alvares Machado- SP
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 10/2022

Dispoe sobre a Lei de Zoneamento do Uso e
Ocupagio do Solo do municipio, e da outras
providéncias.

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo da area urbana do Municipio sera regido por
esta Lei.

Paragrafo Unico. Adotam-se as seguintes defini¢des para os termos e expressdes utilizados no
texto desta Lei:

I- ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE URBANA - asseguram condigdes de
circulagdo e uso por todas as pessoas, independente de suas caracteristicas, garantindo o
atendimento da Lei Federal para a promogdo da acessibilidade de pessoas portadoras de
alguma deficiéncia ou mobilidade reduzida;

II- AMPLIACAO OU ACRESCIMO - ¢ o aumento de 4rea construida de uma
edificacdo legalizada;

Il - AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUCAO - érea total de todos os
pavimentos de um edificio, incluidos os espagos ocupados pelas paredes;

IV - AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO - ¢ o limite de 4rea de construgdo que pode
ser edificada em um lote urbano;

V- AREA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL - fragio de
area de terreno relativa a cada unidade habitacional;

VI- CERTIDAO DE USO DO SOLO - certiddo emitida pela administragio municipal
autorizando a implantagdo, transferéncia ou mudanga do uso atual;

VII - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - ¢ o numero pelo qual se deve
multiplicar a drea do lote para se obter a d&rea maxima de construgdo, nesse lote;

VIII - ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) — é o estudo
apresentado pelo interessado, realizado por profissional habilitado, para obter licenga,
autorizagdo de construgdo, ampliagdo ou funcionamento do empreendimento a ser
realizado;

IX - FRENTE MINIMA ESQUINA - ¢ a dimensdo minima das frentes de um lote que
possua duas ou mais frentes continuas voltadas para vias publicas;

X - FRENTE MINIMA NORMAL - é a dimensio minima da frente de um lote que ndo
se caracterize como esquina;

XI- GABARITO ALTURA - ¢ o nimero maximo de pavimentos que podem ser

edificados;

XII- PAVIMENTOS - planos de piso de uma edificagdo, acima do subsolo;

XIII - RECUO DE FUNDO - menor distancia da edificagdo as divisas de fundos
do lote;

XIV - RECUO FRONTAL - menor distancia da edificagdo ao passeio publico;

XV - RECUO LATERAL - menor distancia da construgdo as divisas laterais do lote;
XVI - TAXA DE OCUPACAO - valor expresso em porcentagem, e que define a
por¢do de area do lote que pode ser ocupada pela proje¢do em planta da totalidade das
edificagdes sobre o lote;
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XVII TAXA DE PERMEABILIDADE - valor expresso em porcentagem, e que define
a por¢do de area do lote que deve ficar livre, sem qualquer tipo de edificagdo ou
revestimento impermeavel,

XVIII - ZONEAMENTO - ¢ a divisdo da area urbana em zonas, para as quais sdo
definidos os usos (atividades residenciais, comerciais, servigos, industriais, institucionais,
etc.), e as normas para se edificar no lote urbano (ocupagio).

XIX — GTM - GRUPO TECNICO MUNICIPAL — Colegiado composto por servidores
pubicos municipais e que serdo designados por decreto.

CAPITULO IT
DO USO DO SOLO URBANO

SECAO 1
DA APROVACAO DE USOS

Art. 2° Para efeito desta Lei, Uso do Solo Urbano € o tipo de atividade desenvolvida no imével
urbano.

Art. 3° A autorizagdo para os diferentes tipos de atividade se da através da emissdo da Certiddo de
Uso e Ocupagdo do Solo, mediante processo administrativo municipal, sendo necessarios os
seguintes documentos:

I- Requerimento ao Exmo. Senhor Prefeito Municipal,

II - Croqui de Localizagdo do Imovel;

IIT-  Certiddo Negativa do Imével;

IV -  Estudos Integrados de Impacto de Vizinhanga (EIV), se for o caso.

Art. 4° A Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano tera validade de 01 (um) ano, a contar da
data de sua emissdo.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo estipulado neste artigo, estara a Certiddo de Uso e Ocupagdo
do Solo Urbano automaticamente cancelada.

Art. 5° O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV, atendendo a Lei Federal
10257/2001, sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas
proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

I- adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitarios;

I - uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizagdo imobiliaria;

V- geracdo de trafego ¢ demanda por transporte publico;
VI - ventilagdo e iluminagéo;

VII-  paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

VIII - nivel de ruidos;

IX - qualidade do ar;

X- vegetacgdo e arborizagdo urbana;

XI-  geragdo e destinagdo de residuos sélidos;
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XII - ondas de radiofrequéncia, eletromagnéticas e outras provenientes de antenas,
estagdes de radio base de telefonia celular.

Art. 6° O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) deverd ser elaborado por profissional
habilitado, juntamente a respectiva Responsabilidade Técnica (ART/RRT).

Art. 7° A ocorréncia das diferentes atividades, nas zonas estabelecidas por esta Lei, ficam
regulamentadas em:

I- Usos Permitidos;
II - Usos Permissiveis;
III - Usos Proibidos.

§ 1° Usos Permitidos, a priori, s3o os usos adequados a zona.

§ 2° Usos Permissiveis sdo usos passiveis de serem admitidos mediante a consulta de no minimo
12 (doze) vizinhos, com anuéncia minima de 50% mais um dos consultados, indicados de acordo
com formulério fornecido pelo 6rgdo competente da administragio municipal, observando-se os
seguintes critérios:

a) o oOrgdo competente do Executivo Municipal estabelecera raio de
abrangéncia a partir do imovel em questdo, que configure os 12
(doze) vizinhos a serem consultados;

b) a consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios, ndo inquilinos e,
preferencialmente, aqueles que usufruem a sua propriedade naquele local;

¢) em caso de vizinho com atividade no local, concorrente ao pretendido, esse
vizinho ndo devera ser considerado;

d) se qualquer um dos vizinhos, lindeiros ou imediatos, a ser consultado for
condominio, a anuéncia devera ser dada pelo gestor do condominio, e sera
considerado apenas como um vizinho;

€) se os imoveis vizinhos, lindeiros ou imediatos, forem de um mesmo
proprietario, serd considerado apenas uma anuéncia;

f) se os imdveis, lindeiros e imediatos, estiverem sem edificagdese o
proprietario ndo residir no municipio ou em casos justificaveis, devera ser
indicado outro imével dentro do niimero estabelecido;

g) salvo em situagdes plenamente justificiveis e/ou em situagdes onde os
procedimentos se mostrarem impraticaveis, poderd ndo ser realizada a
consulta e/ou reduzido o numero de consultas a critério do 6rgdo
competente do municipio;

h) o requerente do processo devera emitir declaragdo assinada pelo mesmo
informando que se responsabiliza pela veracidade das assinaturas das
anuéncias apresentadas, sendo assim ndo ¢é necessario recolher firma da
declaragdo de cada anuente.

§ 3° Usos Proibidos, a priori, sdo usos ndo adequados a zona, sendo proibida sua instalago.

Art. 8° Usos Permissiveis, além das anuéncias, necessario se faz a apresentagio do relatério de
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, quando for o caso, definido pela analise do 6rgdo
competente da municipalidade.

Art. 9°. O ANEXO I define as diferentes zonas instituidas e os seus devidos usos.

e e ———————
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SECAO I
DA DEFINICAO DE USOS

Art. 10. Para efeito desta Lei, ficam definidos os seguintes usos:

I- RESIDENCIAL - Edificagdo destinada a servir de moradia a uma ou mais
familias;
II - COMERCIAL - Atividade pela qual fica caracterizada uma relagdo de compra,

venda ou troca de mercadorias;

III- DE SERVICO - Atividade pela qual fica caracterizado o préstimo de mao-de-
obra ou assisténcia de ordem técnica, intelectual ou espiritual;

v - INDUSTRIAL - Atividade pela qual fica caracterizada a transformagdo de
matéria-prima em bens de consumo ou de produgdo, extragdo de matéria-prima
ou bens de consumo da natureza;

SECAOII
DA CLASSIFICACAO HIERARQUICA DE USOS

Art. 11. Para efeito desta Lei, ficam os usos definidos no artigo anterior, classificados
hierarquicamente conforme segue:

I- RESIDENCIAL:

a) UNIFAMILIAR: edificagdo constituida de wuma Wnica unidade
habitacional, destinada a abrigar uma so familia, unidade auténoma e
isolada.

b) MULTIFAMILIAR HORIZONTAL: conjunto de unidades residenciais,
com mais de uma unidade de moradia, geminadas ou isoladas.

¢) MULTIFAMILIAR VERTICAL: edificagio destinada a servir de
moradia a mais de uma familia, em unidades autonomas, superpostas
(prédios de apartamentos).

II - COMERCIAL E DE SERVICO:

a) COMERCIO E SERVICO VICINAL: caracteriza-se por comércio varejista
e por servigos diversificados de necessidades imediatas e cotidianas da
populagdo local, ndo incémodos, nocivos ou perigosos ao uso residencial,
sendo:

. agougue;

. alfaiatarias;

. armarinhos em geral;

. artesdos;

. ateliés;

. bancas de jornal e revistas;

. barbearias;

. bazares;

. bijuterias;

10. boutique;

11. cabeleireiros;

12. casa de carnes;

(=N - WY | I S I e e
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13. chaveiros;

14. confeitarias;

15. consultorios médicos;
16. consultorios odontologicos;
17. corte e costura;

18. cosméticos;

19. despachantes;

20. docerias;

21. drogarias;

22. eletricistas;

23. encanadores;

24. escritorios técnicos de profissionais liberais;
25. estudio de fotografia;
26. farmacias;

27. frios e laticinios;

28. floriculturas;

29. fotos;

30. frutarias;

31. institutos de beleza;
32. joalheiros;

33. livrarias;

34. oticas;

35. padarias;

36. panificadoras;

37. papelarias;

38. perfumaria;

39. protéticos;

40. psicologos;

41. quitandas;

42. relojoarias;

43. representagdo comercial ou referéncia postal;
44. sapateiro;

43. video locadoras.

b) COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO: caracteriza-se por comércio
varejista € por servigos diversificados, ndo incomodos, nocivos ou
perigosos, € que visam atender a populagdo do bairro ou regido, sendo:

1. adegas;

2. administradoras de bens;

3. agéncia de correios;

4. agéncias de empregos;

5. agéncias de jornais;

6. agéncias de publicidade;

7. agéncias de turismo;

8. agéncias de vigilancia;

9. agente de seguro;

10. alimentos congelados e preparados;

11. alimentos para animais;

12. alimentos prontos e assados;

13. artigos ortopédicos;

14. amoladores;

15. antiquarios;
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16. artefatos de borracha;

17. artigos de beleza;

18. artigos de computadores;
19. artigos de couro;

20. artigos de jardinagem;

21. artigos importados;

22, artigos infantis;

23, artigos para artesanato;

24. artigos para festas,

25. artigos religiosos;

26. brinquedos;

27. caga e pesca;

28. cama, mesa e banho;

29. carimbo;

30. cartérios e tabelides;

31. casa de ferragens;

32. casa de ferramentas;

33. casa lotérica;

34. casas de barbantes e fitilhos;
35. casas de espumas;

36. casas de 13;

37. casas de plasticos;

38. charutarias e tabacarias;

39. componentes eletronicos;
40. consultoria;

41. conveniéncia;

42. copiadoras;

43. corretoras de cambio;

44. corretoras;

45. discos e fitas, cd’s e dvd’s;
46. empresa de seguros;

47. enfeites;

48. escolas e cursos profissionalizantes;
49, escritorio de contabilidade;
50. especiarias;

51. estofados e colchdes;

52. imobiliarias;

53. instrumentos € materiais médicos e dentarios;
54. instrumentos musicais;

55. lavanderias;

56. loja de calgados;

57. loja de decoragdo;

58. loja equipamentos telefonia e alarme;
59. loja produtos fitness;

60. lonas e toldos;

61. lougas, porcelanas e cristais;
62. luminarias e lustres;

63. malharias;

64. materiais de desenho e pintura;
65. materiais de limpeza;

66. materiais esportivos;

67. materiais para escritorios;

e
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68. minimercados;

69. molduras e espelhos;

70. moto taxi;

71. oficinas de eletrodomésticos;
72. oficina de eletrénicos;

73. pastelaria;

74. petshop;

75. presentes;

76. produtos naturais;

77. raizes e plantas;

78. roupas;

79. sacoloes;

80. servigos de tatuagem;

81. suporte técnico de informatica;
82. sucos e refrescos;

83. tapetes e cortinas;

84. tapeceiro;

85. utensilios domésticos;

86. venda de eletrodomeésticos;
87. venda de moveis;

88. venda de sorvetes;

89. vestuario;

90. vidragarias;

91. vistoria de veiculos.

¢) COMERCIO E SERVICO GERAL: caracteriza-se por comércio varejista
ou atacadista e servigos diversificados, sendo:

. academias de ginastica, dangas, lutas e congéneres;

. agéncias bancarias;

. ambulatorios;

. aperitivos;

. armas e municoes;

. asilos;

. auto-alarme/som:;

. auto-elétricos;

. auto-escolas;

10. autobancos, capas e estofamentos;

11. bares (sem musica ao vivo ou som ambiente);

12. bicicletarias;

13. bilhares e sinuca;

14. borracharia;

15. buffet infantil,

16. calhas;

17. cantinas;

18. centro automotivo;

19. choperias;

20. churrascarias;

21. clinicas de repouso;

22. clinicas fisioterapica e estética;

23. clinicas médicas e odontologicas;

24, clinicas veterinarias;
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25. comércio atacadista e distribuidores;

26. comércio de pegas e acessorios para veiculos e motos;
27. dedetizagdo;

28. defensivos agricolas;

29. deposito de armazenagem de produtos agricolas;
30. depositos de bebidas;

31. deposito de materiais de construgdo;

32. diversdes eletronicas;

33. editoras;

34. empobrios;

35. equipamentos de som;

36. escapamentos;

37. escolas de musica;

38. estacionamentos;

39. fabricagdo de sorvetes;

40. graficas;

41. hotéis e pensdes;

42. igrejas, templos religiosos e locais de culto;
43. laboratorios de analises clinicas;

44. lan house;

45. lanchonetes e lanchonetes drive-thru;

46. lataria e pintura de veiculos;

47. locadora de veiculo;

48. lava-rapido;

49. magazines;

50. maquinas e implementos para a industria;
51. materiais de acabamento para construgio civil;
52. materiais elétricos;

53. materiais hidraulicos;

54. mercados e mercearias;

5S. oficina de compressores;

56. oficinas de pintura em geral;

57. oficinas mecanicas;

58. orfanatos;

59. pizzarias;

60. posto de abastecimento de combustiveis;
61. produtos de fibra de vidro e 1d de vidro;

62. recapagem;

63. restaurantes (sem musica ao vivo ou som ambiente);
64. retifica de motores;

65. retificas;

66. revenda de autos e servigos mecanicos autorizados;
67. revenda de gas de pequeno porte;

68. revenda de motos e servigos mecanicos;
69. revendedores de bebidas;

70. saunas;

71. selarias;

72. supermercado;

73. tintas e vernizes;

74. torneiro mecanico;

75. velatorio.
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d) COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO: caracteriza-se pela singularidade
e demandam analise caso a caso, sendo:
1. aeroportos;
2. albergues;
3. auditorio para convengdes, congressos e conferéncias;
4. baildes;
5. bares (com musica ao vivo ou som ambiente);
6. base de treinamento militar;
7. bingos;
8. boates;
9. buffets,
10. casas de detengoes;
11. casas de espetaculos;
12. cemitérios horizontal/vertical;
13. central de correios;
14. central de policia;
15. central telefonica;
16. centro de convengdes;
17. centro de reintegrag@o social,
18. centro de zoonose;
19. cinemas;
20. circos;
21. clubes associativos;
22. clubes desportivos;
23. clubes e sindicatos;
24, confec¢do de roupas, malharia;
25. conventos;
26. curtumes;
27. corpo de bombeiro;
28. danceterias;
29. delegacia de ensino;
30. delegacia de policia;
31. deposito de gas;
32. deposito de petrdleo e diversos;
33. discotecas;
34. eletroterapia;
35. espagos e edifica¢Oes para exposigdo;
36. estagdo de controle, pressdo e tratamento de agua;
37. estagdo de controle;
38. estacdo e subestagdo reguladoras de energia elétrica;
39. estagdes de telecomunicacdes;
40. estudios de difusdo por radio e tv;
41. faculdades;
42. ferro velho;
43. frigorificos;
44, fundigoes;
45. garagens de veiculos de grande porte;
46. guindastes, gruas;
47. hipermercados;
48. hipoédromo;
49, hospitais;
50. importadoras;
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51. institutos correcionais;

52. internatos;

53. jardim botanico;

54. jardim zoologico;

55. jatos de areia;

56. juizados de menores;

57. madeira industrializada;
58. madeireiras;

59. marcenarias;

60. marmorarias;

61. maternidades;

62. motel;

63. museu;

64. parque de diversdes;

65. penitenciarias;

66. posto policial;

67. quadras e saldes de esporte;
68. quartéis;

69. radioterapia;

70. reciclagem,;

71. reservatorios de agua;

72. restaurantes (com musica ao vivo ou som ambiente);
73. saldes de festas;

74. sanatorios;

75. serralherias;

76. servigos funerarios;

77. shopping,

78. soldagem,;

79. sucatas;

80. teatros;

81. terminal de dnibus urbano;
82. torre de telecomunicagdes;
83. transportadoras;

84. universidades;

85. usina de concreto;

86. usina de incineragao;

87. usina de tratamento de residuos;
88. vara distrital.

III- INDUSTRIAL

a) INDUSTRIA NAO POLUENTE: caracteriza-se pela industria ndo nociva
ou perigosa.

b) INDUSTRIA POTENCIALMENTE POLUENTE: caracteriza-se pela
industria potencialmente nociva ou perigosa.

Art. 12. Para efeito desta Lei, as atividades de comércio, servigo e industria, ficam caracterizadas
por sua natureza em:

I- INCOMODOS: Os que possam produzir ruidos, trepidagdes ou conturbagdes no
trafego, e que venham a incomodar a vizinhanga.
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IT- NOCIVOS: Os que possam poluir o solo, 0 ar e as aguas, produzir gases, poeiras,
odores e detritos, impliquem na manipulagdo de ingredientes, matéria-prima ou
processos que tragam riscos a saude.

IIT - PERIGOSOS: Os que possam dar origem a explosdes, incéndios e/ou colocar em
risco pessoas ou propriedades circunvizinhas.

v - INOCUOS: Os que néo se configuram em incdmodos, nocivos ou perigosos.

§ 1°E de responsabilidade do orgdo competente do Municipio o enquadramento das atividades
descritas no caput do artigo quanto a sua natureza.

§ 2°0 orgdo competente do Municipio para subsidiar sua decisio de enquadramento das
atividades, enquanto incomodas, nocivas ou perigosas, poderd solicitar ao interessado que
apresente relatério de ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV.

Art. 13. Serdo admitidos em qualquer zona os Postos de Satude, Centros de Saude, Creches,
Ensino Pre-escolar, Escolas de Ensino Fundamental e Médio e érgios da Administragio Puablica
Municipal, Estadual e Federal.

Art. 14. Em nenhuma zona residencial serdo admitidos usos incémodos, nocivos ou perigosos,

salvo se o relatério de ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV for favoravel e forem
cumpridas as exigéncias de consultas a vizinhos, consoante a esta Lei.

CAPITULO III
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 15. Para efeito desta Lei, Ocupagdo do Solo Urbano é a maneira com que a edificagdo pode
ocupar o lote urbano, em fungio dos indices urbanisticos incidentes sobre 0 mesmo.

Art. 16. Os indices urbanisticos instituidos por esta Lei sdo:

I- Tamanho minimo dos lotes;

II - Frentes minimas;

III - Coeficiente de Aproveitamento;
IV - Taxa de Ocupagéo;

V- Recuos Frontais;

VI - Recuos Laterais;

VII - Recuos de Fundos;

VIII - Area minima de terreno por unidade habitacional;
IX - Taxa de Permeabilidade;

X- Gabarito de Altura.

Parigrafo Unico. Os pardmetros de cada indice urbanistico para as diferentes zonas instituidas
serdo analisadas pelo 6rgdo competente da municipalidade.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 17. A area urbana da sede do Municipio conforme Planta de Zoneamento do Uso e Ocupagio
do Solo fica subdividida nas seguintes zonas:

I- ZONAS RESIDENCIALIS;
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II - ZONAS COMERCIALIS, DE SERVICOS E INDUSTRIAS;

III- ZONAS INDUSTRIAIS;
IV-  ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL;
V- ZONAS ESPECIAIS.

Art. 18. As Zonas Residenciais - ZR destinam-se ao uso predominantemente residencial.

Paragrafo Unico. Os outros usos nas zonas residenciais devem ser considerados como acessorios
de apoio ou complementagao.

Art. 19. As Zonas Comerciais, de Servigos e Industriais destinam-se ao exercicio das atividades
de comércio, servigo e industria ndo poluitiva, sem excluir o uso residencial.

Art. 20. As Zonas Industriais - ZI destinam-se predominantemente ao exercicio das atividades
industriais, de comércio e servigos incomodos, nocivos ou perigosos, sendo que o uso residencial
sera analisado pelo setor competente da municipalidade.

Art. 21. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - destinam-se exclusivamente a preservagdo ¢
protecdo de mananciais, fundos de vales, nascentes, cOrregos, ribeirdes, matas e vegetagdes
nativas. Quaisquer obras nestas zonas restringem-se a corregdes de escoamento de aguas pluviais,
saneamento, combate a erosdo ou de infraestrutura e equipamentos de suporte as atividades de
lazer e recreagdo.

§ 1° Os limites das zonas de preservagéo e protegdo ambiental deverdo observar, no minimo, o
disposto na Lei Federal n® 12.651/2012 (Cédigo Florestal Brasileiro) e da Lei Federal n° 6.766/79

(Lei do Parcelamento do Solo Urbano) e suas regulamentagdes que por ventura sejam
implantadas.

§ 2° As obras referidas neste artigo, para serem executadas, deverdo ser submetidas e autorizadas
pelos 6rgaos ambientais competentes. '

Art. 22. As Zonas Especiais - ZE caracterizam-se pela singularidade do uso atual ou de uso
pretendido e, por tais aspectos, estdo sujeitas as normas proprias. Sdo classificadas de acordo com
a finalidade pelas quais foram instituidas e relacionadas conforme segue:

I- Zona de interesse urbanistico especial;

II- Zona especial aeroportuaria;

Il - Zona especial de interesse educacional;

IV - Zona especial de uso atual incomodo, nocivo e perigoso;
V-  Zona especial de subesta¢do rebaixadora de energia elétrica;
VI- Zona especial esportiva;

VII - Zona especial de clubes recreativos;

VIII - Zona especial de cemitério;

IX - Zona especial do cemitério japonés;

X -  Zona especial de transporte intermunicipal rodoviario;
XI- Zona especial de transporte intermunicipal ferroviario;
XII - Zona especial de recreagdo ¢ lazer;

XIII - Zona especial de hotelaria;

XIV - Zona especial de bens culturais.

XV - Zona especial do Balneario da Amizade.
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§ 1° As Zonas de Interesse Urbanistico Especial destinam-se exclusivamente ao uso ¢
caracteristicas definidas na Lei do Parcelamento do Solo.

Art. 23. Qualquer alteragdo dos usos descritos no artigo anterior devera ser precedida de Certidio
de Uso e Ocupacgdo do Solo, informando a nova destinagdo da area através do Relatorio de Estudo
de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Paragrafo Unico. O orgdo competente da municipalidade procedera todas as anélises de qualquer
intervengdo nas areas de Zona Especial, definindo os critérios técnicos a serem atendidos pela
singularidade de cada equipamento e, sendo necessario, sera ouvida consideragdo do GTM- Grupo
Técnico Municipal.

CAPITULO V
DOS ALVARAS

Art. 24. A concessdo de Alvara para funcionamento somente serd concedida através de processo
proprio, desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei quanto ao uso do solo para cada
zona e demais leis pertinentes.

Art. 25. Os pedidos de Alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestagdo de servigos ou industrial, deverdo ser precedidos dos seguintes documentos:

I - Laudo Técnico elaborado por profissional habilitado e sua respectiva
Responsabilidade Técnica, atestando que o imovel em questdo atende a Lei Federal
para promogdo da Acessibilidade e Mobilidade de pessoas portadoras de alguma
deficiéncia ou mobilidade reduzida, se for o caso;

II - Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiro se for o caso;

III - Atestado da Vigildncia Sanitdria para comércios relacionados a Alimentagdo e
Saude em geral, se for o caso;

IV - Documento hébil da CETESB, quando se tratar de Postos de Abastecimento de
Combustiveis, Industrias ou Similares, se for o caso.

Art. 26. Os Alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagdo
de servigo ou industrial serdo concedidos sempre a titulo precario.

Art. 27. A transferéncia de local, ou mudanga da atividade comercial, de prestagdo de servigo ou
industrial, para empresas ja em funcionamento, podera ser autorizada somente se o novo ramo de
atividade ndo contrariar as disposi¢des desta Lei, ou demais Leis (Municipal, Estadual, Federal)
pertinentes, através do processo administrativo municipal solicitando a Certidio de Uso e
Ocupagio do Solo.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 28. Em terrenos situados na diregdo do Cone de Aproximagdo de Aeronaves, o gabarito de
altura fica subordinado as exigéncias do Ministério da Aerondutica, com parecer favoravel.
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Art. 29. Para efeito de zoneamento de uso, os lotes de esquina serdo considerados de duas ou mais
frentes.

Art. 30. As zonas sdo definidas por fundos de lotes, onde todos os lotes, de ambos os lados das
vias que limitam zonas diferentes, terdo os mesmos indices urbanisticos da zona de maior
beneficio ao proprietario, utilizando o mesmo critério para lote com frente para duas vias.

Paragrafo Unico. As éreas localizadas as margens das rodovias serdo consideradas ZI, para
efeitos de analise do uso e ocupagio do solo.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 31. Os casos omissos e as duvidas de interpretagdo decorrentes da aplicagdo desta Lei
Complementar serdo apreciados pelo GTM - Grupo Técnico Municipal, ao qual ¢ atribuida
também a competéncia para estudar e definir os elementos técnicos necessarios a toda atividade
normativa decorrente da presente Lei.

Art. 32. O Executivo Municipal estabelecera por decreto as normas complementares e necessarias
para o cumprimento da presente Lei.

Art. 33. Sdo partes integrantes desta Lei o ANEXO I e as plantas de Zoneamento do Uso e
Ocupagdo do Solo da Area Urbana e do Distrito de Coronel Goulart.

Art. 34. Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrario.

Alvares Machado, em 19 de setembro de 2022.

ROGER FERNANDES GASQUES
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA DOS PROJETOS DE LEI
NS° 08/2022, 09/2022, 10/2022, 11/2022 E 12/2022

Senhor Presidente e Vereadores,

De acordo com a Lei n° 2467/06 que “Dispée sobre o Plano Diretor do Municipio de
Alvares Machado e da outras providéncias”, e mais especificamente ao art. 144 — “O Poder
Legislativo e Executivo do Municipio de Alvares Machado comprometem-se a garantir
efetividade ao presente Plano, que deve nortear as agoes da Municipalidade nos proximos dez
(10) anos, exceto em alteragdes que visem complementar o Plano Diretor, caso contrario sera
revisto em dez (10) anos na sua integralidade. Nenhuma atuagdo dos poderes constituidos
poderd contrariar as diretrizes deste Plano, sob pena da pratica ser considerada ilegal e
inconveniente para o Municipio e para os municipes ”, apresentamos sintese da REVISAO DO
PLANO DIRETOR, com inicio em Agosto de 2021.

DA JUSTIFICATIVA:

Segundo Ricardo Schmachtenberg’, no século XIX surgiram os Codigos de Posturas ou
as Posturas Municipais, originadas da necessidade de um novo delineamento juridico que
reestruturasse as relacdes sociais, as relagdes de produgdo e a convivéncia nas cidades. O espago
urbano como causador de problemas humanos seré alvo de legisladores, engenheiros, médicos
e sanitaristas que criaram codigos e leis para coibir a proliferagdo de doengas e disciplinar o
ambiente citadino e a populagdo. A concepgdo de punigdo aponta para a ideia de prevengao, ou
seja, a pena como um mal positivo e que deve ser corrigido na forma da prevengao. Os codigos
de posturas assumem uma postura correlacional, uma postura preventiva da ordem e da
seguran¢a publica, um conjunto de normas que estabeleciam regras de comportamento e
convivio de uma determinada comunidade e sociedade, portanto assumem também uma esfera
normativa.

DO PLANO DIRETOR:

O processo de transformagdo do pais tem inicio com o fortalecimento dos municipios.
E para todos os efeitos, a Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade,
em seu Capitulo I, das Diretrizes Gerais, diz:

Art. 12 Na execucdo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da
Constituicdao Federal, sera aplicado o previsto nesta Lei.

! Possui graduagdo em Estudos Sociais - habilitagio Historia pela Universidade de Santa Cruz do Sul (2001), Mestrado em Historia pela
Universidade do Vale do Rio dos Sinos (2004) e Doutorado em Historia também pela Universidade do Vale do Rio dos Sinos (2012).
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Pardgrafo unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da
Cidade, estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos
cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

DA METODOLOGIA PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR (2021):

A expectativa do Prefeito Roger Gasques (gestdo 2021/2024) para o cumprimento da
Lein® Lein® 2467/06 e mais especificamente ao art. 144, era de preparar o Municipio de Alvares
Machado para o seu pleno desenvolvimento, viabilizando as alternativas econdmicas existentes,
com inclusdo social e respeito ao meio ambiente.

No entanto, ele sabia que esta missdo ndo era exclusiva dele, como Prefeito. Porisso
decidiu optar por uma metodologia onde seus técnicos pudessem participar ativamente de todo
processo da revisdo do plano diretor, para que o mesmo saisse do papel e fosse ao encontro das
necessidades e interesses da populagdo em geral e dos investidores, promovendo um pacto em
torno de propostas que representassem os anseios da sociedade.

POR QUE PLANO?:

E Plano porque estabelece os objetivos a serem atingidos, o prazo em que devem ser
alcangados, as atividades a serem executadas e quem deve executa-las.

POR QUE E DIRETOR?:
E Diretor, porque fixa as diretrizes do desenvolvimento urbano do municipio.

Ja, o planejamento ¢ um processo continuo, em que os planos sdo meios para nortear e
integrar o trabalho de toda a administrag@o publica, onde as possibilidades de éxito sdo maiores.

LEI DO PLANO DIRETOR:

Art. 1° Fica revisado por esta Lei, o Plano Diretor do Municipio de Alvares
Machado/SP.

Pardgrafo Unico. O Plano Diretor é o instrumento bdsico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana do Municipio.

Art. 2° A presente norma tem como objetivo primordial a organizagdo do
espago territorial e gestao publica do Municipio, visando alcangar o desenvolvimento
integrado, a fungdo social da cidade e da propriedade, obedecendo ao disposto neste
Plano Diretor, em atendimento as disposigdes do art. 182 da Constituigdo Federal, da
Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e da Lei Federal
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n° 12.587, de 03 de janeiro de 2012 — Diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana.

Art. 3° O Plano Diretor, aplicavel a totalidade do territério, é determinante

para todos os agentes publicos e privados que atuam no municipio, definindo:

I - a fungao social da propriedade urbana e rural:
1I - as politicas publicas do municipio,
III - as politicas setoriais.

Art. 8° Este Plano Diretor rege-se pelos seguintes objetivos gerais:

I- assegurar que a agdo publica ocorra de forma planejada, tanto na drea
rural como urbana;

II - assegurar a fungdo social da propriedade urbana e rural;

Il - estabelecer as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade;

IV - ordenar o pleno desenvolvimento do municipio;

V- orientar os investimentos publicos;

VI-  propiciar a integragdo do municipio.

Plano:

Art. 16. Sao as seguintes, as leis especificas e complementares referentes a este

I- Do zoneamento, do uso e ocupagdo do solo urbano;
II - Do parcelamento do solo urbano;
III- Do perimetro urbano;
IV - Do sistema viario bdsico;
V- Das normas para edificagoes.
CAPITULO VI
DAS POLITICAS SETORIAIS

Art. 17. A politica setorial no contexto desta lei tem por objetivo harmonizar as
agaoes integradas entre os orgdos municipais.

Esfera Administrativa

Politica Tributdria

Politica Orgamentdria e do Investimento Publico
Politica Habitacional

Politica de Assisténcia Social

Politica de Saude

Politica de Educacdo

Politica de Cultura E Lazer

Politica de Esportes

Politica Ambiental

Politica do Sistema Viario, do Transito e da Mobilidade Urbana
Politica de Desenvolvimento da Area Rural
Patriménio e dos Bens Culturais
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Art. 49. O Plano Diretor sera revisto conforme determina a Lei Federal 10.257 de
2001 - Estatuto da Cidade.

O plano diretor ¢ um projeto de cidade, um pacto socio territorial € um plano
urbanistico que contém os principais instrumentos de ordenamento territorial (zoneamento e
fixagdo dos indices urbanisticos aplicaveis e dos usos permitidos em para cada terreno, para
cada zona), através de um processo continuo, em que os planos sdo meios para nortear e
integrar o trabalho de toda a administragdo publica, onde as possibilidades de éxito sdo maiores.

Esta revisio foi realizada por forga da Lei Federal 10.257 de 2001 e teve como pilares:

1. Envolvimento de funcionarios publicos (metodologia participativa).

2. Pesquisa voltada & populagdo em geral, s entidades de classe e aos produtores rurais.

3. Acompanhamento ao desempenho e comportamento da estruturagdo das obras,
legislagoes, tributos.

4. Construgio de nova e adequada redagdo para as Leis e novos formatos de
comunicag¢do e instrumentos com o publico interno e externo.

EQUIPE DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ALVARES MACHADO-SP
Gestdo 2021-2024
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A cidade é o lugar de viver da grande maioria dos habitantes do planeta.
Precisamos gostar e cuidar desses lugares. Precisamos de cidades generosas
com os idosos, com a pessoa com deficiéncia, com as mulheres, com as criangas,
com os jovens, com os negros e indios, com os trabalhadores e trabalhadoras.
Que ndo discriminem origem, cor, raga. Precisamos de cidades que sejam vivas
de dia e de noite. Precisamos dizer: “essa cidade também ¢ minha e eu quero
participar das decisoes sobre o seu futuro”. (Do texto de referéncia da
Conferéncia Nacional das Cidades)

DAS JUSTIFICATIVAS SOBRE AS LEIS REVISADAS:
DO ZONEAMENTO, DO USO E OCUPACAO DO SOLO:

De acordo com o Estatuto da Cidade, a politica urbana tem por finalidade ordenar o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, e, para auxiliar
os municipios no cumprimento dos seus deveres, surge a Lei do Zoneamento, que permite o
planejamento e o desenvolvimento das cidades, bem como a distribuigdo espacial da populacdo
e das atividades econdmicas do municipio.

Uma cidade que possui um zoneamento adequado com a sua realidade, podera ordenar
o controle de uso do solo de modo a evitar: a utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos; a
proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes; o parcelamento de solo, a edificagdo ou
0 uso excessivo ou inadequado em relagdo & infraestrutura urbana; a instalagdo de
empreendimentos ou atividades que possam trazer transtornos a populagdo, sem a previsdo da
infraestrutura correspondente; entre outras obrigagdes pertinentes para promover o0
desenvolvimento e crescimento ordenado do municipio.

DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO:

A lei de parcelamento do solo ¢ uma das legislagdes complementares ao Plano Diretor
do municipio e esta diretamente associada ao crescimento planejado e ordenado, disciplinando
as diretrizes locais.

Pode ser considerada a base urbanistica que regulamenta os processos de urbanizagdo e
desenvolvimento nas cidades.

As leis que normatizam o uso e a ocupagdo do solo, em consonancia com as
caracteristicas locais, quando respeitadas sua vocagdo e cultura da populagdo, tem como
principal objetivo controlar e orientar a utilizagdo dos espagos urbanos, definindo as atividades
permitidas, buscando o desenvolvimento integrado ao equilibrio ambiental.
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DO PERIMETRO URBANO:

A Constituigdo da Republica concedeu aos Municipios competéncia legislativa especial
relacionada a politica de desenvolvimento urbano (art. 30, I e 182, § 1°), cabendo-lhe promover
o adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento
e da ocupacio do solo urbano. O estabelecimento de um novo perimetro urbano foi realizado
por meio da demarcagdo de macrozoneamentos, os quais indicam as variaveis de crescimento
desejaveis ao municipio, determinando, conjuntamente, as novas é4reas de expansdo. Esta
alteragio, em conjunto com o plano diretor, é capaz de trazer a definigdo de pardmetros
especificos para cada area, ndo somente demarcando os macrozoneamentos, mas zonas
especificas e pardmetros particularizados. Com a publicagdo da Lei 12.608/12, que incluiu os
artigos 42-A e 42-B no Estatuto da Cidade (lei n° 10.257), trouxe normas para a alteragéo de
novos perimetros urbanos. Em Alvares Machado as alteragdes dos perimetros estdo vinculadas
a revisdo do plano diretor, que de acordo com o § 2° da citada lei, ja contemplam as exigéncias
estabelecidas no caput, ficando o Municipio dispensado da elaboragdo do projeto especifico.

DO SISTEMA VIARIO BASICO:

O sistema viario caminha junto com o desenvolvimento econdmico e social da cidade,
sendo capaz de gerar oportunidades de crescimento ¢ desenvolvimento do municipio em
questdo e da regido.

Através do planejamento € notoria a obtengéo de uma melhor qualidade de vida para a
populagio, assim como mais seguranga - sobretudo na locomog@o - e nos investimentos.

Com o Sistema Viario Bésico sera possivel direcionar o fluxo de veiculos evitando o
estrangulamento das principais vias do municipio, através da interligagdo dos bairros mais
afastados com os principais acessos do municipio, utilizando vias dimensionadas para a
demanda projetada.

Além disso, o Sistema Viario Basico direciona o desenvolvimento econdmico para as
principais ruas, avenidas e rodovias, fornecendo a estrutura necessaria para o desenvolvimento.

DAS NORMAS PARA EDIFICACOES:

A lei de Normas para Edificagdes ¢ uma normativa a nivel municipal, que tem como
objetivo principal o ordenamento, a orientagdio e a simplificagio dos procedimentos
administrativos quanto as Obras Publicas e Privadas no Municipio.

A respectiva legislagdo ¢ uma parte integrante das demais normas e de suma
importincia, uma vez que atualmente a cidade nio possui uma norma especifica com essa
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finalidade no municipio.

Diante disso, viu — se a necessidade de confeccionar uma legislagdo que atenda a essas
questdes, pautada na simplificagdo dos processos, visando melhor atendimento a populagéo € a

desburocratizagdo do servigo publico, gerando consequentemente, melhor ordenamento
territorial e legalizag@o das construgdes.

DAS LICOES APRENDIDAS:

- ousar e inovar sdo iniciativas de quem deseja, de fato, fazer o que precisa ser feito.

- num processo de revisio do plano diretor — necessariamente — deve haver o
envolvimento de toda estrutura administrativa e muitos desconheciam, justamente por nunca
ter sido realizado de forma participativa.

- vérios cidaddos demonstraram disposigdo quanto a participa¢@o no processo de revisao
para melhorar a vida de todos, mas ndo eram motivados para isso, acreditando que somente os
técnicos e politicos deveriam decidir.

- 0s proprios técnicos, participantes ativos das reunides, perceberam que o “outro olhar”
estava faltando e, com isso, aprimoraram seus argumentos e fundamentagdes nos contatos com
a populag@o em geral e com as entidades de classe.

- adolescentes foram envolvidos e certamente na proxima revisdo terdo uma atitude mais
proativa.

- aspectos de ordem econdmica, ambiental e social, podem ¢ devem ser debatidas, pois
com a inclusdo da integragdo dos elementos orientadores da sustentabilidade, os ganhos sdo
significativos quanto & melhoria da qualidade de vida da populagdo e ao seu desenvolvimento.

- ametodologia utilizada nessa revisdo do plano diretor de Alvares Machado marca uma
pagina importante na historia, onde os préximos Governos terdo a missdo de dar continuidade,
melhorando cada vez mais a comunicagdo e o envolvimento da populagdo nas decisdes.

- a unido do saber técnico e do saber popular gera beneficios desmedidos, tendo na
educagdo popular, o desenvolvimento de um olhar critico, comprometido e participativo,
orientado pela perspectiva de realizagdo de direitos ¢ deveres.

DAS AUDIENCIAS PUBLICAS:

Motivada pelo interesse e a participa¢do popular, a Audiéncia Publica é um instrumento
de grande relevancia para a democracia do nosso pais, onde as questdes dos mais variados temas
da sociedade sdo discutidos pela populagdo, juntamente com especialistas e autoridades
publicas.

E, nesta revisdo do plano diretor do municipio de Alvares Machado, o investimento em
reunides de sensibilizagdo aos técnicos / servidores do planejamento, obras e servigos,
tributagio, langadoria, meio ambiente, agricultura, educagdo, assisténcia social, saude,
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tecnologia da informagao, imprensa, administragdo em geral, foi o ponto alto de toda construgao
das diretrizes para o fortalecimento das articulagdes para atuagio conjunta entre a Prefeitura e
as comunidades, promovendo a participagdo social por meio de depoimentos de pessoas com
experiéncia e autoridade, em suas varias vertentes.

Assim sendo, tivemos:

REUNIOES TECNICAS PRESENCIAIS:

35 (trinta e cinco) reunides presenciais de sensibilizagdo e técnicas.
CONTATOS REMOTOS:

Diarios e/ou Semanais — 12 (doze) meses

CONSULTAS PUBLICAS / PESQUISAS:

Entidades de Classe — 07 (sete)
Produtores Rurais — 44 (quarenta e quatro)
Populagio em geral — 831 (oitocentos ¢ trinta ¢ uma)

VEICULACAO DO TEMA REVISAO NAS MIDIAS LOCAIS:

Video com atividades na EMEIF - Escola Municipal de Ensino Infantil e Ensino
Fundamental - “Mario Covas Governador” com alunos adolescentes.

Video com Prefeito e Empresérios incentivando a participagdo nas consultas publicas
sobre a revisdo do plano diretor.

AUDIENCIA ELETRONICA:

A partir da audiéncia publica digital que foi realizado no periodo de 26 de julho a 03 de
agosto de 2022, o cidaddo pode acompanhar o processo de revisdo do Plano Diretor de Alvares
Machado pelo site da Prefeitura e enviando suas sugestdes.

No material da proposta final da revisio do Plano Diretor ficou & disposi¢do minutas
dos projetos de lei, mapas e tabelas necessarias para completa interpretagao do Plano, que foram
elaboradas a partir das contribuigdes recebidas, encontros e discussoes ocorridas desde
setembro de 2021.

Todos os materiais, informagdes e o formulario eletrdnico para envio de sugestdes para
melhorias e alteragdes das propostas apresentadas e que foram analisadas pela equipe técnica
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do Plano Diretor, ficou a disposigdo na pagina do link abaixo:

https://www.alvaresmachado.sp.gov.br/conteudo/Not%C3%ADcias/1728

AUDIENCIAS PUBLICAS PRESENCIAIS:

Também ocorreram as audiéncias publicas presenciais nas datas de 29 de junho e 10 de
agosto de 2022, no periodo noturno, no Plenario da Cdmara Municipal. Ressalta-se que a
audiéncia publica realizada no dia 10 de agosto de 2022, foi transmitida ao vivo pela rede social
do facebook, na pagina do Governo de Alvares Machado.

Apo0s as audiéncias, novas reunides técnicas foram realizadas para analise e devidas
devolutivas sobre as questdes apresentadas pelos presentes, assim como o acolhimento aos
investidores, pela equipe técnica, com suas demandas e esclarecimentos, fizeram parte do
fechamento de todo processo da metodologia impressa, dialogada, exercitada e avaliada nesta
REVISAO DO PLANO DIRETOR do municipio de Alvares Machado-SP.

Assim, solicito, seja a matéria proposta encaminhada aos Nobres Vereadores, para a
apreciagdo e aprovagdo com a devida urgéncia.

Prefeitura Municipal de Alvares Machado, 19 de setembro de 2022.
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NAS _[PERMITIDOS PERMISSIVEL DIBIDOS
IComércio e Servigo de Bairre
Comércio e Servigo Geral
idendal Unifamiliar IComércio e Servigo Especifico
idencial Multifamiliar Horizontal e vertical ml ndo poluitiva {ndo nocivo ou perigoso)
- ércio e Servico Vicinal idencial Multifamiliar Horizontale Vertical de interesse social |industrial potencialmente poluidora
\ P idencial Unifamikiar
idencial Multifamiliar Horizontal @ Vertical
idencial Multifamiliar Horizontal e Vertical de interesse social [Comércio e Servico Geral
omércio e Servigo Vicinal Komdrcio e Servigo Especifico
ZR2 rcio e Servigo de Bairro Industrial n3o poluitiva {ndo nocivo ou perigoso) lIndustrial potenciaimente poluidora
esidencial Unifamiliar

Industrial Potendialmente poluidora

Industrial Potencialmente poluidora

ndiistria ndo Poluitiva {ndo nocivo ou perigoso)

Residéncia Unifamiliar

sdéncial Multifamiliar Horizontal e Vertical
} ial Multifamiliar Horizontale Vertical
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2SI - Zona de Comeércto, Servigo e Industrio de ocupaglio Horirontal e Vertical,
ZCSEV = Zana de Comeéreio e Servigo de Eiwos Vidrios, de Ocupogdo Vertical;
21~ Zona indurtriol;
2EiA = Zono especial de interesie ambientol,

25 - Zona Expecial.
Zana de intereise urbanitica especial,
Zona especial aeropartudnio.

Zona especiol de interesse educocionol;
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7. Zona especial de clabes recroativay,
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[~ Perimetro do Municipio;
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Poden Legistativo

CM. Alvares Machado (SP), 04 de outubro de 2022.

PARECER JURIDICO

EMENTA: PROJETOS DE LEIS COMPLEMENTARES N° 09, 10, 11 E 12/2022. AUTORIA PODER
EXECUTIVO. RELACIONADOS A REVISAO DO PLANO DIRETOR. LEGALIDADE DOS PROJETOS.
ANALISE DE MERITO DOS NOBRES VEREADORES DESTA CASA DE LEIS.

Autor: Poder Executivo de Alvares Machado

Solicitante: Diretoria Legislativa
1. RELATORIO

Serve o presente parecer para andlise juridica dos Projetos de Leis
Complementares n. 09, 10, 11 e 12/2022 todos de autoria do Poder Executivo de Alvares
Machado, os quais dispdem sobre a Lei de Parcelamento do Solo; a Lei de Zoneamento
do Uso e Ocupacgdo do Solo; o Sistema Vidrio Bésico; e sobre a Lei de Normas para
Edificacdes, todos relacionados & revisdo da Lei do Plano Diretor do Municipio de Alvares
Machado, cujo objetivo € a organizagdo do espago temritorial e gestdo publica do
municipio, visando seu desenvolvimento integrado, fungdo social da cidade e da

propriedade.

2. FUNDAMENTOS JURIDICOS

2.1 Da Competéncia e Iniciativa do Projeto

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Alvares Machado, artigo
33, a iniciativa das leis cabe a qualquer Vereador, ao Prefeito, e ao eleitorado. Ademais,
considerando que os projetos versam sobre organizagcdo politica de desenvolvimento e

eéxpansao urbana do Municipio, faz parte das atribuigdes Poder Executivo Municipal
propor mudangas que se julgarem convenientes e oportunas.

AL o
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Portanto, nada a rechagar quanto & competéncia e iniciativa dos
Projetos de Leis Complementares n. 09, 10, 11 e 12/2022, todos de autoria do Poder
Executivo Municipal, restando andlisar o conteldo ora proposto no aludido projeto,

conforme abaixo.
2.2. Da Andlise de Legalidade

Os projetos de lei em questdo tém como objetivos revisar a Lei de
Parcelamento do Solo; a Lei de Zoneamento do Uso e Ocupag¢d@o do Solo; o Sistema
Vidrio Bdsico; e a Lei de Normas para Edificacdes, todos relacionados & revisdo da Lei do

Plano Diretor do Municipio de Alvares Machado.

Nesse sentido, “o plano diretor estd destinado a ser o instrumento
pelo qual a AdministragGo Publica Municipal, atendendo aos anseios da coletividade,
finalmente poderd determinar quando, como e onde edificar, de maneira a melhor
safisfazer ao interesse publico, por razbes estéticas, funcionais, econdémicas, sociais,
ambientais efc., em lugar do puro e simples apetite dos especuladores imobilidrios"
(DALLARI, Adilson Abreu. Aspectos Juridicos do Plano Diretor, Revista de Direito Imobilidrio,
n. 51, julho-dezembro de 2001, p. 19.)

Tais projetos foram propostos por critérios de conveniéncia e
oportunidade do Poder Executivo de Alvares Machado, apds mecanismos de
participagdo popular, tal como audiéncias publicas, objetivando evoluir o desempenho

das politicas de desenvolvimento urbano.

Com efeito, a Constituicdo Federal, art. 182, prevé que a politica de
desenvolvimento urbano, de execugdo do Poder PUblico Municipal, deve ter como

objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o

bem-estar de seus habitantes.

A Constituicdo Bandeirante determina, em seu artigo 181, que “Lei
municipal estabelecerd em conformidade com as diretrizes do plano diretor, normas

sobre zoneamento, loteamento, parcelamento, uUsoO € OCuUPagao do solo, indices



CAMARA MUNICIPAL DE ALVARES MACHADO

Rua Monsenhor Nakamura, 783 Fone/Fax (18) 3273-1331/1634 — CEP 19160-000 — SP
lv ado.sp.leg.br

Poder Legislativo

urbanisticos, prote¢@o ambiental e demais limitagdes administrativas pertinentes”. Bem

como que:

§1° - Os planos diretores, obrigatérios a todos os Municipios, dever&o
considerar a totalidade de seu territério municipal.

§2° - Os Municipios observaréo, quando for o caso, os parametros
urbanisticos de interesse regional, fixados em lei estadual,
prevalecendo, quando houver conflito, a norma de carater mais
restritivo, respeitadas as respectivas autonomias.

§3° - Os Municipios estabelecerGo, observadas as diretrizes fixadas
para as regides metropolitanas, micromegides e aglomeragdes
urbanas, critérios para regularizagdo e urbanizagdo, assentamentos e

loteamentos irregulares.

J& a Lei Orgénica do Municipio prevé em seu artigo 142 que o Plano
Diretor & o instrumento bd&sico da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana,
bem como que, conforme a Constituigdo Federal, a politica de desenvolvimento urbano
tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e

garantir o bem-estar dos habitantes. (art. 142, "caput”, e §1°).

Denota-se que os projetos em andlise visam, em conformidade com
a revis@o do Plano Diretor, promover o desenvolvimento e crescimento ordenado do
municipio, o que é de competéncia essencial do Poder Executivo, conforme apontado

nos diplomas juridicos acima expostos.

Portanto, apés andlise dos projetos de Leis Complementares n°® 09, 10,
11 e 12/2022, esta procuradoria opina pela legalidade de todos, porquanto ndo fora
vislumbrada qualquer extrapolagdo dos limites legais a que se destinam os projetos,
ressaltando que ndo cabe a este procurador prestar juizo de valor quanto as questoes de
mérito que possam pairar sobre o conteldo do aludido projeto, as quais devem
perpassar pela andlise dos Nobres Vereadores desta Casa Legislativa, os quais poderdo
propor emendas que entenderem necessarias, se for o caso, para melhor cumprimento

politico de seus mandatos.
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3. DA NECESSIDADE DE AUDIENCIA PUBLICA

O Plano Diretor tem como requisito obrigatério a participacdo dos
cidaddos em sua elaboragdo, devendo o Municipio promover mecanismos de

participagdo popular em todas as fases da elaboracdo do plano diretor.

Desse modo, visando atender ao requisito supra, torna-se
indispensdavel que seja realizada audiéncia publica previamente & aprovac¢do do Plano
Diretor por esta Casa de Leis.

Isto posto, desde que atendida a ressalva supra, como de fato foi e
consta dos autos, nGo se vislumbra obstaculo legal & regular framitacdo do Projeto de
Lei, visto que a proposicdo em exame se afigura revestida da condi¢do legal no que

concerne tanto @ competéncia, quanto & iniciativa, bem como ao seu conteldo.

4. DO QUORUM DE VOTAGAO

Tratando-se de Projetos de Leis Complementares, apenas serdo
aprovados se obtiverem maioria absoluta dos votos dos membros da Camara, nos termos

do Artigo 34, da Lei Organica do Municipio.

5. DAS COMISSOES PERMANENTES PARA MANIFESTACAO

Considerando que o projeto em andlise versa sobre politica de
desenvolvimento urbano, fungdo social da cidade e garantia e bem-estar dos
habitantes, a ComissGo de Obras e Servicos Piblicos deverd emitir parecer, com

fundamento no art. 29 do Regime Interno desta Casa de Leis.
A ComissGo Permanente de Justica e Redagdo deverd também se

manifestar, visto que obrigatério quanto aos aspectos constitucionadis, legais ou juridicos,

gramaticais e Iégicos, nos termos do Artigo 27 do mesmo Regimento Interno.

ﬁ
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6. CONCLUSAO

Ante o exposto, apds andlise dos projetos de Leis Complementares n°
09, 10, 11 e 12/2022, esta procuradoria opina pela legalidade de todos, porquanto ndo
fora vislumbrada qualquer extrapolag@o dos limites legais a que se destinam os projetos,
ressaltando que ndo cabe a este procurador prestar juizo de valor quanto as questoes de
mérito que possam pairar sobre o conteldo do aludido projeto, as quais devem
perpassar pela andlise dos Nobres Vereadores desta Casa Legislativa, os quais poderdao
propor emendas que entenderem necessdarias, se for o caso, para melhor cumprimento

politico de seus mandatos.

Sem mais, aproveitamos o ensejo para renovar nossos protestos de

elevada estima e distinta consideragao.

Respeitosamente,

g\*
DIOGO RAM .@f;ﬂeu NETO

Procurador Legislativo da Camara Municipal de Alvares Machado

1
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Comisséo de Justica e Redagcao
182 LEGISLATURA
PARECER N° 33/22
PROCESSO: Projeto de lei complementar n° 10/22
AUTORIA: Poder Executivo

ASSUNTO: Dispde sobre: zoneamento e ocupagéo do solo

DATA: 30 de setembro de 2022.

N
PARECER: A Comissdo, quanto ao aspecto legal, gramatical e
légico, se posiciona pela legalidade da proposta apresentada pelo
Poder Executivo, devendo a mesma, ser apreciada e votada pelo
Plenario no tocante ao mérito.
@ Gtwock  fom 7
OAO EDUARDO RAMIREZ SANCHEZ
I Presidente
DIO DE MELO SALOMAO
Relator
IDO NA|
SESSAO;
JOEL NUN LMEI 0 & b, 22
Memb ' )
|
}

CAMARA MUNICIPAL
t ALVARES MACHADO |

A SUBUERE



CAMARA MUNICIPAL DE ALVARES MAC’HADO
Comissao de Obras e Servigos Publicos

PARECER N° 05/22

PROCESSO: Projeto de Lei complementar n° 10/22
AUTORIA: Poder Executivo

ASSUNTO: Dispde sobre: zoneamento e ocupagao do solo

DATA: 30 de setembro de 2022

PARECER: A Comissdo, em analise a propositura, EMITE
PARECER FAVORAVEL, e entende que o projeto deva ser
apreciado e votado pelo Plepdrio, visto que a proposta foi
anplamente discutida com a § diedade, através de audiéncias
piblicas e mecanismos especificos para sugestoes.

V, LOURENCO DA SILVA  [LIDD NA |
o Membro SESSAO!

! CAMARA MUNICIPAL



CAMARA MUNICIPAL DE ALVARES MACHADO

[l‘ PLENARIO VEREADOR SEBASTIAO ANTONIO PEREIRA
-y Rua Monsenhor Nakamura, 783 Fone/Fax (18) 3273-1331 — CEP 19160-000 - SP
AUTOGRAFO N° 23/22

Considerando que a Camara Municipal de Alvares Machado, aprovou na integra,
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 10/22, de autoria do Poder Executivo, a
Mesa da Camara Municipal de Alvares Machado, emite este Autégrafo, nesta

‘.data, para todos os efeitos legais.

Mesa da Camara, em 13 de outubro de 2022.

‘ T
E6|Rg DA SILVA OLIVEIRA

Presidente

JOEL NU ALMEIDA
1° Secretario

o
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LEI COMPLEMENTAR N° 45/2022

Dispée sobre a Lei de Zoneamento do Uso e Ocupa¢do do Solo do
municipio, e dd outras providéncias.

ROGER FERNANDES GASQUES, Prefeito do Municipio de Alvares
Machado, Estado de Sio Paulo, no uso de suas atribui¢des legais, FAZ
SABER, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo da 4rea urbana do Municipio sera
regido por esta Lei.

Paragrafo nico. adotam-se as seguintes defini¢des para os termos e expressdes utilizados
no texto desta Lei:

I - acessibilidade e mobilidade urbana — asseguram condigdes de circulagdo e uso por todas
as pessoas, independente de suas caracteristicas, garantindo o atendimento da Lei Federal para a
promogdo da acessibilidade de pessoas portadoras de alguma deficiéncia ou mobilidade reduzida;

II - ampliagdo ou acréscimo — € o aumento de &rea construida de uma edificagsio
legalizada;

IIT - 4rea construida ou é4rea de construgdo — érea total de todos os pavimentos de um
edificio, incluidos os espagos ocupados pelas paredes;

IV - 4rea méxima de construgéio - é o limite de 4rea de construgdo que pode ser edificada
em um lote urbano;

V - 4rea minima de terreno por unidade habitacional — fragdo de 4rea de terreno relativa a
cada unidade habitacional;

VI - certiddo de uso de solo — certid3io emitida pela administragdo municipal autorizando a
implantagdo, transferéncia ou mudanga do uso atual;

VII - coeficiente de aproveitamento — é o nimero pelo qual se deve multiplicar a 4rea do
lote para se obter a drea méxima de construgao, nesse lote;

VIII - estudos de impacto de vizinhanca (EIV) - é o estudo apresentado pelo interessado,
- realizado por profissional habilitado, para obter licenga, autorizagio de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento do empreendimento a ser realizado;

IX - frente minima esquina — é a dimens&o minima das frentes de um lote que possua duas
ou mais frentes continuas voltadas para vias pdblicas;

X - frente minima normal — ¢ a dimensio minima da frente de um lote que -ndo se
caracterize como esquina;
XI - gabarito altura — ¢ o niimero méximo de pavimefitos que poder ser edificados;
XII - pavimentos — planos de piso de uma edifie4 40,gcimado subsolo;
XIII - recuo de fundo — menor distancia da edificac divisas de fundos do lote;
XIV - recuo frontal — menor distancia da edifies sei @
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XVI - taxa de ocupagdo — valor €Xpresso em porcentagem, e que define a porgdo de 4rea
do lote que pode ser ocupada pela projegdo em planta da totalidade das edificagdes sobre o lote;

XVII - taxa de permeabilidade — valor CXpresso em porcentagem, e que define a porgdo de
area do lote que deve ficar livre, sem qualquer tipo de edificagfio ou revestimento impermeével;

XVIII - zoneamento — ¢ a divisdo da 4rea urbana em zonas, para as quais sio definidos os
usos (atividades residenciais, comerciais, servigos, industriais, institucionais, etc.), e as normas
para se edificar no lote urbano (ocupagio).

XIX - GTM - grupo técnico municipal — Colegiado composto por servidores pubicos
municipais e que serdo designados por decreto.

CAPITULO II
DO USO DO SOLO URBANO

Secio I
Da Aprovacio de Uso

Art. 2° para efeito desta Lei, Uso do Solo Urbano € o tipo de atividade desenvolvida no
imével urbano.

Art. 3° a autorizagdo para os diferentes tipos de atividade se d4 através da emissdio da
Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo, mediante processo administrativo municipal, sendo
necessérios os seguintes documentos:

I - requerimento a0 Exmo. Senhor Prefeito Municipal;

II - croqui de Localizagdo do Imével;

III - certiddo Negativa do Imével;

[V - estudos Integrados de Impacto de Vizinhanga (EIV), se for o caso.

Art. 4° a Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano tera validade de 01 (um) ano, a
contar da data de sua emissdo.

Paragrafo tnico. Decorrido o prazo estipulado neste artigo, estard a Certiddo de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano automaticamente cancelada.

Art. 5° 0 estudo de impacto de vizinhan¢a — EIV, atendendo a Lei Federal 10257/2001,
sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade, quanio a qualidade de vida da populagdo residente na 4rea e suas proximidades,
incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

I - adensamento populacional;

IT - equipamentos urbanos e comunitarios;

III- uso e ocupagio do solo;

IV - valorizag@o imobiliaria;

V - geragdo de tréfego e demanda por tra

VI - ventilago e iluminagio;

VII - paisagem urbana e patriménio

VIII - nivel de ruidos;

X - qualidade do ar;
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X - vegetagdo e arborizag#o urbana;

XI - geragdo e destinagdo de residuos solidos;

XII - ondas de radiofrequéncia, eletromagnéticas e outras provenientes de antenas,
estagbes de rddio base de telefonia celular.

Art. 6° O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devers ser elaborado por profissional
habilitado, juntamente a respectiva Responsabilidade Técnica (ART/RRT).

Art. 7° A ocorréncia das diferentes atividades, nas zonas estabelecidas por esta Lei, ficam
regulamentadas em:

I - usos permitidos;

II - usos Permissiveis;

I1T - usos Proibidos.

§ 1° Usos permitidos, a priori, s30 os usos adequados 4 zona.

§ 2° Usos permissiveis sdo usos passiveis de serem admitidos mediante a consulta de no

a) o 6rgdo competente do Executivo Municipal estabelecer4 raio de abrangéncia a partir do
imével em questio, que configure os 12 (doze) vizinhos a serem consultados;

b) a consulta sers realizada aos vizinhos proprietarios, nio inquilinos e, preferencialmente,
aqueles que usufruem a sua propriedade naquele local;

¢) em caso de vizinho com atividade no local, concorrente ao pretendido, esse vizinho ndo
devera ser considerado;

d) se qualquer um dos vizinhos, lindeiros ou imediatos, a ser consultado for condominio, a
anuéncia devers ser dada pelo gestor do condominio, e sera considerado apenas como um vizinho;

€) se 0s imdveis vizinhos, lindeiros ou imediatos, forem de um mesmo proprietario, sers
considerado apenas uma anuéncia;

f) se os iméveis, lindeiros e imediatos, estiverem sem edificagdes e o proprietario nao
residir no municipio ou em casos Justificéveis, devera ser indicado outro imével dentro do niimero
estabelecido;

8) salvo em situagdes plenamente justificéveis e/ou em situagdes onde os procedimentos se
mostrarem impraticdveis, poder4 niio ser realizada a consulta e/ou reduzido 0 nimero de consultas
a critério do 6rgdo competente do municipio;

¢ necessario recolher firma da declaragfio de cada anuente.
§ 3° Usos proibidos, a priori, sdo usos ndo adequados a zona, sendo proibida sua
. instalagdo. :

Art. 8° Usos permissiveis, além das anuéncigs, neégessafio se faz a apresentagdo do
relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, quandq 10¢ o caso, definido pela analise do
6rgdo competente da municipalidade.

Art. 9° O anexo I define as diferente 8¢ 08 seus devidos usos.
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Secido IT
Da Defini¢do de Uso

Art. 10. Para efeito desta Lei, ficam definidos 0s seguintes usos:

I - residencial - edificagdio destinada a servir de moradia a uma ou mais familias;

II - comercial - atividade pela qual fica caracterizada uma relagdo de compra, venda ou
troca de mercadorias;

IIT - de servigo - atividade pela qual fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou
assisténcia de ordem técnica, intelectual ou espiritual;

IV - industrial - atividade pela qual fica caracterizada a transformagdo de matéria-prima
em bens de consumo ou de produgdo, extragio de matéria-prima ou bens de consumo da natureza;

Seciio III
Da Classificacio Hierdrquica de Usos

Art. 11. Para efeito desta Lei, ficam os usos definidos no artigo anterior, classificados
hierarquicamente conforme se gue:

I - residencial:

a) unifamiliar: edificagdio constituida de uma unica unidade habitacional, destinada a
abrigar uma s6 familia, unidade auténoma e isolada.

b) multifamiliar horizontal: conjunto de unidades residenciais, com mais de uma unidade
de moradia, geminadas ou isoladas,

¢) multifamiliar vertical: edificagéio destinada a servir de moradia a mais de uma familia,
em unidades autdnomas, superpostas (prédios de apartamentos).

II - comercial e servigo:
a) comércio e servico vicinal: caracteriza-se por comércio varejista e por servigos
diversificados de necessidades imediatas e cotidianas da populagio local, nio incémodos, nocivos
Ou perigosos ao uso residencial, sendo:
1. agougue;
2. alfaiatarias;
3. armarinhos em geral;
4. artesdos;
5. ateliés;
6. bancas de jornal e revistas;
7. barbearias;
8. bazares;
9. bijuterias;
10. boutique;
11. cabeleireiros; -
12. casa de carnes;
13. chaveiros;
14. confeitarias;
15. consultérios médicos;

e A S C—— e ——— e ——
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16. consultérios odontolégicos;
17. corte e costura;

18. cosméticos;

19. despachantes;

20. docerias;

21. drogarias;

22. eletricistas;

23. encanadores;

24. escritérios técnicos de profissionais liberais;

25. estidio de fotografia;

26. farmacias;

27. frios e laticinios;

28. floriculturas;

29. fotos;

30. frutarias;

31. institutos de beleza;

32. joalheiros;

33. livrarias;

34. édticas;

35. padarias;

36. panificadoras;

37. papelarias;

38. perfumaria;

39. protéticos;

40. psicélogos;

41. quitandas;

42. relojoarias;

43. representagfio comercial ou referéncia postal;

44. sapateiro;

45. video locadoras.

b) comércio e servigo de bairro: caracteriza-se por comércio varejista e por servigos
diversificados, nfo incdmodos, nocivos ou perigosos, e que visam atender a populagéo do bairro
ou regido, sendo:

1. adegas;

2. administradoras de bens;

3. agéncia de correios;

4. agéncias de empregos;

5. agéncias de jornais;

6. agéncias de publicidade;

7. agéncias de turismo;

8. agéncias de vigilancia;

9. agente de seguro;

10. alimentos congelados e preparados;
11. alimentos para animais;
12. alimentos prontos e assados;

L e
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13. artigos ortopédicos;
14. amoladores;

15. antiquarios;

16. artefatos de borracha;
17. artigos de beleza;

18. artigos de computadores;
19. artigos de couro;

20. artigos de Jardinagem;
21. artigos importados;
22. artigos infantis;

23. artigos para artesanato;
24. artigos para festas;
25. artigos religiosos;

26. brinquedos;

27. caga e pesca;

28. cama, mesa e banho;
29. carimbo;

30. cartérios e tabelides;
31. casa de ferragens;

32. casa de ferramentas;
33. casa lotérica;

34. casas de barbantes e fitilhos:

35. casas de espumas;

36. casas de 13;

37. casas de plasticos;

38. charutarias e tabacarias;

39. componentes eletrdnicos;

40. consultoria:

41. conveniéncia;

42. copiadoras;

43, corretoras de cémbio;

44. corretoras;

45. discos e fitas, cd’s e dvd’s;

46. empresa de seguros;

47. enfeites:

48. escolas e cursos proﬁssionalizantes;
49. escritério de contabilidade;

50. especiarias;

51. estofados e colchdes;

52. imobili4rias;

53. instrumentos e materiais médicos e den
54. instrumentos musicais;
55. lavanderias;

56. loja de calgados;

57. loja de decoragio;

e ————————————
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58. loja equipamentos telefonia e alarme;
59. loja produtos fitness;

60. lonas e toldos;

61. lougas, porcelanas e cristais;

62. lumindrias e lustres;

63. malharias;

64. materiais de desenho e pintura;

65. materiais de limpeza;

66. materiais esportivos;

67. materiais para escritérios;

68. minimercados;

69. molduras e espelhos;

70. moto téxi;

71. oficinas de eletrodomésticos;

72. oficina de eletrdnicos;

73. pastelaria;

74. petshop;

75. presentes;

76. produtos naturais;

77. raizes e plantas;

78. roupas;

79. sacoldes;

80. servigos de tatuagem;

81. suporte técnico de informatica;

82. sucos e refrescos;

83. tapetes e cortinas;

84. tapeceiro;

85. utensilios domésticos;

86. venda de eletrodomésticos;

87. venda de méveis:

88. venda de sorvetes;

89. vestudrio;

90. vidragarias;

91. vistoria de veiculos.

¢) comércio e servigo geral: caracteriza-se por comércio varejista ou atacadista e servigos
diversificados, sendo:

- academias de gindstica, dangas, lutas e congéneres;

- agéncias bancirias;
. ambulatérios;

. aperitivos;

- armas € munigdes;
. asilos;

. auto-alarme/som;

. auto-elétricos;

. auto-escolas;

W oo W bW N -
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10. autobancos, capas e estofamentos;

11. bares (sem musica a0 vivo ou som ambiente);

12. bicicletarias;

13. bilhares e sinuca;

14. borracharia;

15. buffet infantil;

16. calhas;

17. cantinas;

18. centro automotivo;

19. choperias;

20. churrascarias;

21. clinicas de Iepouso;

22. clinicas fisioterdpica e estética;

23. clinicas médicas e odontolégicas;

24, clinicas veterinarias;

25. comércio atacadista e distribuidores;

26. comércio de pegas e acessérios para veiculos e motos;
27. dedetizagio;

28. defensivos agricolas;

29. depésito de armazenagem de produtos agricolas;
30. depésitos de bebidas;

31. depésito de materiais de construgdo;

32. diversdes eletrOnicas;

33. editoras;

34. empbrios;

35. equipamentos de som;

36. escapamentos;

37. escolas de musica;

38. estacionamentos;

39. fabricagdo de sorvetes;

40. gréficas;

41. hotéis e pensdes;

42. igrejas, templos religiosos e locais de culto;

43. laboratérios de analises clinicas;

44. lan house;

45. lanchonetes e lanchonetes drive-thru;

46. lataria e pintura de veiculos;

47. locadora de veiculo;

48. lava-rapido;

49. magazines;

50. méquinas e implementos para a industria;
51. materiais de acabamento para construgdo ci
52. materiais elétricos;
53. materiais hidraulicos;
54. mercados e mercearias;

[
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55. oficina de compressores;

56. oficinas de pintura em geral;

57. oficinas mecénicas;

58. orfanatos;

59. pizzarias;

60. posto de abastecimento de combustiveis;

61. produtos de fibra de vidro e 14 de vidro;

62. recapagem:;

63. restaurantes (sem musica ao vivo ou som ambiente);
64. retifica de motores;

65. retificas;

66. revenda de autos e Servigos mecénicos autorizados;
67. revenda de gés de pequeno porte;

68. revenda de motos e SEervigos mecinicos;

69. revendedores de bebidas;

70. saunas;

71. selarias;

72. supermercado;

73. tintas e vernizes;

74. torneiro mecanico;

75. velatério.

d) comércio e servigo especifico: caracteriza-se pela singularidade e demandam andlise
€aso a caso, sendo:

1. aeroportos;

2. albergues;

3. auditério para convengdes, congressos e conferéncias;

4. bailges;

5. bares (com miisica ao vivo ou som ambiente);

6. base de treinamento militar;

7. bingos;

8. boates;

9. buffets;

10. casas de detengdes;

11. casas de espeticulos;

12. cemitérios horizontal/vertical;
13. central de COITE10S;

14. central de policia;

15. central telefdnica;

16. centro de convengdes;

17. centro de reintegragfo social;
18. centro de ZOOnoSe;

19. cinemas;

20. circos;

21. clubes associativos;

22. clubes desportivos;

DHE !ELEFONES: 190 PLANTOES 24 h POR DIA
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23. clubes e sindicatos;

24. confecgdo de roupas, malharia;

25. conventos;

26. curtumes;

27. corpo de bombeiro;

28. danceterias;

29. delegacia de ensino;

30. delegacia de policia;

31. depésito de gas;

32. depésito de petréleo e diversos;

33. discotecas;

34. eletroterapia;

35. espagos e edificagdes para €Xposi¢do;

36. estagdo de controle, pressio e tratamento de agua;
37. estagio de controle;

38. estagfo e subestacio reguladoras de energia elétrica;
39. estagdes de telecomunicagdes;

40. estadios de difusio por radio e tv;

41. faculdades;

42. ferro velho;

43. frigorificos;

44. fundigoes;

45. garagens de veiculos de grande porte;

46. guindastes, gruas;

47. hipermercados;

48. hipédromo;

49. hospitais;

50. importadoras;

51. institutos correcionais;
52. internatos;

53. jardim botanico;

54. jardim zoolégico;

55. jatos de areia;

56. juizados de menores;
57. madeira industrializada;
58. madeireiras;

59. marcenarias;

60. marmorarias:

61. maternidade; s

62. motel;

63. museu;

64. parque de diversdes;
65. penitencidrias;

66. posto policial;

67. quadras e saldes de esporte;

e —————————— v — p—
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68. quartéis;

69. radioterapia;

70. reciclagem;

71. reservatérios de 4gua;

72. restaurantes (com musica a0 vivo ou som ambiente);

73. sales de festas;

74. sanatérios;

75. serralherias;

76. servigos funerérios;

77. shopping;

78. soldagem;

79. sucatas;

80. teatros;

81. terminal de dnibus urbano;

82. torre de telecomunicagdes;

83. transportadoras;

84. universidades;

85. usina de concreto;

86. usina de incineragfo;

87. usina de tratamento de residuos;

88. vara distrital.

IT - industrial

a) indistria ndo poluente: caracteriza-se pela industria nfo nociva ou perigosa.

b) industria potencialmente poluente: caracteriza-se pela industria potencialmente nociva
ou perigosa.

Art. 12. Para -efeito desta Lei, as atividades de comércio, servigo e industria, ficam
caracterizadas por sua natureza em:

I - incdmodos: Os que possam produzir ruidos, trepidagdes ou conturbagdes no trafego, e
que venham a incomodar a vizinhanea.

IT - nocivos: Os que possam poluir o solo, o ar e as dguas, produzir gases, poeiras, odores e
detritos, impliquem na manipulagdo de ingredientes, matéria-prima ou processos que tragam
riscos a saude.

IIT - perigosos: Os que possam dar origem a explosdes, incéndios e/ou colocar em risco
pessoas ou propriedades circunvizinhas.

IV - inécuos: Os que nio se configuram em incémodos, nocivos ou perigosos.

§ 1°E de responsabilidade do 6rgdo competente do Municipio o enquadramento das
atividades descritas no caput do artigo quanto a sua natureza,

§ 2° O érgdo competente do Municipio para subsidiar sua decisdo de €nquadramento das
atividades, enquanto incémodas, nocivas ou perigosas fodera sglicitar ao interessado que
apresente relatério de Estudo de Impacto de Vizinhang
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Art. 14. Em nenhuma zona residencial serdio admitidos usos incémodos, nocivos ou
perigosos, salvo se o relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV for favordvel e forem
cumpridas as exigéncias de consultas a vizinhos, consoante a esta Lei.

CAPITULO I1
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 15, Para efeito desta Lei, Ocupagio do Solo Urbano é a maneira com que a edificagdo
pode ocupar o lote urbano, em fungdo dos indices urbanisticos incidentes sobre 0 mesmo.

Art. 16. Os indices urbanisticos instituidos por esta Lei sdo:

I - tamanho minimo dos lotes;

II - frentes minimas;

I1I - coeficiente de aproveitamento;

IV - taxa de ocupagio;

V - recuos frontais;

VI - recuos laterais;

VII - recuos de fundos;

VIII - 4rea minima de terreno por unidade habitacional;

IX - taxa de permeabilidade;

X - gabarito de altura.

Paragrafo tnico. Os pardmetros de cada indice urbanistico para as diferentes zonas
instituidas serdo analisadas pelo orgdo competente da municipalidade.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 17. A érea urbana da sede do Municipio conforme Planta de Zoneamento do Uso e
Ocupagéo do Solo fica subdividida nas seguintes zonas:

I - zonas residenciais;

IT - zonas comerciais, de servigos e industrias;

I1I - zonas industriais;

IV - zonas especiais de interesse ambiental;

V - zonas especiais;

Art. 18. As Zonas Residenciais - ZR destinam-se ao uso predominantemente residencial.
Paragrafo Unico. os outros usos nas zonas residenciais devem ser considerados como
acessorios de apoio ou complementago.

destinam-se ao exercicio das
cluir o uso residencial.

Art. 19. As Zonas Comerciais, de Servigos
atividades de comércio, servigo e industria ndo poluitiva, s
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Art. 20. As Zonas Industriais - ZJ destinam-se predominantemente ao exercicio das
atividades industriais, de comércio e servigos incémodos, nocivos ou perigosos, sendo que o uso
residencial seré analisado pelo setor competente da municipalidade.

Art. 21. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - destinam-se exclusivamente 3
preservagdo e protegdo de mananciais, fundos de vales, nascentes, cérregos, ribeirdes, matas e
vegetagdes nativas. Quaisquer obras nestas zZonas restringem-se as corre¢des de escoamento de
aguas pluviais, saneamento, combate & €rosdo ou de infraestrutura e equipamentos de suporte as
atividades de lazer e recreagdo.

§ 1° Os limites das zonas de preservagdo e protegdo ambiental deverdo observar, no
minimo, o disposto na Lei Federal n° 12.651/2012 (Cédigo Florestal Brasileiro) e da Lei Federal
n° 6.766/79 (Lei do Parcelamento do Solo Urbano) e suas regulamentages que por ventura sejam
implantadas.

§ 2° As obras referidas neste artigo, para serem executadas, deverdo ser submetidas e
autorizadas pelos érgéos ambientais competentes.

Art. 22. As Zonas Especiais - ZE caracterizam-se pela singularidade do uso atual ou de
uso pretendido e, por tais aspectos, estio sujeitas &s normas proprias. Sio classificadas de acordo
com a finalidade pelas quais foram instituidas e relacionadas conforme segue:

I - zona de interesse urbanistico especial;

II - zona especial aeroportuaria;

IIT - zona especial de interesse educacional;

IV - zona especial de uso atual incdmodo, nocivo e perigoso;

V - zona especial de subestagdo rebaixadora de energia elétrica;

VI - zona especial esportiva;

VII - zona especial de clubes recreativos;

VIII -zona especial de cemitério;

IX - zona especial do cemitério japonés;

X - zona especial de transporte intermunicipal rodoviério;

XI - zona especial de transporte intermunicipal ferrovirio;

XII - zona especial de recreagio e lazer;

XIIT - zona especial de hotelaria;

XIV - zona especial de bens culturais.

XV - zona especial do Balne4rio da Amizade.

§ 1° As Zonas de Interesse Urbanistico Especial destinam-se exclusivamente ao uso e
caracteristicas definidas na Lei do Parcelamento do Solo.

Art. 23. Qualquer alteragdo dos usos descritos no artigo anterior devers ser precedida de
Certidéio de Uso e Ocupagio do Solo, informando a nova destinagdo da 4rea através do Relatério
de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV. g

Paragrafo tnico. O 6rgao competente da n’ufj palidade procedera todas as andlises de
qualquer interveng#o nas 4reas de Zona Especial, definindp os critérios técnicos a serem atendidos
pela singularidade de cada equipamento e, sexd anjo, seré ouvida consideragdio do GTM-
Grupo Técnico Municipal. @ %-
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CAPITULO V
DOS ALVARAS

processo préprio, desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei quanto ao uso do solo
para cada zona e demais leis pertinentes.

Art. 25.Os pedidos de Alvards de localizagdo e funcionamento de estabelecimento
comercial, de prestagio de servicos ou industrial, deverio ser precedidos dos seguintes
documentos:

I - laudo técnico elaborado por profissional habilitado e sua respectiva responsabilidade
técnica, atestando que o imével em questdo atende a Lei Federal para promogdo da acessibilidade
e mobilidade de pessoas portadoras de alguma deficiéncia ou mobilidade reduzida, se for o caso;

II - laudo de vistoria do corpo de bombeiro se for o caso;

III - atestado da vigilancia sanitaria para comércios relacionados a alimentagdo e satide em
geral, se for o caso;

IV - documento habil da CETESB, quando se tratar de postos de abastecimento de
combustiveis, industrias ou similares, se for o caso.

Art. 26. Os Alvaras de localizagéo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestacdo de servigo ou industrial sersio concedidos sempre a titulo precério.

Art. 27, A transferéncia de local, ou mudanga da atividade comercial, de prestagio de
servio ou industrial, para empresas ji em funcionamento, poderd ser autorizada somente se o
novo ramo de atividade ndo contrariar as disposi¢des desta Lei, ou demais Leis (Municipal,
Estadual, Federal) pertinentes, através do processo administrativo municipal solicitando a
Certiddo de Uso e Ocupagio do Solo.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 28. Em terrenos situados na diregdio do Cone de Aproximacio de Aeronaves, o
gabarito de altura fica. subordinado as exigéncias do Ministério da Aerondutica, com parecer
favoravel.

Art. 29. Para efeito de zoneamento de uso, os lotes de esquina serdio considerados de duas
ou mais frentes.

Art. 30. As zonas sdo definidas por fundos de lotg otes, de ambos os lados
das vias que limitam zonas diferentes, terio os me indi drbanisticos da zona de maior
beneficio ao proprietério, utilizando o mesmo criErio Y

Paragrafo tnico. As 4reas localizadas as margefizdas rodovias serdo consideradas ZI, para
efeitos de andlise do uso e ocupagio do solo.

e ————
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DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 32. O Executivo Municipal estabelecers por decreto as normas complementares e
necessarias para o cumprimento da presente Lej

Art. 33. S3o partes integrantes desta Lej o ANEXO I ¢ as plantas de Zoneamento do Uso e
Ocupagio do Solo da Area Urbana e do Distrito de Carog el Goulart.

MARIA ANT’ANA
Oficial dg Gabinete
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ANEXO |
ONAS ITIDCS ERMISSIVEL 1BIDOS
Comércio e Servico de Bairrg
Coméreio e Servico Geral
dal Comércio e Servigo Especifico
Multifamilizr Horizontale vertical Industrial o poluitiva (no nacivo au perigoso)

esidencia ummm«vm@mm Industrial po

omércio e Servicode Bairrg
F:;um Unifamiliar
idencial Mulifamiliar Horizontale Vertical
nddstria ndo Poluitiva {n3o nocive ou perigoso)
iComércio e Servigo Vicinal
Comércioe Servigo de-Bairro

Coméreio e Servigo Geral
ZCS1__Komérdoe Servigo Especifico idencia) Mutitamiliar Horizontale Vertical de interesse sodiaf ndustrial Potencialmente polui
idencial Unifamilar

i encial Multifamiliar Horizontale Vertical
iComéreio e Servigo Vicinal

iComércio e Servico de Bairro

L Coméreio e Servio Geral

CSEV CnméfdoeS_erlr‘g' Especifico ndstria ndo Poluitiva ndo nodivo ou 050) IWMM
(Comércio e Servigo Vicinal
iComércio e Servigo de Bairro

L ¢
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1~ Zona Industriol;
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2ZE - Zona Especiol. l
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Zona especial esportiva;
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Zona espectal de cemitéria,
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10. Zona
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12. Zona especial de hataloria;
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14, Zona espectol do Bolnedric da Amirade
i Perimetro do Municipio;
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